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1.Innleiing

Kommunestyret vedtok, i sak 100/24, at det skulle ses pa moglegheit for & selie kommunale
tomtar. Det vart laga ein oversikt over aktuelle eigedommar. Nokre av desse eigedomane
krev handsaming etter plan- og bygningslova dersom dei skal fa ny bruk. Vurdering av desse
tomtene skulla gjerast i kommuneplanarbeidet. Revidering av kommuneplanen har som eit
av mala a «vurdere om, og i sa fall hvilke eiendommer kommunen kan omdisponere til
boligformal, for sa & kunna selges». Det er derfor viktig & ga giennom de kommunalt eiga
eigedomane, slik at desse arealendringar vert ein del av kommuneplanrevideringa. Sidan
denne saka lagast i samband med revidering av kommuneplanen sin arealdel vert eventuelle
kommunale tomta som ligg innanfor omrade kor KDP Bryne sentrum gjeld, ikkje omtalt.

| sak KS.100/24 er bade bygde og ubygde eigedomar nemnt. Dei bygde omrada er i
kommuneplanen vist med formal som gjer det mogleg med bruksendringar, utan at dei
krevjar formalsendring i kommuneplanen. | dette fagnotatet vert difor berre omrada vurderte
som, ved endring, Vil krevja endring av arealformal.

Vedtaket sitt 4. kulepunkt i Ks.sak 100/24

4) | arbeidet med eventuelle sal av kommunale eigedomar, bed kommunestyret
kommunedirektaren sja pa moglegheita for a requlere om eigna areal- i forste
omgang pa eit omrade- til privateigde eldrebustadar med fellesareal, og med
moglegheit for base til heimesjukepleia. Dette for a auke trivsel, tryggleik og
farebyggja einsemd blant eldre, og med tanke pa at eldre skal kunna bu i private
heimar sé lenge som mogleg.

Nar det gjeld pkt 4 har det vore fleire utbyggjarar som har tatt kontakt med kommunen.
Helse og velferd har delteke i fleire mgter med utbyggere. Nokre av dei arbeidar med
konkrete planar, andre har vurdert moglegheit for tomt i sentrum til formal som inneheld bade
neering, bustadar for eldre, og kommunale tenester. Kommune er positiv til desse initiativa,
men sa langt har ikkje det vore nokon av initiativa det vert samarbeid vidare om. Om det vil
vera formalstenleg a etablera kommunale tenester i privateigde eldrebustadar, ma vurderast
opp mot nytten, og behovet for tenester knytt til bustadane. For kommunen kan det vera
aktuelt & kjopa leilegheiter til bustadformal eller til fellesareal for & driva tenester i slike
initiativ. Slike areal bgr helst, med tanke pa ‘kundegrunnlaget’, ligga pa Bryne eller
Kvernaland . Det er noka uklart om kva formal slike omrade bgr ha, formal tenestyting,
bustadformal eller ein kombinasjon av desse formala.
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Omradet BL2 pa Lye som kommunen eig og er vist som bustadomrade i KPA 2018-2030.
Her ligg det fare ein avtale med Real Prosjektutvikling AS fra 2018 som gjer at arealet ikkje
kan verta selt fgr 1.1.2028. Arealet trengs ikkje a verta omtalt i dette fagnotatet sidan
omradet allereiee har bustadformal.

For vurdering av seerleg leikeplassar er det viktig 8 nemne at behov for friomrade og
leikeplassar skal verta vurdert opp mot krava i kommuneplanen i forhold til tal bustader. Det
er ogsa viktig 8 nemne at leikeplassar som regel har vorte krav for at reguleringsplanar
kunna vorte godkjende. Det er i dette fagnotatet gjort ei enkel, skjgnnsmessig vurdering. Det
vil seia at det ikkje er fgretatt analyser ved bruk av geografiske informasjonssysetm (GIS)
eller liknande. Eit viktig vurderingskriterium har ogsa vorte om areal krevjar erstatningsareal,
if. Rikspolitisk retningslinje for barn og unges interresser i planleggingen»(RPR for barn og
unge). For dei omrada styringsgruppa for arbeidet med revidering av kommuneplanen,
gnsker & ga vidare med, vil det verta utarbeidd ei konsekvens-analyse, pa same mate som
det vil verta gjort med innspel fra private. Eit anna viktig vurderingsmoment har vore at
kommunen i planperioden ikkje har behov for nye bustadomrade.

Ved vurdering av aktuelle omrade er det tatt utgangspunkt i KS.sak 100/24 «Kommunale
eigedomar som kan vurderast for sal(mate 10.12.2024». | fagnotatet er eitt omrade pa
Undheim tatt med, samt eit omrade pa Haland som det her kome innspel pa. Det kan ikkje
utelukkast at det kan finnast fleire omrade som kommunen eig, men er ikkje er fanga opp i
denne gjennomgangen.

Pa tidspunktet vert det arbeidd med a oppdatere barnetrakk-registreringa. Enkelte skuler er
allereie besgkt. Nar registreringa er ferdigstilt, kan dette gje ny kunnskap om bruken om
verdien av enkelte omrade. Denne kunnskapen vil verta tatt med i det vidare arbeidet med
revidering av kommuneplanen.

Fagleg utgreiing og vurdering av tema

Fagnotatet skal avklare:

. Gjennomgang av kommunale eigedomar og avklara kva kommunen treng, og
kva eigedomar kommunen ikkje treng.

. Vurdera kva formal dei aktuelle eigedomane skal ha for & kunna selje.

. Vurdera konsekvensar av arealendring pa dei aktuelle eigedomane , samt
vurdera samla konsekvens av omdisponering/sal. (vil verta gjort i sjglve KU-en)
. Vurdera kva av nasjonale, regionale eller kommunale feringar ein i vurderinga

ma ta omsyn til?

2.Samandrag vurderingskriterium, oversikt over
aktuelle areal og anbefalingar

2.1 Vurderingskriterium
Ubygde omrade

Saken om eit foreldreinitiativ pa Kvernaland er eit godt deme pa kor vanskeleg det er nar
kommunen gnsker & imgtekomme eit behov, men ikkje eig areal for & realisera dette. For &
vurdera om kommune kan og bar selja areal kommunen eig, bgr ein difor ta eit betydeleg
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lengre tidsperspektiv enn ein vanlegvis gjer i ein kommuneplan. Til og med kommunen sin
areal- og fortettingsstrategi som gjerne ha eit perspektiv pa 25-30 ar kan vera for kort. Dette
gjeld seerleg areala som i KPA 2018-2030 visast med formal offentleg og privat tenesteyting.

Kriteria for & vurdera aktuelle omrade:

e Har eller vilkommunen, i eit langsiktig perspektiv, kunna ha behov for arealet
¢ Vil ein omdisponering vera i trad med kommunen sine planar og strategiar

Leik

Nar det gjeld areal disponert til friomrade/lek ma ein i tillegg, mellom anna, vurdera dette opp
mot RPR for barn og unge for a styrka barn og unge sine interesser i planlegginga. Vart,
eller kan omrada verta, brukt av barn og unge, skal arealet ein omdisponerer verta erstatt
med eit areal av tilsvarande storleik og kvalitet. Leikeplassane ein har i dag har vore eit vilkar
for & fa godkjent reguleringsplanane, og a fjerna dei vil vera i strid med feresetnaden at dei
vart godkjende. Vidare vil, ved framtidig fortetting, ein ofte ikkje kunna klara a opparbeida
nye (kvartals)leikeplassar. Bade Bryne og Kvernaland har fa grant- og leikeomrade. For a
ikkje forringe moglegheiter for fortetting, bgr eksisterande grene areala og leikeplassar difor,
som hovudregel, ikkje verta reduserte.

Kriteria for & vurdera aktuelle omrade :

e Brukast, eller kan areala brukast som leikeareal/mgteplass for barn og unge

e Eromradet eigna for leik

e Tilgang pa alternative omrade som dekker behov for leik jf. overordna fgringar,
mellom anna RPR barn og unge

e Betydning for stadsidentitet/kvalitet/naturmangfald med meir

2.2 Anbefaling av ubygde tomter som ved sal vil kreva omdisponering

Under vert det vis kva omrade som er vurderte, og kva, fra et fagleg stastad, vert anbefalt.
Fyst vises kart for kvar tettstad sa kjem ein forenkla tabell. For vurdering av omrada visast
det til kap 4. Kapittel 4 er delt inn i to underkapittel: kap. 4.1 viser omrade med ulike formal
(blanda formal, tenesteyting, parkering med meir), medan i kap. 4.2 friomrade og
leikeplassar vert omtalt .

2.2.1 Anbefalingskart — Bryne

O Kan ved behov omdisponerast/ omregulerast og seljast
Erstatningsareal for leik

O Bar ikkje omdisponerast eller omregulerast.
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2.2.2 Oversikt over ubygde kommunale tomter som er vurderte med

anbefaling:
Anbefales Anbefales
Omdisponert | ikkje vert
og kan seljast | omdisponert
Bryne
Barnehagetomt Re/Svertingstad, gnr/bnr 3/822 X
Parkeringsplass Austre Habakken, del av gnr/bnr 19/204 X
Parkeringsplass Sgre Kvélevegen/Knappholen, del av X
19/14
Kvernaland
e Theodor Dahls veq, del av 28/57 -blanda formal — X Dog2)
opphaveleg tenkt som tomt til eit foreldreinitiativ -
vurderast saman med friomrade pa 28/234)
Lye,
e OL1iKPAZ2018-2030, del av 23/2, Lyevegen (nord for X
Monsanut bhg)
e Omrade sgr for Monsanut bhg X
e OL2iKPA2018-2030 gnr/bnr 23/205 og del av 23/2 X
(Omréadet ved Mekkeklubben)
Undheim
e Undheim OU1 54/52 X3
e Algardvegen, 38/28. X

1) 28/57 omdiponerast fra kombinert formal til offetnleg tenesteyting (inngjerda

uteomrade Adalen bhg)

2) 28/234: bhg-omradet ikkje offentleg kvartalsleikeplass, 28/234 ma behaldast som

friomrade

3) Eventuelt, pa vilkar av at eit mindre omrade tas vare pa og vert opparbeidd som leik




2.2.3 Vurdering av kommunal eiga tomter vist som

friomrade/leikeareal

Anbefales
Omdisponert og
kan seljast

Anbefales
ikkje vert
omdisponert

Bryne

Friomrade ved Greiestadvegen, del av gnr/bnr. 2/64

X

Leikeareal Kong Magnus gate,deler av gnr/bnr 2/201
Omrade nr 1
Omrade nr 2

+1

Friomrade Rosselandsvegen del av gnr. 2 bnr.101

Friomrade mellom Arne Garborgs veg og Frgylandsvantet

Areal mellom Kvernelandsvegen og Grgnsko
fotballbane gnr/bnr 19/257

X|X| X<

Friomrade Grgnsko, del av gnr/bnr 19/204

Friomrade mellom Austre og Vestre Habakken

Friomrade ved Hognestadvegen 86, del av gnr/bnr 10/109

XXX

Kvernaland

Friomrade ved Topasvegen, del av gnr/bnr 27/51

Friomrade Topasvegen, del av gnr/bnr 27/51

Friomrade Juvelvegen, del av gnr/bnr 27/51

X2

Friomrade Hagestien, gnr/bnr 28/662

Friomrade Bergenevegen, gnr/bnr 28/662

Friomradet ved Blaberget/ Furuvegen, del av gnr/bnr
29/33

X|X| >

Friomradet ved Blaaberget/ Einervegen, del av gnr/bnr
29/33

Lye

Grgntomrade gst for anlegg Lye IL, del av gnr/bnr 23/2

Friomrade Kvernfallvegen, del av gnr/bnr 23/2

Friomradet mellom Granittvegen og Skifervegen, del av
gnr/bnr 23/2

1) Bar vises som grgnt i KPA —i trad med bruken i dag
2) Deler av omradet
3) Tomt til ein bustad




2.3 Vedtak pkt. 4i KS.sak 100/24 angaande privateigde
eldrebustadar med fellesareal, og med moglegheit for base til
heimesjukepleia
Med unntak av tomtene pa Lye (OL1 og OL2) er tomtene som i dette fagnotatet
anbefalast kan seljast sma, og eignar seg berre for fortetting med 1-3 bustader.
Gjennomgangen av kommunale tomter pa Bryne og Kvernaland som vil krevja
omdisponering, har ikkje vist areal som eignar seg godt til eit slikt initiativ.

Dei 2 omrada pa Lye kunna vera eigna, men ein vurderer at interessa for slike initiativ
i desse omrada kan vera ei utfordring, sidan dei ikkje ligg sentrale nok
Det er difor framleis ei utfordring a ha tilgjengeleg nok omrade nar det vil oppsta eit
behov.
Vedtaket forsgkast a fglgja opp ved oppstart av private reguleringsplanar, men treng
ikkje & felgjast opp i arbeidet med revidering av kommuneplanen.

3. Faringer

3.1 Kommunale fagringer

3.1.1 Kommunestyrevedtak

KS.sak 100/24: Kommunale eigedomar som kan vurderast for sal (mate

10.12.2024)

1.

Kommunestyret ber kommunedirektaren vurdera, og eventuelt klargjera, eigedommar
med vanskelegheitsgrad 1-2 for sal. Kommunestyret far saka til endeleg vedtak.
Styringsgruppa for kommuneplanen sin arealdel skal, som ein del av sitt arbeid,
vurdera kva eigedommar i vanskelegheitsgrad 3-5, kommunen ikkje har eit framtidig
behov for og eventuelt kan selja. Kommunestyret far saka til endeleg vedtak.
Kommunen skal som hovudregel nytta eigne bygg i tenesteproduksjonen, og leige
skal berre nyttast nar det ikkje er tilgjengeleg eller faremalstenleg areal i dei bygga
kommunen eig. Kommunedirektaren skal sa@rga for ei optimal utnytting av dei
kommunale bygga for & minimera behov for leige.

I arbeidet med eventuelle sal av kommunale eigedomar, bed kommunestyret
kommunedirektaren sja pa moglegheita for a regulere om eigna areal- i farste
omgang pa eit omrade- til privateigde eldrebustadar med fellesareal, og med
moglegheit for base til heimesjukepleia. Dette for & auke trivsel, tryggleik og
farebyggja einsemd blant eldre, og med tanke pa at eldre skal kunna bu i private
heimar sa lenge som mogleg.

KS.sak 082/16 - Leikeplass-saken Lye (mgte 06.12.2016)

Av tomta i denne saken som framleis skal verta vurdert for sal er tomta i Skiferveger og i
Kvernfallvegen att.
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ULK.sak 010.24 Leikeplass-saken Kvernaland

ULK - 010/24 Vedtak:
Utval for lokal utvikling vedtar forvaltningsplan for leikeplassar pa Kvernaland
med folgjande tillegg:

o Ved oppgradering av kvartalsleikeplassar bar ein sikra universell utforming av
apparat pa minimum halvparten, slik at alle barn og unge kan delta.

e Deilekeplassene som fases ut vil fortsatt ligge som grane lunger i naermiljget.
Det vert oppfordra til a plante frukttraer, beerbusker og pollinerende vekster.

o Leikeomrade/gras-slette ved Frayland ungdomsskule med referansenummer
K8 i vedlagt kart skal oppgraderast til ballbinge.

3.1.2 Planprogram TK 2026-2037

Under kartlegging- og utgreiingstema er fglgjande nemnt:
o Offentleg/privat tenesteyting:

o Greie ut kva arealbehov kommunen sjolv har, bade i eit kortare (12 ar) og lengre
perspektiv, og kva dette ma innebere for arealdisponeringa i kommuneplanen sin
arealdel.

o Greie ut kva kommunalt eigd areal eventuelt kan omdisponerast til
bustadferemal, for deretter & kunna seljast. Dette gjeld bade areal til helse- og
velferd og oppvekst, men til demes ogsa offentlege fri- og leikeareal.

3.1.3 Kommunale plandokument

Kommuneplan

Kommuneplan skal i utgangspunktet ha ein tidshorisont pa 12 ar. Time kommune sine
kommuneplanar, seerleg dei sidan KPA 2011-2022, har hatt eit lengre tidsperspektiv.
Dette har kommunen av fleire grunnar meint er hensiktsmessig. Omrada sine
lokaliseringar har hgy maloppnaing i regionalplan for Jaeren og sar Ryfylke og a ha dei
avklart i ein kommuneplan gjev fgreseielegheit. Se for meir under «Areal- og
fortettingsstrategi 2022-2050»

Areal- og fortettingsstrategi 2022-2050

Gjeldande arealstrategi syner at det ikkje er behov for nye bustadomrade.
Arealstrategien vil verta revidert i samband med revidering av kommuneplanen.
Konklusjon i utkast til fagrapport «Bustadreserve og -behov» er at det ikkje er behov for
nye bustadomrade.

Kommuneplanen og kommunedelplan for grenstruktur pa Bryne
Kommunestyret i Time vedtok den 09.09.2004 i sak 027/03, kommuneplan 2003 —
2014. Ein fgresetnad for kommunestyret si eigengodkjenning av kommuneplanen var
m.a. at det skulle utarbeidast ein plan for gr@nstruktur i

Bryne. Samstundes ynsket daverande radmannen a fokusera pa sikring

av eksisterande og framtidige friomrade i samband med den kraftige utbygginga i Bryne.
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Kommunedelplan for granstruktur i Bryne sgker & legga til rette for ei heilskapleg

og berekraftig utvikling av den offentlege granstrukturen i Bryne. Behovet for friomrade
0g gang- og sykkelvegar er vurdert pa grunnlag av eksisterande og framtidig busetting i
byen.

Utbyggings- og naeringsinteresser er og tillagt stor vekt ved lokalisering av fereslatte
friomrade. Tilstrekkeleg areal for rekreasjon og leik er ein fgresetnad for bygging av
bustader og for bustadfortetting i tettstadene.

Granplanen for Bryne vart vedteken i 2017. Avgjerd om kva som skulle vera den grene
strukturen pa Bryne vart sa lagt inn i den overordna kommuneplanen og
kommunedelplan for Brye sentrum, da dei vart rullerte. Dette i trad med kommunal
planstrategi.

Bustadplanen

Bustadplanen vil bli revidert i 2026. Den vil bli planlagt for perioden 2026- 2040.
Barnehagebruksplan 2024-2028

Utsnitt fra planen:

«Status: Fram til 2018 la prognosane fgringar for vekst i barn i alderen 0-6 ar. Dei siste
ara viser at talet pa brukte barnehageplassar har gétt ned i perioden 2015-2020, for sa a
fa ein auke i 2021. | perioden 2021-2023 har talet vore stabilt med sma endringar.»

«Lokalisering: Det er eit overordna mal & ha ei jamn fordeling av barnehagar i heile
kommunen. Det er eit mal a kunna tilby barn barnehageplass i neeromradet, for a
avgrensa tidsbruk for barn og foreldre ved levering og henting i barnehagen, og ikkje
minst redusera bruk av bil. Barnehagane bar primeert vera lokalisert naer barna sin
bustad, sekundaert langs viktige vegtrasear for kollektivtrafikk og i tilknyting til
arbeidsplassar. Barnehagane bgr sa langt som mogleg vera lokalisert i tilknyting til
offentlege friomrade, turomrade og idrettsanlegg som kan nyttast av barnehagen ».

Skulebruksplan 2024-2032
Utsnitt fra skulebruksplanen:

«Vurdering av kapasitet ved framtidige utbyggingar fram mot 2030 Frgyland skule og
skulane pa Undheim og Lye har god kapasitet til & imagtekoma vekst ved fortetting og
utbygging. Frayland ungdomsskule gar ut over kapasitet i 2023, og dette er lgyst ved a
bygga om deler av bygget, og om behov gjennom sambruk med Frayland skule.

Béade Bryne ungdomsskule og Vardheia ungdomsskule har god kapasitet med planlagt
utbygging i planperioden. Bryne skule har kapasitet ved ein eventuell vekst nar ein nyttar
ekstrarom i brakkene. Elevtalet ved Rosseland skule vil fra 2024 ga ned, og har god
kapasitet ut planperioden. Det er ikkje planlagt for meir enn 5 bueiningar pa Hognestad
og skulen har god kapasitet».

Helse og velferd

Talet pa innbyggarar i Time som er over 80 ar vil bli dobla fra 2025 til 2040, det same vil
talet pa innbyggarar over 90 ar.
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Farekomsten av demens aukar med auka levealder. Demenskartet visar at det er 345
innbyggarar i Time med demenssjukdom i dag. Det er venta at det vil vera om lag 600
innbyggarar med demens i 2040.

Meld. St. 24 (2022—-2023) Fellesskap og meistring «Bu trygt heime reforma» har som
malsetting at eldre skal kunna bu trygt heime. Kommunen arbeidar for at behovet for
helse- og omsorgstenester skal utsettast ved a vektlegga arbeidet med aldersvenlege
samfunn, styrkja det farebyggjande arbeidet og gje malretta tenester. Kommunen
samhandlar med innbyggarane om det & planlegga for eigen alderdom.

Hovudutfordringa for Helse og velferdstenestene er at behova for tenester veks bade
blant eldre og yngre innbyggarar med livslangt behov for tenester, samtidig som tilgang
til personell vert meir krevjande. Det krev at tenester vert lokalisert slik at kompetansen
kan nyttast pa tvers av omrader.

Tenester gnskast samla pa Bryne og Kvernaland.

Bustadbyggeprogram viser at det ikkje er behov for & legge inn nye bustadomrade
eller nzeringsomrade innan 2050

Folkehelseprofilen

Fré Areal- og fortettinsgstrategi 2022-2050
“Tilgang til grentareal er viktig for bukvaliteten, og kan virka inn pé fysisk aktivitet og

psykisk helse. Underswokingar peikar pa at bruken av parkar og rekreasjonsareal vert
redusert med meir enn 50 % dersom desse ligg i ein avstand pa 500 meter eller meir.

Kunnskapsgrunnlaget for «Folkehelseprofil 2018-2021 for Time kommune» viser at
kommunen ikkje har saerleg god tilgang til neerturterreng til trass for mykje grentareal.
Grontarealet er jordbruksomrade og innmarksbeite, og er ikkje rekna med i areal for
neerturterreng sidan det i liten grad kan brukast som turomrade. »

3.2 Regionale faringer

3.1.1. Regionalplan for Jeeren og Sagre Ryfylke
Arealstrategier i kommuneplanene
§5.23

«Ubebygde omrader evalueres etter maloppnaelse og grad av konflikt med
jJordvernmalet. Omrader med hay oppnéelse av regionale mal kan tilrettelegges for a
opprettholde et godt bomilj@/lokal samfunnsutvikling, mens omrader med lav
maloppnaelse bar tas ut av kommuneplanen.»

13



i : :.. .
L ol

Obs: Lye visast ikkje som eit lokalsenter

5.3.1 «Rett virksomhet pa rett sted: Regionale og kommunale planmyndigheter skal
planlegge og legge til rette for at virksomheter lokaliseres i tréd med deres areal- og
transportegenskaper etter prinsippet om «rett virksomhet pa rett sted»

§6.3.1.

«Krav til kvalitet og starrelse pa privat og felles uteoppholdsareal sikres i kommuneplan
og ved regulering.»

«l kommuneplanen skal det legges til rette for et helhetlig nettverk av gode uteomrader
med byrom gater, plasser, parker, blagranne omrader og gang og sykkelforbindelser
tilpasset alle aldergrupper.»

«Uteoppholdsareal ber vaere mest mulig sammenhengende, med god kobling mot
tilgrensende grgnnstruktur og sjgareal.

«Felles uteoppholdsareal lokaliseres og utformes for lek og sosialt samvaer for alle
aldersgrupper og for mennesker med ulike funksjonsevner.

§ 6.3.4 syner krav til utbygging og areal for uteopphald

6.3.4 Utforming av uteoppholdsareal

Type Mal Utlgses av Dekker Min. Anbefalt maks.
uteareal inntil storrelse avstand til bolig
Meteplass - Moteplass for alle aldersgrupper; 4 boliger 25* 150 m’ 50-70 meter**
for alle - Opphold med sittegruppe som er boliger

(sandleke- universelt utformet

plass)* - Solrik og lun plassering pa

tilnaermet flatt areal

- Fleksible arealer som kan
reprogrammeres avhengig av
brukergrupper

- Barnehagebarns behov for
aktivitet, undring og bevegelse
skal imptekommes

Omrade- - Skal legge til rette for mangebruk 25 boliger 200 1500 m? 150-200
lekeplass og sosialt samveer for alle alders- boliger meter**
(kvartals- grupper

lekeplass) - Inneholder lekeapparater, sitte-

grupper og omrade for fri lek
- Skal veere offentlig tilgjengelig
Aktivitets- - Sikres primeert i omradeplan/ 150 boliger 600 2500 m? 400 meter
flate (ballfelt) kommuneplan boliger
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6.3.5 Gronnstruktur i byggesonen

«Grannstrukturer i byggesonen skal ivaretas og kultiveres bade som bruks- og
rekreasjonsomrader for mennesker, gkosystemer for naturmangfold og grennstrukturens
bidrag til klimatilpasning og overvannshandtering.

Graonnstruktur, lekeplasser, neermiljganleqgg, idretts- og friluftslivsanlegg og gang- og
Sykkeltraseer fra boligomrader til naerturomrader ivaretas giennom kommunens
arealplanlegging. Dersom slike arealer ma omdisponeres, bar det i samme naeromrade
skaffes til veie tilsvarende areal, anlegg eller forbindelser med tanke pa starrelse, kvalitet
og funksjon»

3.3 Nasjonale faringer

3.3.1 Nasjonale forventningar til regional og kommunalplanlegging
2023-2027
Vedteken ved kong. Res. 20.juni 2023

Regjeringa har formulert 72 konkret forventningar til regional og kommunal planlegging.
Under vert dei meist relevante forventningane vist.

| forventingane visast det til at vurdering av alternativ og samla verknadar av forslaga i
planen skal innga i arbeidet med konsekvensutredningar.

Dei mest relevante forventningar for fagnotatet sine tema:
Samordning og samarbeid i planlegginga

«4. En langsiktig arealstrategi inngar som del av kommuneplanens samfunnsdel, og
legges til grunn for kommuneplanens arealdel. »

Trygge og inkluderande lokalsamfunn

«19. Det legges til rette for & utvikle gode lokalsamfunn i bygd og by, i sma tettsteder og
spredtbygde omrader med tilgang til boliger og tienester i trad med kommunale
forutsetninger og behov.

23. Det legges il rette for at eldre som gnsker det kan bli boende lenger i egen bolig.
Kommunene ser utviklingen i helse- og omsorgstjenester i sammenheng med
boligplanlegging og kommunens langsiktige @konomi.

25. Det settes av tilstrekkelige arealer av god kvalitet til grannstruktur, uterom og
magteplasser som stimulerer til fysisk aktivitet, naturopplevelse og sosialt fellesskap,
samtidig som byer og tettsteder utvikles gjiennom fortetting og transformasjon ».

Bevare naturmangfold , friluftsinteresser og kulturmiljo

«47. Ved revidering av kommuneplanens arealdel, vurderer kommunen om ftidligere
godkjent arealbruk skal endres av hensyn til klima, naturmangfold, kulturmilja, jordvern,
reindrift, klimatilpasning, samfunnssikkerhet og et hensiktsmessig utbyggingsmganster.
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48. Omdisponering og nedbygging av karbonrike arealer, inkludert myr, tidevannssump
og andre typer vatmark og skog, unngas sa langt som mulig, slik at arealenes evne til
lagring og opptak av karbon opprettholdes.

49. Fortetting og transformasjon av bolig- og naeringsomrader vurderes for nye, storre
utbyggingsomrader settes av og tas i bruk».

Samfunnsikkerhet og beredskap

«66. Arealbruk planlegges slik at overvann og fare knyttet til flom, erosjon, skred,
havnivastigning, stormflo og annen naturfare handteres forsvarlig.

67. Bevaring og restaurering av naturomrader, eller etablering av naturbaserte lasninger,
vurderes for & tilpasse samfunnet til klimaendringene. »

3.3.2 Plan og bygningslova

«Lovens formal §1-1

1) Loven skal fremme baerekraftig utvikling til beste for den enkelte, samfunnet og
framtidige generasjoner.

5) Prinsippet om universell utforming skal ivaretas i planleggingen og kravene til det
enkelte byggetiltak. Det samme gjelder hensynet til barn og unges oppvekstvilkar og
estetisk utforming av omgivelsene. For boliger skal prinsippet om universell
utforming ivaretas gjennom krav til tilgjengelighet. »

3.3.3 RPR barn og unges interesser i planleggingen

Krav til fysisk utforming
«Folgende skal vies spesiell oppmerksomhet:

a. Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot forurensning,
stay, trafikkfare og annen helsefare

b. I neermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget
lekemiljo. Dette forutsetter blant annet at arealene:

- er store nok og egner seg for lek og opphold
- gir muligheter for ulike typer lek pa ulike arstider

- kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir muligheter for samhandling mellom barn,
unge og voksne.

c. Kommunene skal avsette tilstrekkelige, store nok og egnet areal til barnehager.

d. Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrade som
er i bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning. Erstatning skal
0gsa skaffes ved utbygging eller omdisponering av uregulert areal som barn bruker
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som lekeareal, eller dersom omdisponering av areal egnet for lek forer til at de hensyn
som er nevnt i punkt b ovenfor, for &8 mgte dagens eller framtidens behov ikke blir

oppfylt.»

Meld. St. 24 (2022-2023) Fellesskap og meistring «Bu trygt heime reforma»
Meldinga har som malsetting at eldre skal kunna bu trygt heime.

4.Vurdering og anbefaling av konkrete areal

4.1 Ubygde, kommunale tomter utanom friomrade/leikeplassar

4.1.1 Bryne

Barnehagetomt Re/Svertingstad Gnr. 3/822, Roald Amundsens veg
Tomt, ca. 5,5 daa
KPA 18-30: Offentleg/privat tenesteyting

Eridag i bruk som: Tidlegare riggomrade

IAndre opplysningar: Regulert til barnehage i plan 0442.00
Bustad-, barnehage- eller skulebruksplan: Kommunen har behov for barnehage ved

framtidig bustadbygging pa Re/Svertingstad

Alternativ bruk:

\Vurdering Omradet ma ses i samanheng med planlagt
framtidig bustadomrada pa
Re/Svertingstad, jf KPA 18-30 (om lag 200
dekar , omlag1000 bueiningar)

KONKLUSJON

Arealet bar ikkje omdisponerast og seljast

Parkeringsplass Austre Habakken Del av 19/204
Ca 1daa
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Inkludert friomrade vest for
parkeringsplassen: ca 3.2 daa

KPA 2018-2030 Parkering
Reguleringsplan Parkering for lastebiler
Eridag i bruk som: Parkeringsplass

/Andre opplysningar:

Bustad-, barnehage- eller skulebruksplan:

Kommunen (Helse og Velferd og Oppvekst)
har ikkje behov for dette omradet

Alternativ bruk:

Nabotomt i vest kan verta vurdert saman med
parkeringsplassen. | sa fall viktig & vurdera
om det bar sikrast eit samband med
friomradet i sgr (nord for barnehagen)

\Vurdering

Det kan diskuterast om det er kommunen si
oppgave a legga til rette for parkering av
lastebilar. Dette bgr kunna vera arbeidsgivar
sitt ansvar. Samstundes kan parkering av
lastebilar i bustadfelt skapa utrygge trafikk-
situasjonar. Det er ikkje fgretatt teljingar, men
det kan virka som om parkeringsplassen vert
lite brukt. Avstand til veg kan verta noko
utfordrande.

KONKLUSJON

barnehagen).

Parkeringsplassen og noko areal vest for parkeringsplassen kan verta omdisponert fil
bustadformal og seljast, men det bar sikrast eit samband med friomradet i sar (nord for

Parkerings-plass Sore
Kvalevegen/Knappholen

Del av 19/14
Tomt ca. 900 m?
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KPA 2018-2030

Reguleringsplan

Bustadformal

Parkering for lastebiler

Eridag i bruk som:

Parkering

IAndre opplysningar:

Bustad-, barnehage- eller skulebruksplan:

Kommunen (Helse og Velferd og Oppvekst)
har ikkje behov for dette omradet

Alternativ bruk:

\Vurdering

Det kan diskuterast om det er kommunen si
oppgave a legga til rette for parkering av
lastebilar. Dette bgr vera arbeidsgivar sitt
ansvar. Samstundes kan parkering av
lastebilar i bustadfelt skapa utrygge trafikk-
situasjonar. Det er ikkje fgretatt teljingar, men
det kan virka som at parkerings-

plassen vert lite brukt

KONKLUSJON

Arealet har allereie bustadformal i KPA, men reguleringsplanen ma verta endra - kan seljast

4.1.2 Kvernaland

Theodor Dahls veg

Del av gnr/bnr. 28/57,
Tomt, ca. 2,5 daa

KPA: Blanda formal

=

Eridag i bruk som:

Leikeplass og noko parkeringsareal
(mogleg noko ulovleg - utover
eigedomsgrensa )
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/Andre opplysningar:

Utfordrande grunnforhold. | samband med
anske om areal til foreldreinitiativ har arealet
vist seg & vera ueigna til & bygga pa.

Bustad-, barnehage- eller skulebruksplan:

Helse og Velferd har ikkje behov for dette
omradet. Oppvekst gnsker a bruke dette
omradet som uteomréade for Adalen bhg.
Omradet ma da fa formal offentleg
tenesteyting (sidan omradet vert inngjerda).

\Vurdering

Leikeplass

Tomt 28/57

Omdisponera til faremal offentleg
tenestyting. Friomradet aust for Theodor
Dahls veg (gnr. 28/234 ) bgr da behaldast
som offentleg kvartalsleikeplass

Tomt 28/234

KONKLUSJON

Omradet med blanda formal ma omdisponerast til offentleg formal, men skal vera leikeplass,
i trad med leikeplass-saken ULK 010/24. Omradet K31. Eigedom 28/234 skal da framleis
vera friomrade, og kan ikkje verta omdisponert til bustadformal

4.1.3 Lye

OL2 i KPA 2018-2030 (Omradet ved
IMekkeklubben,

Gnr. 23/2, 23/205, Fjellvegen
Tomt, ca. 27 daa

KPA: Offentleg/privat tenesteyting

Reg.plan: |
Wia ig‘(g@’
ingirgret G
b S8

v
‘\. :i’l‘ \ééﬁs_;i}‘
R < e~
Eridag i bruk som: Lokale for Mekkeklubben

/Andre opplysningar:

Delar av omradet brukast, etter avtale med
TK, og vert, pa dugnad, drive av Bla Kors
Bryne, tidl. Mekkeklubben. Avtalen gjeld til
31.12.2028.
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| KS-082/16 er det opplyst at det vil koste om
lag 3 millioner a opparbeide en ny
Kvartalslekeplass ved dagens Mekkeklubb. |
vedtaket er det opplyst at kostnader knyttet til
«Strategi for kommunale lekeplasser» skal
innarbeides i gkonomiplan for perioden 2017-
2020.

Bustad-, barnehage- eller skulebruksplan:

Kommunen (Helse og Velferd og Oppvekst)
har ikkje behov for dette omradet

\Vurdering

Omradet er regulert til naering i
reguleringsplan 0069.00 fra 1978 og

i tomtedelingsplan fra 1980. Omradet vart
omdisponert til offentleg formal | KPA 2011-
2022. | KPA 2018-2030 vart eit bustadomrade
nord for Lye tatt ut, medan eit nytt
bustadomrade vart lagt inn langs FV
506/Algardsvegen (plan 0541.00- Larheia).
Larheia-planen vil dekka bustadbehovet i ein
god tid framover.

Areal- og fortettingsstrategien 2024-2050
viser fglgjande utviklingsstrategi:

Det vert vurdert som lite gnskeleg med meir
naering ved inngangen til tettstaden Lyefjell.
Omréada NL3 og NL4 fr& kommuneplan 2011-
2022 har derfor vorte omdisponerte til
bustadformal og inngér i ny BL1, ff.
kommuneplan 2018-2030.

| strategien er det ikkje tatt stilling til aktuelt
omréde.

Det har kome gnske om a kjgpe det aktuelle
arealet (OL1) til naeringsutvikling.
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Lyefijell vert i Areal- og fortettings-

strategien 2014-2035 sett paA som kommunen
sitt utviklingsomrade i eit veldig langt
perspektiv, nar dei framtidige
utbyggingsomrada pa Bryne (og Kvernaland)
er bygde ut. Da er det viktig at kommunen eig
areal til naudsynt sosial infrastruktur.

Ein ma vera merksemd pa at, ved eit forslag
til omdisponering det vil kunna vera ein risiko
at SF/RFK kan komma med motsegn, og
meine at arealet, ved ikkje behov for
tenesteyting, bagr omdisponerast til LNF. Lye
er ikkje definert som lokalsenter og har difor
lagare maloppnaing ifht Regionalplanen sin
utviklingsstrategi enn Bryne og Kvernaland.

Ut fra gansket om ei kompakt utvikling av
tettstaden, veginfrastruktur vil utvikling av
omradet med bustader vera & foretrekka,
heller enn med naeringsverksemder.
Neeringsverksemder bar heller konsentrerast
pa Haland/Svertingstad kor god
veginfrastruktur er pa plass.

Ein skal difor vera forsiktig med & selja areal
som kommunen eig.

Kollektiv tilbod: Rute 50 - haldeplass pa kort
avstand (innan 300m)

KONKLUSJON
kvartalsleikeplass ma sikrast.

ikkje naudsynt.

Omdisponering av deler av omradet til bustadar vil kunna anbefalast, men areal til

Tilgjengeleg areal innanfor plan 0541.00, og om mogleg omrade BL2 fra 2028, gjer dette

for Monsanut barnehage)

OL1 i KPA 2018-2030 (Omrade nord

Gnr. 23/2, Lyevegen / Labergvegen

Tomt, ca. 20 daa .

KPA: Offentleg/privat tenesteyting
Reg.plan: Offentleg/privat tenesteyting
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Eridag i bruk som:

Nyleg etablert frisbeegolf-bane

IAndre opplysningar:

Bustad-, barnehage- eller skulebruksplan:

Kommunen (Helse og Velferd og Oppvekst)
har ikkje behov for dette omradet

Alternativ bruk:

Bustad
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\Vurdering

Ein skal vera forsiktig med & selja areal som
kommunen eig. Lyefjell vert i Areal- og
fortettingsstrategien 2024-2035 sett pa som
utviklingsomrade i eit

veldig langsiktig perspektiv, nar dei framtidige
utbyggingsomrada pa Bryne (og Kvernaland)
er bygde ut. Da er det viktig at kommunen eig
areal til naudsynt sosial infrastruktur

Omdisponering til bustadformal vil i

mindre grad bygga opp under ei

kompakt utvikling av tettstaden. Sosial
infrastruktur (barnehagen og skulen

er tilstrekkeleg, og ikkje i konflikt med
jordvern. Fjerning av frisbee-golfbanen vil
vera negativt for tettstaden. Det bar vurderast
om frisbeegolf-banen kan flyttast og etableras]
i friomradet aust for fotballbanen, slik at dette
omradet vil verta meir brukt.

Pa noverande tidspunkt ikkje behov for meir
bustadareal.

KONKLUSJON

Omdisponering til bustadformal kan vurderast, men er p.t. ikkje naudsynt.

Omrade sor for Monsanut barnehage

Gnr. 23/2, Monsanutvegen
Tomt, 2,6 daa

KPA: Offentleg/privat tenesteyting
Reg.plan: Offentleg/privgt tenesteyting

{

CB A ok
R ‘F};{‘@‘
T = b wid
- &5}; R
32 e e
2 A\ y

Eridag i bruk som:

Gront/friomrade

)Andre opplysningar:

Bustad-, barnehage- eller skulebruksplan:

Viktig som uteomrade/reserve/utvidingsareal
for bhg

\Vurdering:

Omradet er mogleg areal for utviding av
barnehagen i framtida.

KONKLUSJON
Bar ikkje omdisponeres.

4.1.4 Undheim

!Algérdsvegen

38/28
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Tomt: 1,5 dekar, inkludert atkomstveg

Eridag i bruk som:

Grgnt/friomrade — mogleg leikeplass

/Andre opplysningar:

Omradet er att etter dei naboeigedomane vart
skilt ifra

Bustad-, barnehage- eller skulebruksplan:

Kommunen (Helse og Velferd og Oppvekst)
har ikkje behov for dette omradet

Alternativ bruk:

LNFR/spreidd

\Vurdering

A tillate spredt utbygging (LNRF/Spredt) er i
strid med KPA 18-30 og har hayt konfliktniva
med tanke pa jordvern. Ei omdisponering vil
kunna vera grunnlag for motsegn. Arealet er
derimot inneklemt mellom seks bustadtomter
— og landbruksdrift vil dermed vera krevjande
og kunna skapa konflikt med naboane.

KONKLUSJON
Tomta kan omdisponerast og seljast

Undheim - OU1

Gnr/bnr. 54/52, Torkelholsvegen
Tomt, ca. 1,5 daa

KPA: Offentleg/privat tenesteyting
Reg.plan: Barne_haeLekepIass

L R
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Reguleringsplan 007800 @ygardéholen

Gregntomrade nordaust i planomradet er i KPA
2018-2030 omdisponert til bustadformal,
regulert (plan 0554.00) og er selt.

Eridag i bruk som:

Omradet er ganske nedtrakka og ser ut til a
vera i bruk. Omradet bestar hovudsakleg av
furutraer, ulike former for gras og nokre store
steinar. Nokre trakk ser ut til & ga til
einebustadene vis a vis. | kvart hjgrne er det
kasta litt hageavfall. Synfaringa er gjennomfort i
januar og da ser kanskje omradet meir
nedtrakka ut enn det ville gjort sommarstid.
Google Streetview juli 2025 vise eit omradet
med hggt gras. Det er restar av ein trehytte
mellom eit par av trea.

Sannsynlegvis: Grgnt/friomrade

IAndre opplysningar:

| sgrleg del av omradet er det diverse
kommunaltekniske anlegg

Bustad-, barnehage- eller skulebruksplan:

Kommunen (Helse og Velferd og Oppvekst) han
ikkje behov for dette omradet

Alternativ bruk:

Bustad

\Vurdering

Einaste omrade med offentleg formal pa
Undheim sgr for Undheimsvegen. Sgr for
Undheimsvegen finnast fglgjande leikeplassar:
dette, ein liten leikeplass pa 54/52, den
opparbeidde leikeplassen i Raunakkervegen pg
46/228, samt ein leikeplass i friomradet pa
54/39 og 54/53.

Jf.R RR for barn og unge skal: «erstatning ogs4
skaffes ved utbygging eller omdisponering av
uregulert areal som barn bruker som lekeareal

Barnetrakkregistreringa som er under revidering
vil kunna gje informasjon om bruk av omradet.

KONKLUSJON

Barnetrakk (5. trinn) har ikkje vist at dei oppheld seg der, men omradet er szerleg eigna for
dei minste barna. Tomta er ikkje stort, men ein kan eventuelt vurdera a selja ein del av
tomta (1-2 bustader) - slik at noko leikeareal for dei minste vert bevart.
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4.2 Leikeplassar og grgntareal

4.2.1 Bryne

Friomrade ved Greiestadvegen

Areal: ca 3,1 daa
Eigedom: del av 2/64

Flyfoto og kartutsnitt

b 2

[
- &

Kl

vist som en del av ein grgn
struktur. Denne grgne strukturen er lagt inn
i kommuneplanen basert pa
kommunedelplan for Grgnstruktur pa Bryne.

Omradet er regulert til friomrade (park,
turveg og leik). Cf xylofon

Innafor denne planen er det fleire grene
omrade som er omregulert til andre formal.

Barnetrakk 2017/2018

Omradet har ingen registreringar. Rett
utafor omradet er det registrering at det er
markt og ein registrering om at det er noko
ein mislikar.

Beskriving av omradet / dagens drift og
tidlegare drift:

Ut fra tidligare flyfoto har omradet vore
opparbeidd med fotballbane og ein liten
leikeplass. Resten av omradet har vore
skog.

Vurdering av omradet i henhold til
kriterier

Omradet ligg sentralt og i et omrade der ein
gnskjer framtidig fortetting. Dette omradet

vil kunna vera ein fgresetnad og viktig for a
byggja opp under utbygging i omrada rundt.
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Omradet vert ikkje aktivt brukt til leik og
opphald i dag.

Omradet har ein storleik og arrondering
som gjer det egna for leik.

| denne delen av Bryne er det vanskeleg
eller ikkje mogleg a finna erstatning. | dette
omradet er det allereie stgrre grantomrade,
ved Bryne stadion, som er omdisponert til
bustad. | tillegg har mindre leikeplassar blitt
omregulert til andre fgremal.

Det er ikkje registrert seerlege naturverdiar.

Anna: Ut fra Dr. @verland sine berekningar samlar
det seg ein del vatten inne pa omradet.

Samla vurdering: Omradet ligg bilfritt og er eit av dei fa omrada der gang- og sykkelveg
ikkje gar langs bilveg. Det er eit relativt stort areal som ikkje har stor helling. Det gjer at det
har stort potensiale for ulik bruk. Det aktuelle arealet er det einaste i naeromradet der det
er mogleg a opparbeida ein fotballgkke eller anna neermiljganlegg, utan at det vert brukt
som treningsareal for ein av fotballklubbane (Bryne eller Rosseland). Omradet vil kunna bl
viktig for framtidig fortetting i neeromradet.

KONKLUSJON:
Omradet bgr ikkje omdisponerast til byggjeomrade og ikkje seljast.

Leikeareal i Kong Magnus gate Areal: ca 480 m2 og ca 280 m2.
Eigedom: 2 areal som er ein del av 2/101

Flyfoto og kartutsnitt

Omradet markert med rgd ring og 1 er omradet me vurderer & omdisponere til bustad.
Omradet med r@d ring og 2 er en kommunal bustadtomt me vurderer & omdisponere som
lek/friomrade.

Kommuneplan 2018-2030 | kommuneplanen er omradet, omrade 1,
vist som bustad og inngar derfor ikkje i den
«overordna» strukturen.
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Barnehaqe

Omradet markert med rgd ring og 2 tall er
en kommunal tomt som er regulert il
bustad.

Kartutsnittet viser ogsa plassering av
Rosseland skule og Trollungane
barnehage.

Reguleringsplan

0061.00 Rosseland IV, godkjent 1976

Det er regulert fleire leikeareal av ein viss
storleik.

Leikearealet vi vurderer selje som
bustadtomt, er vist med raud ring og 1.

Det starste leikearealet er vist med raud
ring og 3 tal.

Kommunen eig omtrent 50% av dette
arealet. P& arealet kommunen ikkje eig er
det opparbeida ein fotballplass.

Barnetrakk 2017/2018

Registrert av 5. og 9.trinn i kommunen.

Ingen registreringar.

Beskrivelse av omradet

Ut far flyfoto har omradet ein plen. Me er
ikkje kjent med tidlegare bruk av omradet.

Vurdering av omradet i henhold til
kriterium

Omréade 1:

Omradet ligg ikkje sentralt i forhold til
bustadomradet. Det vil ikkje kunna fa ein
sentral funksjon i neeromradet.

Pa grunn av gatestrukturen, og at det ikkje
er snarvegar, betyr dette at lokalisering av
leikearealet ikkje er optimal og det vert lang
veg til leikeplassen for nesten alle
bustadane i dette bustadomradet.

Omradet er ikkje brukt aktivt til leik og
opphald i dag.

Omradet oppfyller ikkje krav om kvartalsleik,
men kunna hatt andre leikefunksjonar.

Det er ikkje registrert seerlege naturverdiar.

Omréade 2:
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Dette er eit anna ubygd omrade i nzerleiken
av omrade 1 som kan dekke behovet for
leik. Omrade har ein plassering og storleik
(280 m?) som gjer det utfordrande &
etablere ein ny bustad pa arealet.

Omradet ligg inntil eit sentralt turvegsystem
med grgne verdiar. Omradet har og vil
kunna fa ein viktig funksjon for leik og
opphald.

Omradet er det ikkje registrert aktivt brukt til
leik og opphald i dag.

Omradet oppfyller ikkje krav om kvartalsleik,
men kunna hatt andre leikefunksjonar.

Det er ikkje registrert seerlege naturverdiar.

Samla vurdering

Omrade 1 si lokalisering tilseier at det ikkje kan fa ein sentral funksjon for naeromradet.
Omradet kan omdisponerast til bustad. Det er eit avsett leikeareal som bgr erstattast.

Omrade 2 vil ikkje kunna fortettast fordi det er for lite til & vera ei sjglvstendig tomt. Dette
arealet har likevel verdi for allmenta fordi det ligg inntil ein viktig gangforbindelse. Dette
kan erstatta areal 1. Dette arealet bgr omregulerast til leik/friomrade nar leikeplass ,

omrade 1, blir omregulert til bustad.

KONKLUSJON:

Omrade 1 kan regulerast til bustad. Omrade 2 bgr da omregulerast til leik.

Friomrade Rosselandsvegen

Areal: ca 1,5 daa
Eigedom: del av 2/101

Kommuneplan
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Reguleringsplah
0045.00 Rosseland I, vedtatt 1975
E 3

[}
|

Omradet er regulert til friomrade, spesifisert
til park og anlegg for idrett. Nord for
omradet er det regulert kayreveg,
Rosselandsvegen. Sgr for omradet er det
regulert gang- og sykkelveg.

Barnetrakk 2017/2018

Det er gjort registreringer for lekeplass, fin
skog og fin park.

Beskriving av omradet / dagens drift og
tidlegare drift:

Omradet har enkeltstaande hgge furutre,
plen, grupper med store steinar,
balanseplankar og ei sitjegruppe. Det er
asfaltert ei gangforbinding mellom
Rosselandsvegen og gang- og sykkelvegen.

Vurdering av omradet i henhold til
kriterier

Omradet ligg sentralt og i eit omrade der ein
gnsker framtidig fortetting. Dette omradet vil
kunna vera ein fgresetnad og viktig for &
byggja opp under utbygging i omrada rundt.
Omradet ser ut til & vera i bruk til leik
og/eller opphald.

Omradet har ein storleik og arrondering som
gjer det eigna for leik.

Omradet er ein del av det store
grontomradet i aust-vest-retning mellom
Kong Haakons veg og Hetlandsgata. Dette
er ein gang- og sykkelveg med grgntareal
nord for dei kommunale bygga (skule,
idrettshall og planlagd symijehall). Omradet
kan ikkje erstattast. Det er ei av fa
utvidingar langs den grgne traseen.

Det er ikkje registrert seerlege naturverdiar.

Anna:

Omradet er ikkje
synfart

Vurdering: Omradet er ei fin opning mellom bustadane og har ein verdi i seg sjalv.
Omradet ligg i eit omrade med fotballbaner og skuletun og er eit verdifullt supplement i

form av at det ikkje er opparbeidd.
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KONKLUSJON : Omradet bgr ikkje omdisponerast til byggjeomrade.

Areal mellom Kvernelandsvegen oqg
Gronsko fotballbane

Areal: ca 5 daa
Eigedom: 19/257

Flyfoto og kartutsnitt

v v )3 i\

Kommuneplan

Omréadet er vist som friomrade.

Reguleringsplan
0147.00 Austre Habakken, Norheim, Bryne,
vedtatt 1994
B Ny

Omradet er regulert til
reinseanlegg/biodam, stgyskjerm og grgn
sone.

Barnetrakk 2017/2018

Ingen registreringar.

Beskriving av omradet / dagens drift og
tidlegare drift:

Det renn ein bekk gjennom omradet og det
er ein del tre. Ut fra kart er det ikkje
mogleg a sja biodammen.

Vurdering av omradet i henhold til kriterier

Omradet fungerer som ei gran sone mot
fylkesvegen. Omradet er stgyskjerma av
store vollar.

Det er ukjent om omradet vert aktivt brukt
til leik og opphald i dag.

Omradet har ein storleik og arrondering
som gjer det eigna for leik.

Omradet treng kanskje ikkje erstattast, da
det er regulert til anna fgremal enn leik og
friomrade.
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Omradet er viktig for aure.

Anna:

Det er usikkert kor stor byggegrense som
vil verta kravd dersom omradet vert
omdisponert til bustad. Areal som vert
igien «utanfor» byggegrensa.

Kommunen har sgkt om lgyve for a betre
forholda for fisk, men om det er fisk her ma
undersgkast neermare.

Omradet er ikkje synfart

Vurdering: Omradet er eit tilrettelagt omrade for natur/fisk og har eit saers avgrensa areal

som kan nyttast til bustad med hage.

KONKLUSJON : Omradet bgr ikkje omdisponerast til byggjeomrade.

Friomrade Gronsko

Areal: ca. 2,7 daa
Eigedom: del av 19/204

Flyfoto og kartutsnitt

Kommuneplan 2018-2030

mn 4,
&) e
7

Omradet er vist som ein del av eit stgrre
friomrade. Gang- og sykkelstien langs FV.
506 grensar til omradet i nord. | s@r grensar
omradet til bustader og vegen Grgnsko.

Reguleringsplan
0147.00 Austre del av Habakken, Norheim,
Bryne, vedtatt 1994

Det aktuelle arealet er regulert til ballplass.
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Barnetrakk 2017/2018 Omradet markert som i bruk til ballspel
Registrert av 5. og 9.trinn i kommunen.

Beskriving av omradet/ dagens og Fotballbanen er opparbeida i trad med
tidligere drift reguleringsplanen. Banen star fram som
relativt lite brukt. Banen vart oppgradert for
ei tid tilbake, men bruken auka ikkje. Ut fra
flyfoto kan ein sja at det er omrada rundt
mala som verte brukt.

Vurdering av omradet i henhold til Omradet ligg relativt sentralt og i et omrade
kriterie der ein gnskjer framtidig fortetting. Omradet
ligg i ytre grense av Bryne og det er ikkje
lagt opp til meir utbygging i nord og aust.

Omradet vert noko brukt til leik og opphald i
dag.

Omradet har ein storleik og arrondering
som gjer det egna for leik.

| denne delen av Bryne er det vanskeleg
eller ikkje mogleg a finna erstatning. Andre
grentomrade i naerleiken har sa stor helling
at det er vanskeleg a finna areal som er
egna som ballgkke. Det er relativt langt til
neste ballfelt med same kvalitetar som
banen ved Grgnsko. Det er ein ballplass
heilt sgr i Kvalefeltet, ved Knappholen.

Det er ikkje reqistrert szerlege naturverdiar.

Samla vurdering

Dette er eit aktuelt areal for leik. Omdisponering vil vera i strid med Rikspolitiske
planretningslinjer for barn og unge. Sjglv om omradet er lite brukt i dag, er det naudsynt &
sja pa alternative areal eller erstatningsareal.

Det er relativt langt til neste ballfelt med same kvalitetar som banen ved Gragnsko og som
er til fri bruk. Det er ein ballplass heilt sgr i Kvalefeltet, ved Knappholen, sja kart nedanfor.
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Pa Rossaland, sja kart nedanfor, er det ein fotballbane. Denne vert brukt for organisert
idrett. | neerheita av Grgnsko er det eit flatt areal kor ein bane kan byggjast, men dette
omradet er sveert blgtt.

Det er vanskeleg a sja areal som kan erstatta dette omradet.

Omradet er flatt og har potensiale for ein meir variert/ omfattande bruk. Sjelv om det ikkje
er planar om tiltak eller opprusting no, vil omradet sitt potensiale vera ivaretatt dersom
omradet vert vidarefgrt som ein ballplass.

KONKLUSJON:
Omradet bgr ikkje omdisponerast til byggjeomrade og ikkje seljast.

Friomrade mellom Austre og Vestre Habakken Areal: ca 2,5 daa
Eigedom: del av 2/101

Flyfoto og kartutsnitt
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Omréadet er vist som friomrade.

Reguleringsplan
Omrada er regulert i to ulike reguleringsplanar.
Plan 0170.00 Vestre del av Habakken, Norheim,
vedtatt 1996 og plan 0147.00 Austre del av
Habakken, Norheim, Bryne, vedtatt i 1994.

Omradet er regulert til leik, friomrade,
akebakke, gang- og sykkelveg, turvegar og
leplanting.
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Ei fortetting vil gydelegga det gkologiske
sambandet mellom Broytvegen i sgr og
Kvernalandsvegen i nord. Dagens bredde
gjev moglegheit for ein robust korridor med
betre mikroklima og mindre kantpaverknad.
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Barnetrakk 2017/2018

Omradene er registrert som moteplass, fin
skog og utrygt

Barnetrakk 2026

Ingen nye registreringar

Beskriving av omradet / dagens drift og
tidlegare drift:

Omradet er i stor grad ikkje opparbeidd. |
deler av omradet er det store
hggdeforskjellar, opp mot 12 meter.

Vurdering av omradet i henhold til kriterier

Omradet ligg sentralt og i eit omrade der ein
gnsker framtidig fortetting. Likevel er
potensialet for fortetting avgrensa da
omrada rundt i stor grad har relativt sma
einebustadtomter, utan moglegheit til
eplehage-fortetting.

Omradet er i bruk til leik og opphald, men
ukjent i kor stor grad.

Omréadet har ein storleik og arrondering som
gjer det eigna for leik.

Dette store arealet kan ikkje erstattast andre
stader.

Det er ikkje registrert seerlege naturverdiar,
men ei bredde som tilfredsstillar krav til
gkologisk samband.

Omradet ma vurderast neermare ved
eventuell omdisponering.

Anna:

Vegsystem Austre Habakken

Vestre Habakken

Vegen er opparbeidd med ei bredde pa 6
meter utan fortau. 24 bustadar har atkomst
fra denne vegen. Garasjen for den siste
bustaden i gata er godkjend bygd langs
vegen, ca 1 meter fra vegkant. Vegen gar ut i
Garborgvegen, fv 505.

Det er ikkje snuhammar i enden av vegen og
vegen gar vidare som sti.
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Vegen er opparbeidd med 5 meters bredde.
Vegen er breiare i enden og har ein
opparbeida snuhammar. Det er 6g ein
parkeringsplass for ca 4 bilar i enden av
gata.

Vegen har 7 bustadar og fortau den siste
strekninga far krysset med Norheimsvegen.
Norheimsvegen har fortau og gang- og
sykkelveg fram til krysset med Kong
Haakonsveg.

Mellom desse to vegane gar det ein gang- og sykkelveg med ein strekning pa 60 meter.
Gangvegen har gatelykter. Fra gangvegen, omtrent ved Austre Habakken er det ein opparbeidd

sti ned mot Kvernelandsvegen. Dersom det skal koma fleire bustadar er det naturleg at denne vert

omregulert og opparbeidd som veg.

Dersom det skal koma fleire bustadar i omradet er det naturleg at desse far tilkkomst fra Vestre
Habakken da denne vegen har fortau og kort avstand til overordna veg med gang- og sykkelveg.
Ein ma 6g vurdera om snuhammaren skal forbetrast slik at han vert bygd etter kommunal
standard. Dersom det skal koma fleire bustadar er det 6g naturleg a regulera vekk

parkeringsplassane.

Her visast ei mogleg utforming av eit nytt
byggeomrade. | dette omradet er det viktig a ta
omsyn til giennomgangen til friomrade. Denne
burde vore plassert ved Austre Habakken og ikkje
Vestre Habakken, fordi det er etablert ein sti fra
gang- og sykkelvegen ned mot
Kvernelandsvegen/hovudvegen i enden av Austre
Habakken.

Ein ma 6g ta omsyn til snuhammaren som er
etablert i Vestre Habakken. Det er ikkje gnskeleg
med private avkgyrsler i snuhammar.

Det kan vera mogleg a laga ein sti som kjem ned
ved snuhammaren. Av den grunn er det foreslatt &
legga eit mogleg byggeomrade inntil eksisterande
bustadtomt i Austre Habakken og ser for stien
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Vurdering:

Pa dette arealet er det mogleg a fa inn ei eller to tomtar. Det er likevel viktig a vera klar over at ein
med dette gydelegg eit omrade med naturpreg og ei sone for gkologisk samband. Slike soner er
det pa Bryne ikkje mange av. Pa ei anna side kan ein med ei slik plassering gjera det mogleg at
nye bustader kan falla fint inn i ein eksisterande struktur.

Omradet har ikkje potensiale for mange bustadar, og dette ma vurderast opp mot tap av verdien
av naturomradet og det gkologiske sambandet mellom Brgytvegen og Kvernelandsvegen.

Dersom ein vil omdisponera arealet ma nye bustadar ta kostnaden med utviding/ opparbeiding av
gangveg til kgyreveg og eventuelt opparbeiding av ny snuhammar.

KONKLUSJON : Omradet bgr helst, med tanke pa gkologisk korridor, behaldast som friomrade.
Skal ein likevel velja & akseptera utbygging, ber omdisponering til bustadformal. med plass til ein
til to bustadar skje sgr for stien. Stien ma da utbetrast til keyrbar veg. Eit grentsamband sgr-nord,
pa minst 10 meter bredde, ber behaldast.

Friomrade mellom Arne Garborgs veg og
Froylandsvantet
Flyfoto og kartutsnitt

Eigedom: del av 2/16

Omradet er vist som bruk og vern av sjg og

vassdrag med tilhgyrande strandsone.
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Heile omradet er bandlagt etter lov om
naturvern.
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Omréadet har faresone for flaum.
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Reguleringsplan -

e Plan 0098.00 «Arne Garborgs veg i o

fra jernbanen til Kong Hakons veg»

Plan 0098.00 viser omradet som
friomrade med fuglelivfreding.
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Plan 0518.00 “Detaljregulering for
Kong Hakons veg, Bryne»
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Arp,

Resten av omrédé{ er regulert i plan
0098.00 Reguleringsplan for Arne Garborgs
veg fra Jernbanegata til Kong Haakons veg.

e Omradet gar for ein liten del inn i
plan 0518.00 i vest . Planen viser
omradet som regulert til friomrade
med bandlegging etter lov om
naturvern. Denne planen har i tillegg

faresone for flaum.

Barnetrakk 2017/2018

Ingen registreringer

Beskriving av omradet / dagens drift og
tidlegare drift:

Ikkje relevant

Vurdering av omradet i henhold til
kriterier

Omradet er bandlagt etter lov om naturvern.
Ikkje relevant a gjere fleire vurderingar.

Anna: Sondre Froyland landskapsvern-
og fuglefredningsomrade, vedtak etter
Inaturvernloven 1975.

Omradet rundt Tangen er det mest fuglerike
omradet ved Frgylandsvatnet som
funksjonsomrade for heile 18 raudlista
fugleartar. Heile omradet er verna, ein del
av omradet er fuglefredingsomrade, ein del
er landskapsvernomrade.

Det er mykje informasjon om
naturverdiar/verneverdiar i omradet.

Omradet er ikkje synfart.

Vurdering: Omradet er bandlagt etter lov om

forvaltningsmyndigheit. Arealplan som vart godkjent for nokre ar tilbake bekrefta
naturvernfokuset. P& grunn av fuglefredinga vurderast det & vera ikkje gnskeleg/ ikkje
aktuelt & omdisponera dette arealet til bustadformal.

naturvern. Statsforvaltaren i Rogaland er

KONKLUSJON : Omradet bgr ikkje omdisponerast til byggeomrade.

Hognestadvegen 86, Bryne

Gnr/bnr. 10/109
Tomt;: Ca 1,5. dekar, inkludert rabatt til g/s vei
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KPA 2018-2030

Reguleringsplan 0064.01

Gronstruktur/Friomrade

Friomrade

Er i dag i bruk som:

Friomrade — men ikkje opparbeidd

/Andre opplysningar:

G/s-vegen som gar aust for aktuelt omrade
eigast av Rogaland fylkeskommune

Bustad-, barnehage- eller skulebruksplan:

Kommunen (Helse og Velferd og Oppvekst)
har ikkje behov for dette omradet

Alternativ bruk:

Vurdering av omradet i henhold til kriterie

Omradet grenser til eksisterande

neeringsomrade og ligg inneklemt mellom
dette nzeringsarealet og G/S-system. Omradef
har ingen verdi som plass for opphald/leik.

Omradet vert Ikkje brukt til leik og opphald i
dag.

Omradet har ein storleik, lokalisering og
arrondering som gjer det ikkje egna for leik.

Det er ikkje registrert szerlege naturverdiar

Samla vurdering

ei naturleg utnytting av arealet

Tomta vest for aktuelt omrade har formal naering, og utviding mot aust — til g/s-vegen vil vera

KONKLUSJON

Stor del av tomta kan omdisponerast til neering og kan seljast
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4.2.2 Kvernaland

Friomrade ved Topasvegen

Areal: ca. 11 daa
Eigedom: del av 27/51

Flyfoto og kartutsnitt

Omréadet er vist som friomrade.

Reguleringsplan
0059.00 Dvre Haholen

Omradet visast som Friomrade (park, turveg,
lek) Omradet har fglgjande faresegn «/
friomradet kan det plantast med sikte pa

Kan omdisponerast til bustad og seljast.

skjerming
st

Ber ikkje omdisponerast eller goregulerast.

Det gran o

landbruksareal.

Barnetrakk 2017/2018

Ingen registreringar.

Beskriving av omradet/ dagens bruk og
tidlegare bruk

Omradet er langt og smalt. Bredda varierer
mellom 38 meter og 10 meter. Omradet har
varierande stigning. Pa det breiaste omradet
er det 1meter stigning per 6 meter. Der det
er mogleg a laga tilkkomst fra Opalvegen.

Pa synfaring kunna ein, enkelte steder, sja
spor av at omradet har vore i bruk, men det
gjiekk ikkje an @ om nokon hadde brukt det til
hage eller frileik. Omradet er planta i trad
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med reguleringsplanen, men skogen er nyleg
tatt ned.

Omradet er kupert og ligger hagare i
terrenget enn bustadene vis a vis.

Omradet kan sja ut til & fungera som ein
buffer mellom bustad og jordbruk, og er
opphaveleg tenkt brukt som skjerming for
«ver og vind», som det star i fgresegna til
reguleringsplanen, i tillegg som friomrade.
Pa befaring ble det registrert en sti/trakk som
gikk langs gjerdet mot
landbrukseiendommen. Det er gjerdeklyver i
omradet. Det var og spor etter aktivitet inne i
skogen nokre stader.

Vurdering av omradet i henhold til kriterie

Omradet ligg relativt usentralt og relativt
langt fra eit senteromrade.

Omradet er smalt og med stor
hagdeforskjell. Det er usikkert kor stort
potensiale det er for nye bustader i dette
omradet. Utbygging har vil kunna gje negativ
konsekvens for landskapsbilete.

Omradet vert truleg noko brukt til leik i dag,
men har farst og fremst ein funksjon som
ved at det er registrert ferdsel. Det er
usikkert om omdisponering utlayser krav om
erstatningsareal.

Ein del av omréadet er en del av
dekningskartet for naturtypekartlegginga
(etter Miljgdirektoratets instruks) som er
giennomfart i samband med Omradeplan for
NK1-NK4, RK1-RK5, GK1-GK3, BK1, BK5-
BK6 og omkayringsveg, Kvernaland. Ingen
naturtypar (myr, kystlynghei, naturbeitemark
mm) registrert. Omradet er ikkje kartlagt og
vurderte, lokalt, etter lov om naturmangfald.

Anna

Det planlegges kraftkrevende
virksomsomheter pa eit 500 daa stort
omrade 700 m sgr for dette omradet. Voluma
vil truleg bli dominerande fra bustadomradet.
Dette gjer omradet mindre attraktivt for nye
bustader.

Samla vurdering:

Helling og breidde pa areal kan gjera det vanskeleg a utnytta omradet pa ein god mate. Det
er usikkert kor stort potensiale det er for nye bustader her.
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Omradet er litt i bruk til fritid. Det er tydeleg at folk gar i omradet, meir utydeleg / usikkert om
barn leker pa omradet. Omradet har noko betydning for i form av ferdsel.

For eksisterande landbruk er det positivt med ei randsone inn mot landbruksarealet, sjglv om
dette er sikra fa stader elles i kommunen. Pa landbruksareal vis a vis ei bustadtomt ma det
tas omsyn til bustadene. Dette randsonearealet vil ogsa veera positivt viss omradet NK4 kjem
til utbygging med kraftkrevjande industri mm. Det er fleire faktorar som difor talar for &
behalda arealet som friomrade.

Ei lgysing kan vera & omdisponera eit mindre omrade i bakkant av eksisterande bustader og
gje dei tilbod om utviding av tomter. Det bgr likevel sikrast ei sone for ferdsel og avstand til
landbruksarealet i sar. Ei slik laysing ville kunna gitt sal av eit areal pa ca. 5 daa.

Omradet har truleg noko betydning for smavilt, og det kan ha ein avgrensa betydning for
sensitive arter. Ved a bevara ei grgn sone vil ein ivareta noko av funksjonen.

KONKLUSJON:

Omradet bgr ikkje omdisponerast til byggjeomrade og ikkje seljast. Det anbefalast & behalda
dette som friomrade. Dersom sal vert vektlagt, ber ein sja pa ei lgysing med a utvide
eksisterande tomter og & behalda ei ca. 15 -20 m brei stripe mellom bustad og LNF.

Friomrade Topasvegen Areal: ca. ca 500 m2
Eigedom: del av 27/51

Flyfoto og kartutsnitt

Kommuneplan

0 "‘g ;:4"«&»* LA

Omréadet er vist som friomrade.

Omradet visast som friomrade og leik(park,
turveg, lek) Omradet har fgaresegn om at
leikeplassen skal verta opparbeida for
brukslgyve vert gitt.

Barnetrakk 2017/2018 Ingen registreringar.
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Beskriving av omradet/ dagens bruk og Omradet ligg i enden av ein snuhammar og
tidlegare bruk er delvis pa same niva som vegen.

Omradet er elles kupert og ligger hggare i
terrenget enn bustadene i vest.

Det kan se ut som om omradet blir brukt som
ein gangtrasee til ein gjerdeklyver.

Omradet har eit par grafter for a lede vann.

Vurdering av omradet i henhold til kriterie | Omradet ligg relativt usentralt og relativt
langt fra eit senteromrade.

Omradet er er lite og med stor
hggdeforskjell. Det er usikkert kor stort
potensiale det er for meir enn ein bustad i
dette omradet.

Omradet kan vera eller har vert noko brukt til
leik i dag, men har farst og fremst ein
funksjon som ved at det er registrert ferdsel.
Det er usikkert om omdisponering utlgyser
krav om erstatningsareal.

Omradet er ikkje kartlagt og vurderte, lokalt,
etter lov om naturmangfald.

Anna Omradet har grgfter og det ser ut til & samla
seg vatten i omradet ved 200 ars nedbgar.

Samla vurdering:

Helling og breidde pa areal gjer at det er mogleg med bustad pa omrade. Jo fleire bustader
ein tillater jo vaskeligare er det a gjera det pa ein skansom mate med tanke pa eksisterande
bustader.

Omradet er litt i bruk til fritid. Det er tydeleg at folk gar i omradet, meir utydeleg / usikkert om
barn leker pa omradet. Omradet har noko betydning for i form av ferdsel.

Sjelv om omradet blir omdisponert til bustad kan randsonen mot landbruk oppretthaldast.

Omradet har ein arealkonflikt mellom bustad og leik. Det er omradet der ein gnskje leik, og
som er regulert til leik, som ogsa er best egna for bustad, da @vrig del er bratt. .

KONKLUSJON:
Omradet bgr ikkje omdisponerast til byggjeomrade.
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Friomrade Juvelvegen

Areal: ca 900 m2
Eigedom: del av 27/51

Flyfoto og kartutsnitt

Kommuneplan
/

Omradet er vist som ein del av eit starre
grentomrade. Storste del av omradet har
faresone hgyspentrasee.

Reguleringsplan

0200.00 Reguleringsplan for bustad-, leik

og friomrade i Topasvegen, gvre Haholen.
Godkjent 1999.m

Omradet er regulert til friomrade.

Barnetrakk 2017/2018

Ingen registreringar

Beskrivelse av omradet / dagens bruk og
tidlegare bruk

Omradet ligger mellom Juvelvegen og
Topasvegen. Omradet er bratt, med 15
meters hggdeforskjell mellom Juvelvegen
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og Topasvegen. Det er ikkje teikn til
ferdsel.

Det er ikkje registrert saerlege naturverdiar.

Vurdering av omradet i henhold til Omradet er lite og med stor hagdeforskiell.
kriterie Det er truleg berre potensial for to bustader,
og terreng gjer at ein ma sja seerleg pa
tilpassing, typologi og uteareal.

Ein kan likevel sja fgre seg at ein kan fa til
ei utbygging i trad med nabobebyggelsen.

Omradet vert ikkje aktivt brukt til leik og
opphald i dag. Det er ikkje registrert bruk i
dag, og det er ikkje krav til erstatningsareal.

Omradet har ei helling som gjer det uaktuelt
som leikeomrade. Helling gjer det og
vanskeleg med ferdsel utan at det vert
seerleg tilrettelagt med trapp.

Det er ikkje registrert seerlege naturverdiar.
Omradet har truleg noko betydning for
smavilt, og det kan ha ein avgrensa
betydning for sensitive arter.

Anna Heile omradet ligg i faresone for hagspent.
Omradet kan ikkje byggast ut far
straumleidninga er fierna. Det er plan om a
fierna denne linja, men kommunen er ikkje
kjent med nar vil skje.

Samla vurdering
Omradet har liten verdi for allmenta og liten verdi for natur.

Omradet kan truleg byggast med rekkehus eller einebustad, slik eksisterande hus er, jfm
reguleringsplan 0472.00 «Omradet mellom Juvelvegen og Topasvegeny. Det er usikkert
kor stort potensialet er og korleis ein kan oppfylla krav til uteareal.

Ei enkel vurdering visar at bustadene ikkje vil kunna fa uteopphaldsareal i trad med
kommuneplanen. Skal ein oppna det er det meir hensiktsmessig a tenka at ein sel dette
for einebustader og at ein etablerer hus med lik tomtestruktur som dei eldre bustadtomta i
Topasvegen. Det kan vera aktuelt med tilkkomst fra Juvelvegen og fra Topasvegen.

Det vil vera verdifullt for omradet dersom ein sikrar ein passasje gjennom omradet som
sikrar tilkomst fra bustader til friomrade Terrengtilhgva tilseier at denne ikkje kan verta un
iverselt utforma, og det er i tilfelles snakk om ei trapp.

KONKLUSJON:

Deler av omradet kan seljast, men omradet kan ikkje bebyggast for hagspent er sanert.
Det bgr behaldast ei gran stripe mellom Topasvegen og Juvelvegen og stillast krav om
etablering av ein offentleg forbindelse her i form av trapp.
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Friomrade Hagestien

Areal: Heile tomta er ca 7,5 daa, kun en del
er aktuell & vurdere for omdisponering.
Eigedom: del av 28/387

Flyfoto og kartutsnitt
Bilde til hggre er Street view (januar 2026)
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Omréadet er vist som friomrade.

Reguleringsplan '
Reguleringsplan for Knatten 0227.00

».._. ot ,

——

Omradet er regulert til friomrade.

Barnetrakk 2017/2018

Det er registrert at omradet i veikrysset er et
fint sted. Det er registrert skigaing og aking
pa lekeplassen nord for haugen.

Beskriving av omradet/ dagens bruk og
tidlegare bruk

Omradet star frem som ei grgn lunge i eit
omrade som elles ikkje har grane areal. Det
er i dag ein vesentleg verdi for lokalmiljget.
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Vurdering av omradet i henhold til Arealet ligg sentralt og i et omrade der ein
kriterie gnskjer framtidig fortetting. Omradet mellom
0.G. Kvernelands veg og Gamle
Aslandsvegen har vorte fortetta ved
byggesaksbehandling og som sma
reguleringsplanar. Ved slike fortettingar er
det ikkje krav til & sette av areal til
friomrade. Det er ein kvalitet at omradet ligg
naert leikeplassen i Bergenevegen.

Det er fa slike areal igjen, viss ein holdar
omrada rundt Stemmen og stadionomradet
utanfor. Det er lite grene strukturer i dette
bustadomradet. Dette arealet er viktig for &
ivareta krav til overordna grenstruktur inkl.
leikeareal. Omradet vert noko brukt til leik
og opphald i dag. Det har helling og storleik
som gjer det aktuelt for ulik bruk.

Dette omradet vil kunna vera ein fgresetnad
og viktig for a byggja opp under utbygging i
omrada rundt.

Det er registrert noko bruk i dag, og
omdisponering utlgyser krauv til
erstatningsareal. Det er vanskeleg a finna
erstatningsareal i neerleiken.

Det er ikkje registrert seerlege naturverdiar.

Samla vurdering

Det er lite grone strukturar i dette omradet, og omradet har potensiale for variert bruk.
Omdisponering vil utlgyse krav om erstatningsareal, og det er vanskeleg a finna dette i
neerleiken.

Bustadomrada rundt friomradet er sterkt fortetta med eplehagefortetting. | samband med
desse sakene vert det ikkje tilfgrt nye grane areal. Dette vil s at det ikkje er etablert fleire
offentlege leikeplassar eller sett av areal til friomrade. | omradet er det att noko potensiale
for fortetting, og dette arealet vil vera naudsynt & behalda for a byggja opp om dette. |
samband med ei gradvise fortetting, vil ein kunna fa ein auka opparbeidingsgrad for dette
arealet. Friomradet ber difor oppretthaldast.

KONKLUSJON: Omradet bgr ikkje omdisponerast til byggjeomrade og ikkje seljast.

Friomrade Bergenevegen Areal: ca 570 m?
Eigedom: 28/662

Flyfoto og kartutsnitt
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Kommuneplan
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Omréadet er vist som friomrade

Reguleringsp]an 0048.00 Frgyland-
Kverneland, Nordre del av Time kommune,
vedtatt 1976

N T

Omradet er ikkje bygd i samrad med
reguleringsplanen. Det er derfor litt
vanskeleg a kjenna seg igjen pa
reguleringsplanen. Den Omradet er regulert
til felles leik. Det lilla omradet er den
tidlegare bensinstasjonen langs O. G.
Kvernelandsveg.

Barnetrakk 2017/2018

Ingen registreringar.

Beskriving av omradet/ dagens bruk og
tidlegare bruk

Omradet fremstar som ei gren lunge i eit
omrade som elles ikkje har grgne areal. Det
er i dag ein vesentleg verdi for lokalmiljget.
Omradet bestar av fint klippa gras og nokre
store steinar. Omradet er i kommunal eie,
men framstar som ein del av hagen til
naermeste enebustad og vedkommende
klipper plenen.

50




Vurdering av omradet i henhold til Dette omradet vil kunna vera ein feresetnad
kriterie og viktig for a byggja opp under utbygging i
omrada rundt.

Arealet ligg sentralt og i et omrade der ein
gnskjer framtidig fortetting. Omradet mellom
0O.G. Kvernelands veg og Gamle
Aslandsvegen har vorte fortetta ved
byggesaksbehandling og som sma
reguleringsplanar. Ved slike fortettingar er
det ikkje krav til & sette av areal til
friomrader.

Det er fa slike areal igjen, viss ein holdar
omrada rundt Stemmen og stadionomradet
utanfor. Det er lite grene strukturer i dette
bustadomradet. Dette arealet er viktig for a
ivareta krav til overordna grenstruktur inkl.
leikeareal. Det er ein kvalitet at omradet ligg
neert leikeplassen i Hagestien.

Omradet er regulert til leik og ma erstattast.

Det er ikkje registrert szerlege naturverdiar.

Samla vurdering

Det er lite grane strukturar i dette omradet, og omradet har potensiale for variert bruk.
Omdisponering vil utlayse krav om erstatningsareal, og det er vanskeleg a finna dette i
neerleiken.

Bustadomrada rundt friomradet er sterkt fortetta med eplehagefortetting. | samband med
desse sakene vert det ikkje tilfgrt nye grane areal. Dette vil si at det ikkje er etablert fleire
offentlege leikeplassar eller sett av areal til friomrade. | omradet er det att noko potensiale
for fortetting, og dette arealet vil vera naudsynt & behalda for & byggja opp om dette. |
samband med ei gradvise fortetting, vil ein kunna fa ein auka opparbeidingsgrad for dette
arealet. Friomradet bar difor oppretthaldast.

Tomta er lite eigna til bustadformal, byggegrense til nabotomt og mellom to gater gjer at
tomta ikkje i seerleg grad kan byggast pa.

KONKLUSJON:
Omradet bgr ikkje omdisponerast til byggjeomrade og ikkje seljast.

Friomradet ved Blaberget/Furuvegen Areal: ca 2 daa
Eigedom: del av 19/33

Flyfoto og kartutsnitt av det aktuelle omradet som vurderes omdisponert, evt solgt.
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Kommuneplan

@ <

Omréadet er vist som friomrade.

Reguleringsplan
0077.00 Kalbergskogen vest

Omradet er regulert til leik.

Barnetrakk 2017/2018

Ingen registreringar.

Beskriving av omradet / dagens bruk og
tidlegare bruk

Det er nyleg vedtatt av ULK at leikeaparata
ved Furuvegen skal bort. Omradet ligg i ein
skraning og fungerer som gregntareal og
turveg mellom Blaberget og Furuvegen. Det
er omtrent 16 meters hggdeforskjell mellom
Blaberget og Furuvegen. Omradet har litt
skog.

Vurdering av omradet i henhold til
kriterie

Omradet ligg sentralt i et bustadomrade der
ein gnskjer framtidig fortetting. Dette
omradet vil kunna vera ein fgresetnad og
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viktig for & byggja opp under utbygging i
omrada rundt. Over tid er omrada mellom
0.G Kvernelandsveg og Klepp verte fortetta
ved sma reguleringsplaner og byggesaker.
Ingen nye starre omrader vil bli avsett.

Omradet er i bruk hovudsakleg som
gangtrase. Omradet har hggdeforskjell og
har potensial som akebakke og anna type
leik. Omradet er regulert til leik og utlayser
krav om erstatningsareal.

Leikeplassen ved Furuvegen er demontert
og leik tilrettelagt pa Kvartalsleikeplassen i
Furuvegen.

Det er ikkje reqistrert seerlege naturverdiar.

Samla vurdering

Det er vanskeleg tilkomst til omradet, og det er ikke avklart korleis ein kan lgyse tilkomst
ved ei eventuell utbygging. Terrenget tilseier og at det ma gjerast tilpassingart for at
bustader skal fa uteareal.

Det er nyleg vedtatt av ULK at leikeplassen skal liggja att som ei grgn lunge. Da verker det
urimeleg a planleggje bustad med atkomstveg fra Furuvegen eller Blaberget. Omradet er i
dag ei gron lunge og gjev omradet ei snarveg med hgg kvalitet i eit omrade pa Kverneland
(nord for O.G. Kvernelands veg) som i framtida antakeleg vil fa hggare tettheit. Planar for
fleire bustader er ofte sa sma at dei berre utlgysar krav til naerleikeplass, altsa ingen nye
starre areal vil verta etablerte.

KONKLUSJON:
Omradet bgr ikkje omdisponerast til byggjeomrade og ikkje seljast.

Friomradet ved Blaberget/Einervegen Areal: ca 7,8 daa
Eigedom: del av 19/204

Flyfoto og kartutsnitt
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Kommuneplan
Omradet er vist som friomrade og heng
saman med eit sterre omradet, GK3
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(Kalbergskogen). Omradet har krav til felles
planlegging og inngar i Omréadeplan for
NK1-NK4, RK1-RK5, GK1-GK3, BK1, BK5-
BK6 og omkayringsveg, Kvernaland, plan ID
0548.00.

Planer under arbeid
Omradeplan for NK1-NK4, RK1-RK5, GK1-
GK3, BK1, BK5-BK6 og omkayringsveg,
Kvernaland

Friomradet er ein del av omradeplanen. Det
er ikkje lagt om til omdisponering av arealet
i samband med denne planprosessen. Det
er satt av gregntareal til turtrasé fra Kalberg
mot Figgjoelva (GK1-GK3).

Reguleringsplan
0077.00 Kalbergskogen vest, vedtatt/ 1981

\/ %

Omradet er regulert til friomrade og leik.

Barnetrakk 2017/201

Det er registreringar pa fin skog rett ved
omradet.

Beskriving av omradet/ dagens bruk og
tidlegare bruk

Omradet er ein kolle. Gatestruktur og
bustad er lagt rundt kollen. Det er stor
hagdeforskjell bak bustadene og opp til
toppen. Omradet har skog, men den er teke
ned. Det gar ein gangveg aust -vest
giennom omradet. Det er eit planert omrade
der det ser ut som om det har vore ein
leikeplass. Omradet er berre delvis synfart.
Kayrevegane til omradet er smale, 4 meter.

Vurdering av omradet i henhold til
kriterie

Omradet er ikkje sentralt og er ein slags
tillegg til Kalbergskogen. Nar Klepp og
Kalberg er utbygd, er omradet ein del av eit
stort friomrade som gar fra Kverneland til
Figgjoelva. Dette omradet vil kunna vera ein
fagresetnad og viktig for a fortetta i
omkringliggjande byggefelt.
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Omradet har stor hggdeforskjell. Det er
usikkert kor stort potensiale det er for nye
bustader i dette omradet. Utbygging har vil
kunna gje negativ konsekvens for
landskapsbilete.

Omradet har ein storleik og arrondering som
gjer det egna for leik og opphald.

Omradet er en del av dekningskartet for
naturtypekartlegginga, etter
Miljadirektoratets instruks, som er
gjennomfgrt i forbindelse med Omradeplan
for NK1-NK4, RK1-RK5, GK1-GK3, BK1,
BK5-BK6 og omkayringsveg, Kvernaland.
Ingen naturtypar (myr, naturbeitemark mm)
er registrert. Omradet er ikkje kartlagt og
vurdert, lokalt, etter lov om naturmangfald.

Samla vurdering: Omradet har verdi som friomrade og kan tilretteleggjast for meir bruk. |
motsetning til Kalbergskogen er omradet i kommunalt eige.

Tilkomst og terrengtilhgva er vanskeleg i dette omradet. Det er difor fleire grunner som
talar mot omdisponering. Det er ikkje sett pa utbyggingspotensiale i dette omradet. Dette
bar gjerast far omradet eventuelt vert omdisponert. Omradet bgr vidarefgrast som
friomrade. Det kan vera aktuelt & vurdere spgrsmal om omdisponering pa nytt dersom det
vert behov for nye utbyggingsomrade pa Kvernaland.

KONKLUSJON:

Omradet bgr ikkje omdisponerast til byggjeomrade og ikkje seljast.

4.2.3 Lye

Grontomrade ost for anlegqg Lye IL

Areal: ca 15 daa
Eigedom: del av 23/2

Flyfoto og kartutsnitt
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Heile omradet er vist som friomrade.

Reguiél;ingsplan; stadfesta den
27.04.1981

Reguleringsplan for skuletomt
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Barnetrakk 2017/2018 2017/2018

Det er registrert at det er fin skog heilt sgr i
friomradet. Omradet rundt skulen og stadion
og oppover i grgntomrade er markert som
litt utrygt, primeert pga. at det er markt.

Forelopig barnetrakk 2025
Registrert av 9 trinn

Omradet er i bruk i samband med skule.
Det er registrert at ein akar der akebakken
er. Det er registrert at ein mislikar at skogen
er hogd. Omradet vert brukt som skuleveg.

Beskriving av omradet/ dagens bruk og
tidlegare bruk

Omradet har ein del turvegar og hadde
tidlegare skog. Etter hogst for ein del ar
tilbake star omradet ikkje fram som eit areal
for skog eller opphald, heller som restareal.

Omradet er delvis synfart.
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Vurdering av omradet i henhold til Omradet har ein storleik og arrondering
kriterie som gjer det egna for leik.

Omradet er noko nytta til leik, men vert
seerleg nytta i forhold til ferdsel. Det er meir
usikkert om det kan klassifiserast som eit
eksisterande leikeomrade.

Det er ikkje registrert seerlege naturverdiar.
Omradet er ikkje kartlagt etter lov om
naturmangfald.

Anna: Omradet ligg ca 100 m fra idrettsomradet,
og det kan vera konflikt med stay fra
aktivitetar her.

Dersom de to bekkene i omradet har
arsikker vassfgring ma ein ta vare pa
kantvegetasjonen, jmf vassressurslova.

Det bar vurderast om frisbeegolf-banen,
ved omdisponering av omradet nord for
Monsanut bhg til bustadformal, kan
etablerast i dette friomradet, slik at dette
omradet vil verta meir aktivt brukt..

Samla vurdering:

Omradet er i bruk, szerleg som skuleveg og nzertur da det er fleire strier gjennom omradet.
Det vises pa flyfoto at akebakken er i bruk. Ei omdisponering til bustad vil veere i strid med
nasjonale fgringar. Med den storleiken omradet har, verkar det usannsynleg at eit
tilsvarande areal nokon gong vert avsett til grant som kompensasjon.

Lye vert i Areal- og fortettingsstrategi 2022-2050 sett pa som framtidig utviklingsomrade
nar Bryne og Kvernaland er bygde ut. Omradet ligg sentralt pa Lye og har stort potensiale
for meir tilrettelegging for leik og opphald, pa same mate som Bryne (Fritz Rgedparken) og
Kvernaland (Stemmen) har sentrale mateplassar med kvalitet

Kommunen har og allereie investert mykje i samband planarbeid for bustadbygginga pa
Larheia. Desse omrada er ikkje bygd ut, og det er ikkje behov for nye byggjeomrade i
denne kommuneplanperioden. Larheia-planen har eit potensiale pa inntil 250 bustader.
Viss ogsa omrada OL 1 (nord for Monsanut bhg) og OL2 (Mekkeklubben) vil verta
omdisponerte til bustader, samt at omrade BL2 kjem tilgjengeleg for sal fra 1.1.2028, vil
det allereie vera eit stort potensiale for bustadbygging pa Lye.

Samstundes har Lye starre grene areal enn andre tettstader i kommunen, i tillegg til at det
er turomrade som kan nas fra toppen av tettstaden.

Omradet vil kunna verta aktuelt for utbygging ut fra tankegangen om fortetting innanfra og
ut. Det er etablert bustader i andre kommunar som ligg sa tett pa idrettsomrade, og det
ber og | Time kunna aksepterast. Den sentrale plasseringa av friomradet kan difor gjera
det aktuelt a sja pa om ein kan ha noko utbygging innafor dei grane areala i framtida.
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Tettstaden er planlagt etter prinsipp med store samanhengande grentareal. Dette har vore
fgrande for plassering og avgrensing av bustader, Utbygging av desse samanhengande
strukturane vil ha konsekvens for landskap, kvalitet og identitet pa staden. Ei utbygging
innafor desse grene strukturane bgr vurderast samla for heile tettstaden. Det vil kunna
visa seg at, ut fra gnska tettstadutvikling, andre store areala sett av til friomrade vil kunna
eigna seg betre for bustader. | ei slik vurdering ma ein sja pa heile grenstrukturen pa
Lyefjell. Denne vurderinga bgr utsetjast til det er behov for nye bustadomrade pa Lye.

Det bar vurderast om frisbeegolf-banen, ved omdisponering av omradet nord for
Monsanut bhg til bustadformal, kan etablerast i dette friomradet, slik at dette omradet vil
verta meir aktivt brukt. Omradet er noko smalare enn omradet ved Monsanut, men likevel
eigna. Med tanke pa idrettsanlegget til Lye IL vil dette vera ein naturleg stad, og slik det er
gjort ved anlegget til Orstad IL.

KONKLUSJON:

Med tanke pa potensiale for bustader i Larheia, samt ei omdisponering av OL1 (Monsanut
nord) og OL2 (Omrade til mekkeklubben) vert det anbefalt a ikkje omdisponera omradet
sidan det ikkje vil vera behov & omdisponera omradet pa noverande tidspunktet til
byggjeomrade. Det anbefalast ikkje & selja areal i dette omradet pa noverande tidspunktet.
Flytting av frisbee-anlegget til dette omradet kan, ein gong i framtida, verta vurdert..

Friomrade Kvernfallvegen Areal: ca 700 m?
Eigedom: del av 23/2

Flyfoto og kartutsnit.

Heile arealet er vist som friomrade i
kommuneplanen.

Reguleringsplan | reguleringsplanen er friomradet vesentleg
Plan 0075.00, vedtatt 1980 og mindre enn i busetnadplanen
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Bebyggelses

AN

| busetnadplanen vart bustadomrade og
grenstrukturen organisert pa ein anna mate.
Omradet avsett til friomrade er mykje starre
enn i reguleringsplanen.

Ikkje registreringar.

Beskriving av omradet/ dagens bruk og
tidlegare bruk

Ved befaring kunna ein sja at det var satt ut
ein benk i omradet. Det var grusa ein
tilkomst til omradet. Det var og mogleg a
sja ein lite brukt sti.

Det vart registrert at omradet vart nytta til
lufting av hund.

Vurdering av omradet i henhold til
kriterie

Omradet ligg innafor eksisterande
bustadfelt og i et omrade der ein gnskjer
framtidig fortetting. Storleik og helling gjer
det egna for ein ny einebustad.

Omradet har ein storleik og delvis
arrondering som gjer det egna for leik. Det
er ikkje registrert leik i dag, og truleg ikkje
krav om erstatningsareal.

Pa Lye er det store grgne areal, i tillegg il
at det er turomrader som kan nas fra toppen
av tettstedet.

Det er ikkje registrert seerlege naturverdiar.

Anna

| KS.sak 082/16 vart det vedteken at dette
omradet, omrade nr.6, skal vurderast
neermare i forhold til sal.

60




Samla vurdering:
Omradet eigner seg som ei bustadtomt. Utbygging av smahus pa tomta vil vera tilpassa
utbygging i omradet.

Tomta har elles liten verdi for allmennheita, og det har mindre konsekvens dersom denne
vert omdisponert til bustad.

Omradet er noko brukt som snarveg, og denne funksjonen bgr sikrast.
Eit lite areal ber difor behaldast som friomrade for a sikra snarvegen gjennom omradet.

KONKLUSJON:
Store deler av arealet kan seljast, men ei stripe bgr behaldast som friomrade for & sikra
snarveg giennom omradet.

Friomrade mellom Granittvegen og Areal: ca 700 m?

Skifervegen Eigedom: del av 23/2

Flyfoto og kartutsnitt av det aktuelle omradet som skal vurderast for omdisponering og evt
sal.

Kommuneplan Omréadet er avsett som ein del av eit
I ] 7| ﬁ stgrre samanhengande friomrade.
[ 23/104 j 23/186
.._,"\:-::?_h.r?:‘%jf P )/r
23/78 7 - \
23/187 |
\\———1 |
23/77

Reguleringsplan Omradet er regulert til bustadomrade.
Plan 0069.00, vedtatti 1978 Det kommunalt eigde arealet ligg langs
ein gang- og sykkelveg.
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lllustrasjonsplan:

[ \
.
! v S,

% Sanileseplioss

Tomta ligg mellom felt 1.6 C og 1.6 D.
Det er vist teiken for sandleikeplass
omtrent der den kommunale eigedomen
er. Bustadtomtene rundt har ei anna
organisering enn det planen viser.

Barnetrakk 2017/2018

Gang- og sykkelvegen langs tomta vert
brukt som skuleveg og pa fritida.

Beskriving av omradet/ dagens bruk og
tidlegare bruk

Tomta har i dag ei blanding av hag og
lag vegetasjon. Ut fra eldre flyfoto er det
vanskeleg a sja om det har vore
leikeapparat pa arealet.

Det gar ein VA-leidning gjennom tomta.

Vurdering av omradet i henhold til kriterie

Omradet ligg sentralt og i et omrade der
ein gnskjer framtidig fortetting.

Omradet har ein storleik og arrondering
som gjer det egna for leik. Omradet er
delvis litt trakke ned, men det ser ikkje
ut til & vaere i aktivt brukt til leik og
opphald i dag.

Pa Lye er det store grgne areal, i tillegg
til at det er turomrade som kan nas fra
toppen av tettstaden. | nzerleiken til
dette omradet har det likevel fleire sma
leikeareal vorte gjort om til
byggjeomrade.

Det er ikkje registrert szerlege
naturverdiar.

Anna

Det er ikkje bilveg til arealet, men det
gar ein gangveg forbi omradet. Dersom
ein omdisponerer, vil ein matte tillate
kgyring pa den regulerte gangvegen.

Det er i tidlegare kommunestyrevedtak
vedteken at ein gnskjer ein ny struktur
av leikeplassar pa Lye, der ein sanerer
nokre sma leikeareal og heller
opparbeider ein ny starre
kvartalsleikeplass ved Mekkeklubben.
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| KS.sak 082/16 vart det vedtatt at dette
omradet, omrade nr.1, skal vurderast
naermare i forhold til sal.

KS 100/24: «Prosess med fradeling og
dispensasjon er startet jf. lekeplass-
saken, men krevende, smal tomt, med
VA-infrastruktur under bakken.
Krevende & fa tilfredsstillende adkomst
over gang/sykkelveg. Krav om frisikt
kan ikke oppfylles innenfor arealet
kommunen eier.»

Eigedommen er regulert til bustad, men
vist med symbol for leik i meir detaljert
plan. Det er usikker juridisk status pa
illustrasjonsplanen.

Andre sandleikeplassar innafor den
opphavelege reguleringsplanen er
regulert vekk.

Samla vurdering:

| KS.sak 082/16 vart det vedtatt at tomta i Skifervegen kunna leggjast ut for sal. Forslag til
omdisponering har vorte varsla for nokre ar tilbake, og naboane i aust gnsket da ikkje
atkomst fra aust. Dersom ein gnskjer a selja arealet er det naudsynt & enten regulera bort
gang og sykkelvegen eller tillate kgyring fra vest til ein bustad. Kostnaden med dette vart
stipulert til omlag 100 000 kr i 2023. Det er ikkje mogleg a fa tilfredsstillande frisikt utan
einigheit med nabo. Ved a tillata kgyring pa gang- og sykkelvegen reduserer ein kvaliteten
i dette nabolaget.

Tomta er smal. Dersom det er gnskje om a selja tomta ma det vurderast om VA leidningar
skal innga i den private tomta eller om VA leidningar skal haldast utanfor privat tomt.

Det er helling mot sgr, og omradet har mindre funksjon som ein del av eit sasmanhengande
grentdrag med tanke pa opphald. | hgve til naturmangfald, har det ein viss verdi at arealet
heng saman med eit stgrre grgntareal langs vegen eller regulerte gragntareal i plan for
Larheia. Det er og avklart at det ikkje er aktuelt med forgjengarfelt mot Larheia.

| saken om leikeplassar pa Kvernaland (ULK.sak 010/24) vedtok ULK at «Dei
lekeplassene som fases ut vil fortsatt ligge som graene lunger i neermiljget. Det vert
oppfordra til & plante frukttreer, baerbusker og pollinerende vekster.»

Dette er noko som ogsa er viktig, og bar leggast vekt pa, pa Lye

Fleire andre mindre areal for leik er omregulert, og primeert bar dette behaldast. Omradet
har likevel ikkje ein viktig funksjon i dag, og tilkomst og storleik gjer at det farst og fremst
kan fa ein verdi for det neeraste bustadomardet. For Lye under eitt er det god tilgang til
grene areal, og omradet er mindre viktig sett i forhold til eit starre omrade.

KONKLUSJON:
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Omradet bgr ikkje seljast. Samstundes vil det ikkje gje ein vesentleg konsekvens om
omradet vert selt.

5. Forslag endring i kommuneplan sin arealdel

Tekst i samfunnsdel
Ikkje behov for

Forslag til bestemmelser til arealdelen
Ikkje behov for
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