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Beskrivelse av planomfang til omradeplan

Et planinitativ omtaler premissene for det videre planarbeidet og redegjer hvordan det er tatt stilling
til punktene a-i i Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og

bygningsloven.

Her er punktene brukt veiledende, siden det ikke dreier seg om et privat forslag til detaljregulering,

men en omradeplan.

Hensikten med planarbeidet er a tilrettelegge
for en god stedsutvikling pa Lye gjennom &
utvikle Larheia og deler av sentrumsomradet.
Utviklingen av Larheia skal bidra til & styrke Lye
som et godt sted & bo og leve. Lye har i dag
flere kvaliteter som gir et godt utgangspunkt

for & styrke attraktivitetet til Lye som bosted.
Utviklingen skal stette opp under en bzerekraftig
utvikling der mennesker og miljg er i fokus.

En god stedsutvikling krever fokus pa trygghet,
tilherighet, tilgjengelighet og trivsel i hverdagen
til ndvaerende og fremtidige innbyggere og
besekende pa Lye. Analysen av Lye som vist i
dette dokumentet viser at Lye i dag har flere
viktige kvaliteter som ma tas vare pa og styrkes i
den videre utviklingen av Larheia.

Prosjektet bestar naturlig av tre deler; sentrum,
boligomrade og grennstruktur. Grennstrukturen
knytter sentrum og boligomrade sammen med
eksisterende kvaliteter.

Tettstedet Lye mangler et tydelig sentrum, en
urban meteplass/samlingsplass. Etablering av et
sentrumsomrade bygger opp under kommunens
og innbyggernes ensker for videre utvikling av
Lye.

Den demografiske utviklingen pa Lyefiell er ikke sosialt
baerekraftig. Det gjer det vanskelig 4 opprettholde den sosiale
infrastrukturen. Andelen eldre innbyggere sker, mens skolens
og barnehagene er halvfulle og far mer og mer overkapasitet.

Kommunen ensker 3 snu denne negative trenden. Kommunen
ansker 4 konsentrere boligbyggingen pa Bryne, men av hensyn
il landbruk er Lyefisll en viktig del av lzsningen pa lengre sikt.
For 4 beholde denne muligheten, ma det serges for at Lyefjell
utwikler seg til et baerekraftig tettsted, med en sunn demografisk
utwikling.

Skolebruksplanen og bamehageplanen wiser at det er
overkapasitet pa stort sett alle trinn pa Lye og | bamehagene.

Diet er meldt inn @nsker om 3 ske kapasiteten pa flerbrukshallen
pa Lye.

En ny utbygging pa Lye bar vurders 3 tilby gode familisbaliger
for 4 eke andelen bam pa Lye. Et annet boligmarked er gode
boliger for eldre, slik at de kam bli vesrende pa Lye og frigi

enebaliger til familier.
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Redegjgrelse for planomradet:

Lyefjell eller bare Lye er et
tettsted i Time kommune

i Rogaland. Tettstedet
ligger opp mot ei fiellside
omtrent 5 km @st for
kommunesenteret Bryne.
Jernbanen krysser gjennom
Bryne og togstasjonen
ligger sentralt plassert

i sentrum. Fra Bryne til

Stavanger sentrum tar det *  Larheia
omtrent 30 min med tog. : - prosjektomradet
Omtrent 10 km est for ant®
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Lye ligger Algard og E39 i £ :
Gjesdal kommune. ——r P

Planseksjonens merknad:
Det er utfart et analysearbeid far oppstart, hvor det er sett pa historisk utviklig, landskap,
bebggelse, mobilitet og bomilja.

Planarbeidets eventuelle virkning utenfor planomradet.
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Planseksjonens merknad:

Prinsippene som legges til grunn viser hvordan planarbeidet vil pavirke omrader utenfor
planomradet.
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Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

Grannstruktur

Kulturminnene lvaretas eg blir en naturlig

del av grennstrukturen. Kulturminnene ligger
plassert pd toppen av "bakken” i planomradet
hver det er et flott utsiktspunkt | dag. Deter
planlagt & ivareta dette som en kvalitet ved

A integrere deti grennstrukturen. Her kobles
ogsh planomridet pd eksisterende turvei med
den historiske forbindelsen Prestevegen. P4
andre siden av Lyevegen ligger et eksisterende
rekreasjonsomride i skagen. Her er deti dag
en gapahuk, grillplass, benker ag hideraype.
Dette vil ogsh bli ivaretatt og styrket som

en del av grannstrukturen. En grannstruktur
sammen med forbindelser for glende og
syklende vil koble sammen eksisterende
strukturer ag de nye utviklingsemradene.
Grannstrukturen skal trekkes inn i ny
boligstruktur og sikre god tilgang pa grent
arealer til alle boligene. Cvervannshindtering
vil ogsh benyttes som en kvalitet med
blagranne lesninger | grennstrukturen.

Boligbebyggelse
En variagjon i baligbebyggelsen pa Larheia kan

bidra til en sunnere demagrafisk utvikling pa
Lye, og sterre miloppnisalse knyttet til sosial
beaerekraft. Utbyggingen vil skje over tid, og en
wiktig del av planarbeidet er utbyggingstrinn.
Det skal sikres gode bomilja for alle uavhengig
av utbyggingstrinn, Det er ogsl sentralt |
videre planarbeid & fA til en bebyggelse som

har god terrengtilpasning.

Sentrumsbebyggelse

Det er forelapig planlagt 4 se pd muligheten
for at omradet tilrettelegges for kombinart
bebyggelse, en urban mateplass og

bygge opp et samlende metepunkt for
innbyggerne pd Lye. Arealet skal kable seg
godt pd eksisterende skole og idrettsanlegg,
boligbebyggelse, grannstruktur og den nye
utviklingen av Larheia.

Kjereadkomst

Lyevegen er samleveien og eneste adkomsten
til tettstedet Lye | dag. Denne anses i vaere

en viktig del av stedsidentiteten il Lye.

Det er derfor enskelig at uthyggingen pd
Larheia cgel fir en kjoreadkomet fra denne

welen. Sentrumsomradet har | dag en egen
kjoreadkomst fra Lyevegen. Det skal vurderas
om denne opprettholdes eller eventualt flyttes
noe innenfor planomradet dersom det kan gi
positive virkninger. Bussen benytter denne
forbindelsen og mi ivaretas, Det er ogsi
anskelig & f4 til et nytt busstopp her.

Gang- og sykkelforbindelser

| kemmuneplanen er det lagt opp til en

gang- og sykkelvei langs Algirdsvegen sar |
planomridet som kobler seg pd eksisterende
tilbud langs naringsarealens | sarvest og
undergang til Vestlyvegen. Dette er er
hovedadkamst for gange- og sykkel til/fra

Lye. & utvikle et godt nettverk for glende

og syklendesom kobler seq pa eksisterende
forbindelser er sentralt i videre planarbeid.
Gang- og sykkelforbindelser kobler Larheia

til Lye og styrker tilbudet for glende og
syklende. Spesialt er det viktig 4 4 il en trygg
kryssing av Lyevegen ved sentrumsomridet
(tralig via en undergang) og etablering av en
universell gangforbindelser gjennom omridet.
Dette kan danne grunnlag for en universelt
tilrettelagt turleype pé Lye og gjer opplevelsen
av kulturminnene og utsiktspunktet pd Larhela
tilgjengelig for alle.

Plangrense

Plangrensa er satt noe romsligere enn

arealene vist til utbygging og grentstruktur |
kemmuneplanen. Dette er gjort for & {4 bedre
stedstilpasning av utbyaging og grennstruktur.
Det skal ikke reguleres mer areal til bolig enn
det som er vist | kommuneplanen. Planemridet
kan bli redusert | lepet av planarbeidet.

Viktige prinsipper:
terrengtilpasning

gang- og sykkelforbindelser
trafikksikkerhet

variasjon i beligtypolegi

gode uterom og meteplasser
sentrum som urban mateplass
nytt busstopp
utbwyggingstrinn

universell utforming
naturbaserte lesninger
stedsutvikling ag medvirkning
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d) Utbyggingsvolum og byggehgyder
e) Funksjonell og miljgmessig kvalitet
Tiltakets virkning pa landskap og omgivelser

.+260
.+2|0
.+135
W50
.+13U

+75

Bebyggelsen falger terrenget og legger seg pa

ulike plata opp over fiellsiden pa Lye. Dette gir noen
utfordringer i forbindelse universell utfarming. Samtidig
gir det flott utsikt.

Topografien gir ogsé prosjektomridet gode solfarhold
spesielt fra ser og servest.

Skolen og idrattshallen ligger sentralt plassert pa et
eget plata, Det heyeste punktet pa Lye er pa Varden
{274 moh.).

Terrenget er et viktig premiss for utfermingen
av Larheia, og god terrengtilpasning er et viktig
suksesskriterie for & 4 til en god stedsutvikling.

Larheia deler seq naturlig i tre omrader;

markert med #1, #2 og 43 | figuren under.

#1: Sentrumsarealet ved skolen

#2: Bakken som heller gradvis nedaver mot
Algardsveien fra sentrum.

#3: Kupert terreng som strekker seq oppover langs
Presteveien fra sentrum.

Prosjektomradet bestar hovedsakelig av
sentrumsarealet #1 og deler av bakken | omradet #2.

Planseksjonens merknad:
Utvikling av omradet skal falge etablerte strukturer som fglger topografien.
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| kommuneplanen er det avsatt omrader til utbygging

pa Larheia i felt BL1 (baligbebyggelse), BFL1 (kambinert
bebyggelse) og GL2 {grennstruktur). Det er i
kommuneplanen ogsd omtalt en ensket utviklingsretning
mot st fra disse utbyggingsomradene. Kommunen
jobber ogs med etablering av langsiktig grense
landbruk rundt Lye.

Utnyttelsesgraden pd Lye er satttil 3,5 boliger per dekar.
Det er ogsa kav om 50 m2 MFUA per balig mot sarvest.
Det skal vaere minimum 1 og maks 2,3 parkeringsplasser
per balig (inkl. gjesteparkering). Leiligheter skal vaare
storre enn 50 m2.

| felt BFL1 (kombinert) kan det etableres bolig, arbeids-
og beseksintensive naringsvirksomhet, offentlig eller
privat tjenesteyting, narbutikk med et bruksareal pa
inntil 1250 m2 BRA og nzrservice med et bruksareal p
750 m2 BRA.

Planseksjonens merknad:

I felt GL2 (grennstruktur) ligger det to hensynssaner for
kulturminner. Det er ogsa en hensynssone knyttet til
Algardsveien for gang- og sykkelveger. Innenfor sonen
kan det ikke tillates arzalbruk eller tiltak som kan komme
i kanflikt med etablering av gang- og sykkelveger i
omradet.

Kommeplanen har ogsh en rekke bestemmelser for ulike
temaer som vil vaere relevant i et videre planarbeid: VA-
rammeplan, overvannshandtering, folkehelse, universell
utfarming, barn ag unge, trafikksikkerhet, salfarhold,
variasjon i baligtilbud, massehdndtering mm.

Det er viktig at planen ogsa felger regionalplan for Jeeren og Sgre Ryfylke, samt statlige
retningslinjer.

Det skal utarbeides ROS-analyse.

Planoppstart varsles i henhold til kommunens nabo- og interesseliste.

Kommunen har et samskapingsprosjekt pa Lye, og arbeider med
stedsutvikling sammen med innbyggerne pa Lye. Kommunen har

mate med en referansegruppe 2 ganger | dret. Det er atablert et stort

engasjement, og det er flere pagaende prosesser med turstier, kafe
osv. De har ogsa vaert med for & fa pa plass det behovstilpassede
busstilbudet. De har startet en kafe | fritidsklubben, etablert benker
ved Tjoratjern og gruset turstien, bygget en hinderlaype osv.

Her oppsummeres noen relevante innspill fra prosessen:

Kvaliteter med Lye

Trygge grentdrag som fungerer som trygge skoleveger og forbinder
rolige boligomrader med kort avstand til det som oppfattes som
sentrum. Tydelig at omradet rundt skalen oppfattes som sentrum.
Andre kvaliteter ved Lye er naturen, friluftsomrader, oppleves trygt,
gode naboer, lite trafikk, godt bomilje, mange gode lekeplasser, flott
utsikt, idrettsanlegget og at det oppleves fredlig.

Onsker:

» Bensinstasjon, outlett, blomster, frisar og klzer

*  Oppgradere skoleplass og lek

* Leiligheter med utsikt for eldre/Seniorboliger med milje

+  Boliger for yngre og eldre og starre varlasjon | baligtyper og
bofarmer

* Tannlege, bibliotek/kultur

*  Pub/kafe/restaurant/bakeri

»  Mateplassisamlingsplass og flere turstier med bedre
tilrettalegging

Utfordringer med Lye

Lekeareal er ikke tilpasset dagens standard (mangler en stor
lekeplass som ogsa kan fungere som en meteplass | sentrum). Etter
at daligvarebutikken flyttet til ndvasrende plass, har sentrum mistet en
a\ld ;In\;vll:ﬂgﬂa funksjoner. Mangler lekeplasser som retter seg mot
eldre barn.

*  Finere inngang til Lys, en inhgangsportal

*  Ballbinge, crossbane, akebakke, sandvolley, tarzanlaype

» Hundeluftegard (prever & etablere na)

*  Entil butikk (den eksisterende trenger konkurranse)

Flere av innspillene kan forstis som et enske om et tydelig sentrum,
en grad av urbanitet ag flere funksjoner. Ved 4 innkludere et areal tett
opp mot skolen sem har utviklingspotensial, kan det her tilrettelegges
for en urban meteplass med blandet bruk. En ny beligutvikling pa
Lye kan ogsa gi ekt variasjon | boligtilbudet pa Lye. Dette gjar at
utviklingen pa Larhela kan bidra til & styrke Lye som tettsted og
byage opp under en basrekraftia utvikling.

Er planen omfattet av forskriften? Hvordan ivaretas kravene?

Planseksjonens merknad:

Planen er ikke omfattet av forskriften.
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