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Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningslov
§12-3 Detaljregulering

Detaljregulering brukes for & falge opp kommuneplanens arealdel og eventuelt etter krav fastsatt i vedtatt
omraderegulering. Detaljregulering kan skje som utfylling av eller endring av vedtatt reguleringsplan.

Private, tiltakshavere, organisasjoner og andre myndigheter har rett til & fremme forslag til detaljregulering,
herunder utfyllende regulering, for konkrete bygge- og anleggstiltak og arealendringer, og til & fa kommunens
behandling av og standpunkt til reguleringsspgrsmalet som tas opp i det private forslaget.

Private forslag ma innholdsmessig falge opp hovedtrekk og rammer i kommuneplanens arealdel og
foreliggende omradereguleringer.

Reguleringsplan skal utarbeides av fagkyndige.

§12-8 Oppstart av planarbeid

Nar planarbeid igangsettes, skal berarte offentlige organer og andre interessenter varsles. Nar forslagstilleren
er en annen enn planmyndigheten selv, skal planspgrsmalet farst legges fram for planmyndigheten i mate.
Kommunen kan gi rdd om hvordan planen bgr utarbeides, og kan bista i planarbeidet. Det skal skrives referat
fra magtet. Dersom det er uenighet pa vesentlige punkter i oppstartmatet om det videre planarbeidet, kan
forslagstilleren kreve spgrsmalet forelagt kommunestyret til vurdering.

Finner kommunen at et privat planinitiativ ikke bgr fare frem, kan kommunen beslutte at initiativet skal stoppes.
Slik beslutning mé tas sa tidlig som mulig i oppstartsfasen, og hvis ikke annet er avtalt, senest like etter at
oppstartsmgte er avholdt. Beslutningen kan ikke paklages, men forslagstilleren kan kreve a fa den forelagt for
kommunestyret til endelig avgjerelse. Forslagsstilleren kan ikke foreta varsling og kunngjaring etter tredje ledd
far kommunen har tatt stilling til spgrsmalet, og forslagsstilleren har mottatt skriftlig underretning.

Forskrift om behandling av private planforslag til detaljregulering etter plan- og
bygningsloven:

82 Gjennomfgring av oppstartsmgte

Oppstartsmgte etter plan- og bygningsloven § 12-8 farste ledd andre punktum skal gjennomfgres innen rimelig
tid etter at kommunen har mottatt forespgrsel om dette fra forslagsstilleren.

| oppstartsmatet skal alle temaer som er ngdvendig for & klargjere forutsetningene for det videre planarbeidet
og utformingen av det endelige planforslaget, behandles.

Det skal blant annet tas stilling til

a) hvordan det skal tilrettelegges for samarbeid, medvirkning og samfunnssikkerhet

b) om planen vil omfattes av forskrift om konsekvensutredninger og hvordan det videre opplegget skal veere for
arbeidet frem til en slik utredning foreligger

¢) om det skal utarbeides andre utredninger om bestemte temaer, og om kommunen eller forslagsstilleren skal

utarbeide rapporter

d) om det er hensiktsmessig med felles behandling av plan- og byggesak etter plan- og bygningsloven §12-15
e) hva kommunen skal bidra med underveis i planarbeidet

f) om det er behov for senere dialogmgter mellom forslagstilleren og kommunen

g) en overordnet fremdriftsplan som skal gjelde for planarbeidet

h) hvem som er kontaktpersoner hos forslagstiller og i kommunen

i) om det kan veere aktuelt & stoppe planinitiativet etter plan- og bygningsloven §12-8 andre ledd

83 Krauv til referat fra oppstartsmegtet

Referatet skal inneholde opplysninger om de temaene som ble drgftet i mgtet, avklaringer og konklusjoner det
ble enighet om, vesentlige punkter det er uenighet om og punkter som gjenstar a avklare. Det skal redegjeres
for vurderingen av punktene i 8 2 andre ledd bokstav a til i, kommunens vurdering av om kravet til fagkyndighet
i plan- og bygningsloven § 12-3 fierde ledd er oppfylt og om det er aktuelt & bringe forslaget inn for regionalt
planforum.

84 Foreleggelse for kommunestyret ved uenighet om vesentlige punkter

Dersom det i oppstartsmgtet er uenighet om vesentlige punkter i det videre planarbeidet eller om planinitiativet
skal stoppes, kan forslagstilleren kreve sparsmalet forelagt kommunestyret eller et politisk utvalg som
kommunestyret har delegert oppgaven til, til vurdering eller avgjerelse, jf §12-8 farste og andre ledd. Vedtaket
fra behandlingen vedlegges referatet fra oppstartsmgtet.

Kommunen skal sgrge for at foreleggelse etter fgrste ledd skjer innen rimelig tid etter at kravet er framsatt.

85 Kunngjgring og varsling av planoppstart

Varselet om at planarbeidet starter opp etter plan- og bygningsloven 812-8 farste ledd, skal ha vedlagt
planinitiativet og referatet fra oppstartsmgtet eller opplyse hvor det er tilgjengelig.

Kunngjgringen om at planarbeidet starter etter §12-8 tredje ledd skal gi opplysninger om hvor planinitiativet og
referatet fra oppstartsmgtet er tilgjengelig for inns
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Planinitiativ
Planinitiativet omtaler premissene for det videre planarbeidet og redegjgr hvordan forslagstiller har

tatt stilling til punktene a-i i Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan-
0g bygningsloven.

a) Formalet med planen

Fra planinitiativ 21-02-2022:

Hensikten med reguleringsplanen er a tilrettelegge for terrengbearbeiding og massepafylling for & oke
produktiviteten av landbrukseiendommen gnr. 5 bnr. 2. Massene som er tenkt brukt til
jordforbedringstiltakene skal utelukkende hentes fra naboeiendommer som er omdisponert til
naeringsomrade, jf. NB3 og NB4 i kommuneplanen. | nord er det tenkt opparbeidet fordrayningsareal
for overvann for a unnga overbelastning pa Re-/Saltekanalen. Det er primaert her at en mindre del av
gnr. 3 bnr. 96 kan bli vurdert brukt til nedvendig fordrgyningsareal.

b)  Redegjgrelse for planomradet:

Fra planinitiativ 21-02-2022:

Planomréadet ligger pa Line ser-vest for Bryne, like ved Bgrarholen. Det omfatter arealer som strekker
seg fra Breytvegen FV4444 i nord og nesten helt sor til Ey 208 Hauglandsvegen. Planomradet grenser
til Jaervegen FV44 i vest. Sterrelsen pa omradet som omfattes av tiltaket er ca. 140 daa.

Per i dag benyttes omradet til landbruk, hovedsakelig i form av beite. Det bererer to eiendommer, i all
hovedsak gnr. 5 bnr. 2, men og en liten del av gnr. 3 bnr. 96 helt i nord. Eiendommene tilherer to ulike
grunneiere. Det er beliggende som del av et sterre landbruksomrade med i hovedsak gress- og
kornproduksjon og husdyrhold, hvor bebyggelsen nesten utelukkende bestéar av driftsbygninger og
gardshus tilknyttet landbruket. Det er dog kort vei inn til Bryne sentrum og til neeringsomradet pa
Haland.
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Fra stedsanalyse 11-03-2022:

Det er ingen bebyggelse innenfor planomradet.
Mesteparten bygninger innenfor analyseomradet har
landbruk- eller industri formal. | nord er det ogsa flere
eneboliger. Boligomradet i nord har mye hoyere tetthet
enn boliger som ligger innenfor landbruksomradet i sor.
De fleste boliger i analyseomradet er bygget i 2 etasjer, i
tradisjonell stil, bortsett fra boliger i nord-vest som har mer
moderne preg.

Boligomrddet i nord-vest

o
e

.
o~

jordbruksareal . skog . myr
. vassdrag

Bla og grenne omrader

Planseksjonens merknad:
Det kom fram i mate at del av gnr. 3 bnr. 96 i nord muligens utgar.

Planarbeidets eventuelle virkning utenfor planomradet.

Fra planinitiativ 21-02-2022:

Tiltaket vil ikke medfare en vesentlig endring av omradets karakter. Sterstedelen av planomradet er
tidligere dyrket jord, men omfattende dreneringsarbeid har ikke gitt ensket produsksjonsresultat. Etter
endt tiltaksperiode vil omradet fremsta som fulldyrka mark slik som tilgrensende omrader, dog med
noe endret terrengarrondering. Det vil bli lagt vekt pa & skape naturlige, jevne overganger mot
tilgrensende terreng.

Gardstunet som ligger i neerheten av tiltaket er SEFRAK-klassifisert, bade vaningshus og tilherende
uthus. | dag er begge bygninger brukt som kunstgalleri/museum. Det vil bli lagt vekt pa at tiltaket ikke
skal medfere negative konsekvenser for disse byggene, og at miljget de ligger i blir tilsvarende som i
dag. De ligger i dag pa en liten hayde med utsikt over det omkringliggende jordbrukslandskapet, og
heyde pa planlagt terrengbearbeiding/massepafylling vil vaere tilstrekkelig lav for at denne situasjonen
opprettholdes.
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c)

d)

| tillegg grenser planomradet til kulturminner 160655 i sor-gst og 44828 i nordest (se figur 2). De er
registrert som Line dyrkingsspor og Line gardsanlegg, og er merket som hensynssone H730 i
kommuneplanen. Begge kulturminner ligger i dag forholdsvis hoyt, pa ca. 25-30 m,g.h. (vist pa
terrengheydekart under), s& omradene vil ikke bli pavirket av massepafylling. Det vil bli lagt vekt pa at
tiltaket ikke skal medfaore negative konsekvenser for disse kulturminnene.

Kartet under viser heydene pa terreng i omradet, hvor grent er de laveste partiene og redt er de
hoyeste. Her fremgar det tydelig at kulturminnene ligger hayere i terrenget enn de omradene som skal

lordforbedres.

Fra stedsanalyse 11-03-2022:

SEFRAK-registrerte vanningshus og uthus,
Hauglandsvegen 8

Planseksjonens merknad:

Det er positivt at det legges opp til at tiltak ikke skal medfare negative konsekvenser for
kulturminner utenfor planomradet. Det er bedt om at kulturminner legges til som eget
utredningstema i konsekvensutredningen.

Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

Fra planinitiativ 21-02-2022:
Det skal tilfares mellom 100 000-150 000 m? masser for & jevne ut og lefte terrenget for & sikre
nodvendig fall ut mot sidegrofter, samt tilfare kvalitetsmessig god matjord som topplag. | tillegg vil det
bli lagt helt ny drenering og apent fordrgyningsareal. Arealet vurderes som optimalt for omtalt
jordforbedring.

Planseksjonens merknad:
Det er slatt fast i mgte at forslagsstiller gnsker & utvikle en jordflyttingsplan. Denne jord-
flyttingsplanen skal vedlegges konsekvensutredningen.

Utbyggingsvolum og byggehgyder
Fra planinitiativ 13-10-2021:
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e)
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Planseksjonens merknad:
Ingen vesentlig merknad.

Funksjonell og miljgmessig kvalitet
Fra planinitiativ 21-02-2022:

Den nordlige delen av planomradet vil bli brukt til fordrayning av overvann for & kompensere for de
foreslatte terrengendringene i den sorlige delen av omradet, samt utbygginger i NB1-NB4.

De massene som blir brukt til oppfylling av omradet vil bidra til @ heve og jevne ut terrenget i et
omréade. Mot vest er terrenget i dag forholdsvis bratt (ca 8,6%) og dels vassykt i perioder med mye
nedber. Mot ost er terrenget veldig fuktig og ligger delvis i flomfaresone. Den foreslatte lesningen
forventes a lose disse problemene, gjere marken mindre fuktig og mer egnet for dyrking, samt
beskytte omradene mot flom. Masser som planlegges brukt kommer i hovedsak fra omrade NB3 som
er under regulering til nytt naeringsomrade i kommuneplanen. Noe masse kommer ogsa fra NB4 som

er under regulering. Pa noe sikt vil dette medfere en betydelig ekt produksjon og bedre avkastning av
eiendommen som landbruksomrade.

Fra stedsanalyse 11-03-2022:
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Flomfare sone

™
Markfuktighetsklasser

Myr

Planseksjonens merknad:
Overvannshandtering iht. potensielle miljgutfordringer i tilknytning til Saltekanalen skal

belyses grundig i konsekvensutredningen. Bade iht. til dette planarbeidet, og arbeid med
tilgrensende planer 0527.00 og 0535.00.
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f)

)

Tiltakets virkning pa landskap og omgivelser
Fra planinitiativ 21-02-2022:

Tiltaket vil berere noe eksisterende kantvegetasjon og steingarder som er i darlig forfatning. Som vist
pa bilde er store deler av steingardene utrast. Disse kan reetableres i ettertid av ferdig tiltak.

Vegetasjonen som vokser langs steingardene er i hovedsak naturlig etablert, og bestéar av typiske
pionerplanter som rogn og hyll, samt akerugress som geitrams. Denne type vegetasjon vil komme
naturlig i omrader hvor gresset ikke slas. Det kan eventuelt vurderes a plante eller relokalisere noen
treer langs steingarder som etableres pa nytt.

Det er ikke registrert viktig biologisk mangfold eller sarbare naturverdier innenfor planomradet. | 2021
ble det registrert stagr ved den serestlige plangrense og storspove nord fra planomradet. Denne
registreringen ble imidlertid ikke validert av NOF pa grunn av mangel pa kvalitetssikring. Sa det antas
a ikke vaere aktuell, men vil sjekkes narmere ut i planprosessen.

Planseksjonens merknad:

Det kom fram i mgte at forslagsstiller har gjennomfert befaring av planomradet med
representant fra fylkeskommunen, men temaet angaende steingarder ble ikke diskutert. Det
er planlagt ny befaring med fylkeskommunen hvor bl.a. dette skal diskuteres.

Forholdet til kommuneplan
Forholdet til eventuelle gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer
Forholdet til pagdende planarbeid

Fra planinitiativ 21-02-2022:

Regionalplan for J&ren og Sere Ryfylke

Omradet ligger som en del av kjerneomrade for landbruk i regionalplanen. Jordvernhensyn skal vaere
ferende for tiltak i disse omradene. Omrader som skal brukes til utfylling av rene gravemasser bor
avklares i kommune- og reguleringsplan. Regionalplan for massehandtering legges til grunn.
Matjordlaget skal handteres som en ressurs, og flytting og gjenbruk ber skje direkte uten
mellomlagring.
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Regionalplan for massehandtering pa Jzren

Planen legger feringer for en baerekraftig massehandtering gjennom sakalt sirkulzer handtering av
overskuddsmasser. Blant planens malsettinger er at sterst mulig andel av masser fra
utbyggingsomrader skal gjenbrukes, og at permanent deponering av masser i Ipf-omrader skal skje pa

arealer der det er avgjerende for produksjonen a ske matjordlaget, fortrinnsvis innenfor kjerneomrade
for landbruk.

Forholdet til kommuneplanen

Omradet er i kommuneplanen avsatt til landbruksomrade (Inf-formal). Det grenser til
naeringsomradene NB3 og NB4 fra nord. Gjennom planomradet gar hensynssone H710_4 som
refererer til alternativer for planlagt heyspentkabel. Omradet grenser til hensynsoner H730 i vest og

sor som refererer til Kulturminnomrader.

Fra stedsanalyse 11-03-2022:
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Planomradet grenser til fire reguleringsplaner under arbeid:

0527.00 - Omradeplan for NB1, NB2 og NB3, Svertingstad

0535.00 - Detaljregulering for naeringsomrade NB4, Haland

0542.00 - Detaljregulering for fv 44 sor for fv 4444

0539.00 - Detaljregulering for massehandtering pa 5/1 og 5/34, Line

Mens planomradet ikke omfatter noen gjeldene reguleringsplaner, inkluderer analyseomradet falgende
planer:

0047.00 - Regulering av eit omrade pa Ree-Haland mellom Rv44 og jernbanen

0404.00 - Omraderegulering for bolig, naering og friomrade pa Re og Svertingstad

0210.00 — Broyt fabrikkomrade

0212.00 - Reg.plan for omrandet rund Jaerterminalen

0299.00 - Reguleringsplan for ny hovedstadion for Bryne FK

0086.00 - Haland sor

0425.00 - Detaljregulering av gang- og sykkelveg langs FV 208 fra FV 44 til krysset FV208/FV 211
0243.00 - Reguleringsplan for Haland ser, Bryne
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h)

Planseksjonens merknad:
Planseksjonen registrerer at tiltenkt formal i planen er i samsvar med kommuneplanen.

Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet

Fra planinitiativ 21-02-2022:

Det er ingen kjente vesentlige interesser som blir berart av planarbeidet. Det vil bli avgjort hvilke
instanser som skal varsles om planoppstart i samrad med kommunen.

Planseksjonens merknad:

Jordbruksinteressene i omradet er en vesentlig interesse som burde omtales. Det samme
burde interesser tilknyttet Saltekanalen og eventuelle andre interesser tilknyttet overvann,
herunder bl.a. kanaleierlaget.

Ivaretaking av samfunnssikkerhet/ Forebygging av risiko og sarbarhet

Fra planinitiativ 21-02-2022:

Det er ingen kjente forhold som tilsier at det er okt risiko for ras, brann, eksplosjoner, trafikksikkerhet
eller andre forhold i omradet. Tiltaket vil medfere noe mer tungtrafikk og ekt stay i en begrenset
periode. Planomradet ligger innenfor flomfare sone, sa flom og pavirkning pa vassdrag skal vurderes
naermere som del av planprosessen.

Fra stedsanalyse 11-03-2022:

Omradet ligger over marin grense. Dominerende Igsmassetype innenfor analyseomradet er
morenemateriale med tykkelse fra 0,5m til flere ti-talls meter. Planomradet selv er dominert av Torv og
myr. Det finnes noe hay kvalitet skog innenfor analyseomradet.

Det strekker seg flomsone langs bekken og det omfatter deler av industriomradet, lavpunkter, samt store
deler av planomradet. Flomsone forbinder ogsa 3 forskjellige myr-omradene.

Hovedveistgyomradet ligger langs Jeervegen, som forbinder Bryne med Klepp og Sandnes. Det er den
travleste veien i omradet, med ADT p& 11000 2021, og ogsa den sterste mengden trafikkulykke registrert
i neeromradet. De fleste trafikkulykker skjer i kryssene, og nar veien er vat eller isdekket.

Planseksjonens merknad:

Det skal leveres en ROS-analyse sammen med planforslaget som belyser tema som trafikk
og stay under flytting av massene, samt spagrsmal tilknyttet miljagforhold som utlgses av
planen, herunder f.eks. erosjon.

Varsel om planoppstart
Bergrte offentlige organer
Andre interesserte

Fra planinitiativ 21-02-2022:
Det er ingen kjente vesentlige interesser som blir berart av planarbeidet. Det vil bli avgjort hvilke
instanser som skal varsles om planoppstart i samrad med kommunen.

Planseksjonens merknad:
Naboliste oversendes far oppstart.
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k)

Prosesser for samarbeid med og medvirkning fra bergrte fagmyndigheter, grunneiere,
festere, naboer og andre bergrte

Fra planinitiativ 21-02-2022:

Medvirkning og offentliggjering i planprosessen vil felge gjeldende regelverk. Grunneiere holdes
kontinuerlig oppdatert. Det vurderes ikke & vaere behov for folkemeter eller andre ekstra tiltak for
medvirkning.

Planseksjonens merknad:
Ingen vesentlig merknad.

Forskrift om konsekvensutredninger:

Fra planinitiativ 21-02-2022:

Massepafylling er ikke nevnt under tiltak som skal konsekvensutredes eller vurderes utredet i henhold
til ny forskrift (2017). Planer for nydyrking i landbruksomréader skal vurderes utredet dersom arealet
overstiger 50 daa. | dette tilfellet utgjer arealene som ikke allerede er fulldyrka ca. 40 daa, noe som er
under aktuell grense. Grunnet stort fokus pa bevaring av matjord og en generelt restriktiv linje nar det
gjelder tiltak i Inf-omrader, har likevel Statsforvalteren signalisert at det kan bli aktuelt & kreve
konsekvensutredning av denne typen planer.

Planer som kan fa vesentlige virkninger for miljie og samfunn skal alltid konsekvensutredes. | h.h.t
forskriftens Vedlegg Il, jf. pkt. 1 a) og b) og pkt. 11 k) er det vurdert hvorvidt planforslaget vil falle inn
under dette, og det er ikke pavist noen vesentlige konflikter med milje-, natur- eller friluftsverdier.
Omradet er i dag registrert som fulldyrka mark, med noe kantvegetasjon i form av «kratt» og sma traer
i teiggrensene. Deler av arealet benyttes til beite, men baerer i hovedsak preg av en monokultur av
gjedsla gress uten noe nevneverdig biologisk mangfold. Det er ikke registrert eller lagt til rette for
friluftsliv i omradet.

Det skal tilferes over 50 000 m3 masser, (jf. pkt. 11 k), for & jevne ut og lefte deler av terrenget for a
sikre npdvendig fall ut mot sidegrofter, samt tilfere kvalitetsmessig god matjord som topplag.
Jordmassene skal hentes fra to kjente naboomrader, jf. NB3 og NB4 i kommuneplanen, og i
forbindelse med reguleringsprosesser for samtlige av de tre omradene, som kjgres parallelt, er det
planlagt utarbeidet en detaljert jordflyttingsplan, pa konsekvensutredningsniva.

Planforslaget utleser i henhold til denne vurderingen i utgangspunktet ikke krav om
konsekvensutredning. For a sikre en best mulig samfunnsgagnlig og landbruksfaglig ivaretakelse av
jordforbedringsprosessen, vil det bli utarbeidet en detaljert jordflyttingsplan som skal felge
planforslaget til ferste gangs behandling. Dersom det stilles krav fra overordnede myndigheter om
konsekvensutredning, vil det ogsa bli utarbeidet som en del av planen.

Etter oppstartsmate med Time kommune medio januar 2022 har kommunen avgjort at planen faller
innenfor krav om konsekvensutredning. Dette da planforslaget omhandler store arealer fulldyrket
landbruksjord i et omrade hvor jordverninteressene star sterkt. | tillegg omhandler planen
omdisponering av store masser i neerheten av Re- og Saltekanalen.

For a sikre en best mulig samfunnsgagnlig og landbruksfaglig ivaretakelse av
jordforbedringsprosessen, vil det i tillegg og som vedlegg til konsekvensutredningen, bli utarbeidet en
detaljert Jordflyttingsplan som skal folge planforslaget til farste gangs behandling.

Er planen omfattet av forskriften? Hvordan ivaretas kravene?

Planseksjonens merknad:
Det var opprinnelig planlagt & utvikle en jordflyttingsplan som alternativ for planprogram og
konsekvensutredning. Det er gitt tilbakemelding om at planarbeidet faller inn under Forskrift
om konsekvensutredning.
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Avklaringer
Innledende informasjon om planinitiativet
Seerlige spgrsmal man gnsker & fa Planseksjonens merknad:
avklart, herunder behovet for Planinitiativet inneholder ingen noen slike spgrsmal.
avklaringer med andre fagmyndigheter
Avklart med andre fagmyndigheter Planseksjonens merknad:
Ikke behov

Eiendomsforhold
Eksisterende eiendomsforhold og evt ~ Planseksjonens merknad:

behovet for avklaring av eiendoms- Eiendomsforhold vurderes i planprosessen.

forhold

Bruksrettigheter Planinitiativet inneholder ikke informasjon om dette.
Om det foreligger privatrettslige Planseksjonens merknad:

avtaler eller annet som hindrer planen  Planinitiativet inneholder ikke informasjon om dette.
Ny eiendomsstruktur Planseksjonens merknad:

Det er ikke lagt opp til ny eiendomsstruktur.

Planstatus og rammebetingelser

Avklaring/ bekreftelse pa falgende Planseksjonens merknad:
forhold: Planen er i samsvar med kommuneplan. Forholdet til
Forholdet til overordnede planer, annet pagaende arbeid er redegjort for.

retningslinjer og faringer:

- Nasjonale mal

- Nasjonale og vesentlige regionale
hensyn

- samfunnssikkerhet, klimatilpasning,
kulturminner og landskap, ivaretakelse
av mineralressurser mv

Forholdet til gjeldende regulering og
annet pagaende arbeid

Eksisterende miljgsituasjon Planseksjonens merknad:

Eksisterende bebyggelse og bruk Beskrevet i planinitiativ.
Enkel stedsanalyse med illustrasjoner

Forslagets hovedgrep

Beskrivelse av hovedgrep Planseksjonens merknad:
Er vist i planinitiativ.

Skisse av plangrep (og prinsippshitt) Planseksjonens merknad:
Er vist i planinitiativ.

Avklaring/ bekrefelse pa at hovedgrep = Planseksjonen bekrefter at hovedgrep er i orden.
eriorden

Fakta om forslaget

Formalet med planen Planseksjonens merknad:
Er vist i planinitiativ.

Planomradet Planseksjonens merknad:
Er vist i planinitiativ.

Arealstarrelse Planseksjonens merknad:

Er vist i planinitiativ.
Planlagt bebyggelse, anlegg og andre
tiltak

- Utnyttelse Planseksjonens merknad:
Er ikke vist i planinitativ. Er ikke aktuelt for dette
planarbeidet.
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Utbyggingsvolum og byggehgyder

Avklaring/ bekreftelse pa at plan-
initiativet er innenfor korrekte rammer

Funksjonelle og miljgmessige
kvaliteter:

- Uteoppholdsareal (for skoler,
barnehager, sykehjem og boliger)

- Trafikk og parkering
Forholdet til omradet (tilpasning mv)

Avklaring/ bekreftelse pa at plan-
initiativet har de kvalitetene som
gnskes for omradet, herunder
universell utforming mv

Positive og negative konsekvenser for
tiltaket

Avklaring/ bekreftelse pa at
planinitiativet ikke har store negative
konsekvenser

Vurderinger som er gjort om planen
er omfattet av forskrift om
konsekvensutredning

Dersom det i mgtet blir avdekket at
planen faller inn under forskrift om
konsekvensutredninger, skal
behandlingen av planinitiativet falge
reglene om konsekvensutredninger.

Prosess for medvirkning

Avklare omfang av medvirkning

Hovedutfordringer og vesentlige
interessekonflikter

Avklare hvordan utfordringer og
interessekonflikter skal handteres

Fremdriftplan og milepeeler

Planseksjonens merknad:
Er ikke vist i planinitativ. Er ikke aktuelt for dette
planarbeidet.

- Planseksjonen bekrefter at planinitiativet er innenfor
korrekte rammer.

Planseksjonens merknad:
Planen legger ikke opp til uteoppholdsarealer eller
trafikk/parkering.

Planseksjonens merknad:
Forhold tilknyttet trafikk i «byggefasen» avklares i plan.

Planseksjonens merknad:
Er vist i planinitiativ.

- Planseksjonen bekrefter at planinitiativet viser et
prosjekt som vil veere i trdd kommuneplanen.

Planseksjonens merknad:

Er vist i planinitiativ. Planen legger opp til vesentlig
endring i terrengutforming. Det er gnskelig at delen av
planinitiativ som omhandler bergrte interesser utdypes
noe (se pkt. h).

- Planseksjonen bekrefter at planinitiativet ikke har store
negative konsekvenser.

Planseksjonens merknad:
Planen omfattes av forskrift om konsekvensutredning pkt
11 k).

- Planseksjonen bekrefter at planen faller inn under
forskrift om konsekvensutredninger.

Planseksjonens merknad:
Vist i planinitiativ.
- Planseksjonen anser skissert omfang som tilstrekkelig.

Planseksjonens merknad:
Hovedutfordring er a fa til en god overvannshandtering
som ikke legger ytterligere press pa Saltekanalen.

- Planseksjonen har ingen merknader.

Fra planinitiativ 21-02-2022:
Forelgpig fremdriftsplan foreligger:

Oppstartsmate

Varsel om oppstart av planarbeid
og utkast til planprogram pa haring

Medio januar 2022
Mars — Mai 2022

Fastsetting av Planprogram Juni 2022

Utarbeidelse av planforslag April - August 2022

Arbeidsmgte med planseksjonen Mai — Juni 2022

Innsending av komplett planforslag  August 2022

Politisk behandling August — desember
2022
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Felles malformuleringer,

ansvarsfordeling, klare milepzeler mv.

Tett dialog og lgpende avklaringer

Vurdering om det er aktuelt med
parallell plan- og byggesak

Avklare rekkefglgebestemmelser og
behov for utbyggingsavtaler

- Planseksjonen oppfordrer til tett dialog.

Fra planinitiativ 21-02-2022:

Inneholder ikke informasjon om dette.

Planseksjonens merknad:

Spgrsmalet ble tatt opp i matet, og det er konkludert at det
er ikke aktuelt.

- Planseksjonen bekrefter at det ikke vil veere behov for
utbyggingsavtale.

Oppsummering

Det er flere uavhengige planfaglige vurderinger som ligger til grunn nar spgrsmalet om planoppstart
kan tilras, herunder vurderinger mht forhold som vil kunne medfgre innsigelse fra gjeldende

fagmyndighet (-er).

Planseksjonen tilrar planoppstart basert pa planinitiativ med oppstartsmate etter plan- og

bygningsloven §12-8 andre ledd.
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