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Initiativ til planarbeid

Fra planinitiativ 23-05-2022/ Stedsanalyse 19-05-2022:

Planens hensikt er 4 legge til rette for svemmehall pa deler av tomten, med hay utnyttelse
pa resten av tomten. Det er ikke landet hvilken annen virksomhet som skal inn. Med

tomten menes delfelt BKB i omraderegulering for BF11, plan 0517.00.
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Figur 1 Utsnitt fra omradeplan for BF11

Planforslaget vil requlere omradet til arealformaélet naering, tjenesteyting og idrett og
tilharende teknisk infrastruktur. Omradet o_T og o_F11i plan 0517.00, del av o_F12 samt
deler av omkringliggende vegnett i vest og ser blir ogsa tatt med i planomradet.

Svemmehall med parkering skal gjennomferes som ferste byggetrinn.

Planforslaget inngar i omradeplan for BF11, Time kommunes kemmunedelplan for

sentrum og gjeldende kemmuneplan.

Fra planinitiativ 23-05-2022/ Stedsanal‘yse"1 9-05—2022:

s
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Figur 2 Planamrdet i forhold til Bryne generelt
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Planomradet avgrenses av Hetlandsgata i vest, Trallfavegen i ser og Timehallen i gst. Mot
nord grenser planomradet mot eksisterende naering og bolig. | plan 0517.00 er det

regulertinn et 10m belte med grentomrade, som ogséa strekker seg nordover.

Tomten BKB er pa 3.514 m 2. Samlet med torget i st ligger arealet pa 4.042 m 2.

Planomradet ligger sentralt i forhold til Bryne sentrum, jernbane, skolefunksjoner og andre

idrettsfunksjoner.
Det er i dag bygninger pa nordlig del av omradet og flateparkering i ser.

3 " .

Figur 3 Planomrédet med avgrensning Figur 4 Utsnitt planbasen med foreslétt plangrense.

Nordvest for planomradet ligger Bryne videregaende skole. | ser ligger detidag en
bilforretning, men her er omradet regulert til bolig. @st for omradet ligger Timehallen og
nybygget dobbel idrettshall, samt Rosseland skule. Vest for planomradet ligger det et
nyere boligkompleks i inntil 7 etasjer. Nord for omradet finner man en blanding av eldre
og nyere boliger, samt naering. Nordest ligger det blokker pa 4 etasjer med parkering i

underetasje.

3.2. Stedets karakter

Tomten preges av eldre bygg i mur og et stort parkeringsomrade. Stedet har ingen
rekreasjonsverdi pr dags dato. Eksisterende bygningsvolum bestar av 4 bygningskropper

tett inntil hverandre.

Parkeringsplassen er omringet av store trasr mot veg.

Figur 5 Planomradet sett fra kryss Hetlandsgata og Trallfavegen.
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3.3. Bebyggelse og struktur

——

Figur é Bygninger innenfor planavgrensningen sett fra Hetlandsgata.

Disse er av veldig forskjellig karakter, ett ment murhus i 2 etasjer med loft, to bygninger

oppfert i murelementer pa 2 etasjer, samt en bygning med buet tak og platekledning. Det
ligger ogsa en trafostasjon i tilknytning til parkeringsplassen.
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Figur 7 Bygninger innenfor planavgrensningen.

Figur 8 Timehallen.
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Figur 9 Nabobebyggelse langs Hetlandsgata.

Figur10 Planlagt bolighebyggelse pa sersiden av Trallfavegen, illustrasjon hentet fra plan 0516.00

3.4. Topografi og landskap
Planomradet er relativt flatt. Omradet ligger lavere enn omradet i nord. Det er en mur i
skillet mellom disse.

Nordlig del av planomradet ligger noe lavere enn Hetlandsgata.

Figur 10 Nordlig del.
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Planarbeidets eventuelle virkning utenfor planomradet.
Fra planinitiativ 23-05-2022/ Stedsanalyse 19-05-2022:
4.4. Geoteknisk grunnundersakelse
Morconsult har foretatt en geoteknisk grunnundersekelse med rapport datert 25.01.2022.

Generelt indikerer totalzonderingene fast lagrede masser ned til antatt berg. Antatt berg
patreffes mellom 6,5 og 12,5 m under terreng. | posisjon T03, TO7 og TO? patreffes ot lost
lagret lag med en mektighet pa 1 m, ca. 0,5 m, 1 m og 1,5 munder terreng.
Grunnvannstanden ble malt til & ligge pa kt. +29,7, ca. 2,8 meter under terreng.
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Det er hentet opp prever fra tre posisjoner. Generelt viser prevene et evre lag med
matjord, til dels grusig, fer massene bestar av grusig siltig sand og siltig grusig sand. Flere
av prevene virket humusholdige. Vanninnhold males til a ligge mellom 8,9 % - 39,5 %.
Sikteprevene viser at massene generelt klassifiserer til telefaregruppe T2 (litt telefarlige).

Planseksjonens merknad:

Det er positivt at det er utfart grunnundersgkelser pa et tidlig tidspunkt. Dersom det
fremkommer funn som skal omtales i ROS-analysen, ma det vurderes eventuelle avbgtende
tiltak. Konsekvenser for solforhold for nabobebyggelse méa framkomme i planforslag.
Konsekvenser av gkt trafikkmengde ma ogsa gjgres rede for.

Planlagt bebyggelse, anlegg og andre titak
Fra planinitiativ 23-05-2022/ Stedsanalyse 19-05-2022:
Det legges opp til & dele opp planomradet i byggetrinn hvor ferste byggetrinn er & bygge

svammehall i en etasje med kjeller.

Bebyggelsen pa felt BKB1 er et anlegg som kan skilles i tre hovedfunksjonsomrader:

svemmehall, kontor/administrasjon og parkering.

Bygninger er gruppert rundt senter av tomten og felger formalsgrenser satt i
omradeplanen. Farste etasje er et stort areal som binder funksjoner og legistikk sammen.
Svemmehallen skal ha store arealer med 21x25 m og 12,5 x8 m basseng, stupetarn og

tribune.
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Utnyttelse (BRA) kan veere opp til 4x tomteareal (400%). Det er tatt med parkering under
bakken. Fiktive plan er ikke tatt med.

Teknisk rom under svsmmehall er tatt med i beregning av bruksareal og utnyttelse, men
danner ikke grunnlag til beregning av parkeringsplasser. og to fiktive reduserte
mellometasjer i bassengrom Tomt BKB legges til grunn for beregning av arealutnyttelse.
Parkeringsplasser er tilstrekkelig iht. requlert behov. Det legges opp til parkeringsareal i 2
plan.

Planseksjonens merknad:

| dette planarbeidet vil starrelse pa og utforming av svemmehall legge premisser for en god
utnyttelse av planomradet. Det kan derfor vaere utfordrende a tilpasse dette rammene satt i
overordnede planer, men det oppfordres til a fa til en hay utnyttelse, uten at dette gar pa
bekostning av de kvalitetene som er ngdvendige for for & fa en funksjonell svesmmehall med
de konsekvensene dette har for arealbruk bade til selve hallen og utearealer (optimal/god
sykkelparkering og tilstrekkelig areal ifm inngangsparti).

5.1. Innledende vurderinger og alternativ
5.1.1. ALTERNATIV 1

Det ble innledningsvis utarbeidet et volumstudium basert pa omradeplanen.

Utnyttelsesgraden vil ligge mellom 290% og 360%, avhengig av om det bygges 2 fulle
parkeringsetasjer, eller om bygges kun 1 etasje under garderobedelen av svemmehall og
2 etasjer under naering (mest sannsynlig hvis det bygges i 2 trinn).
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Det ble foreslatt to kontorbygg. Et bygg med 16 m (2 flay) og en med 12 m (1 fley) i
dybden. Bygninger har varierende heyde med 7 etasjer mot vest og 4 etasjer mot nord.
Svemmehallen er posisjonert i ser langs idrettsaksen. Foaje og garderober er en del av
felles sone i 1. etasje. Innkjersel til P -kjeller i to etasjer er langs Hetlandsgata.

Hovedadkomst med en plass foran etableres pa hjarne Trallfavegen /Hetlandsgata.

L2 og Ll ETASIE

P-keller cver to stasjer med samibet 198 plasier og Z il 4. ETASE

townis ramnpe. Tekrisk rom il vannbehandbing ar kun i

Uetasie. Egat rom til sykckafparkerning. Mulighet 1il Ben kortoretase. Hver fley med bo trappebis

tebnith romylager bl parkenng under rampe U2 Folles/sosalt sone | midten pd fley mat nard. Bra owver
elagen 4 etasjer melom bygninger.
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Figur 12 Perspektiv i eyeheyde fra Trallfavegen. Seft

Figur 11fra rundkjering Hetlandsgata/Trallfavegen fra ny boligbebyggelse.
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1. ETASIE - MIDLERTIDIG

Huis det ikke er mulig & bygge kjellerparkenng i Linnn,
kan midlertidig parkering etableres pd bakkeplan,
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Utbygging i to trinn byr pa utfordringer knyttet til 8 bygge administrasjonsbygg oppa

deler av eksisterende svemmehall (garderobe).

Grunner til vi ikke har gatt videre med disse to alternativene:

s Utfordrende & gjennomfere med tanke pa byggetrinn. Behov for svemmehall er
sterre enn adminstrasjonsbygg. Det er ikke avklart hva som skal inn'i
naeringsbygget. Viktig at svemmehall kan bygges uahenig av narignsbygg.

¢ Maks utnyttelse med tanke pa byggehayder og volum kan vasre utfordrende mot
eksisterende boligbebyggelse vest og nord for planomradet. Utforming av
planomradet méa ogsa ses i sammenheng med planlagt boligbygg ser for
Trallfaveien.

s Lite areal mot ser, kan fere til for liten plassdannelse/byrom rundt inngang til

svammehall.

Planseksjonens merknad:

Det er positivt at det er gjort innledende analyser for bruk av omradet, spesielt med hensyn til
at det ser ut til & bli to ulike byggeperioder knyttet til svemmehall og @vrig bygningsmasse.
Funksjonene rundt selve svemmehallen, slik som byrommet ved svgmmehallens inngang, er
viktige bygrep som ma vies nok oppmerksomhet i planarbeidet.
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5.1.2. OMS@KT ALTERNATIV

Alternativet som fremmes i planinitiativet legger vekt pa & fa en kompakt og effektiv

svemmehall med de funksjoner som er beskrevet i romprogrammet.

| tillegg legges det til rette for naeringsbygg som kan romme ulike funksjoner, og som
samtidig oppfyller sentrumsplanens krav til apne fasader, atkomst pa hjsrne

Hetlandsgata/Trallfavegen, plassdannelse mot rundkjeringen m.m.

For tiltakshaver er det viktig & lage et planforslag som legger til rette for utbygging i flere
trinn. Realisering av svemmehall er prioritert, men det er ikke avklart hva/hvem som skal

inn i administrasjonsbygget. Fremdrift pa den delen av planen er derfor usikker.

Planinitiativet er derfor utarbeidet slik at svemmehall med tilherende funksjoner kan
bygges i ferste byggetrinn og fungere uavhengig av bygging av
naerings/administrasjonsbygg. Dette gir utfordringer i forhold til etablering av parkering i
parkeringskjeller. Dersom det ikke lar seg gjennomfere & bygge parkeringskjeller i ferste
byggetrinn, foreslas det derfor at det tillates at parkering til svemmehallen lases

midlertidig med overflateparkering pa den ubebygde delen av tomta.

Nar naerings/administrasjonsbygg etableres i neste byggetrinn, blir det bygget
parkeringskjeller som dekker parkering bade for svemmehall, Timehallen og

administrasjonsbygget.

Planseksjonens merknad:

Det er positivt at det er gjort vurderinger rundt bruk/ opparbeiding av omradet i forbindelse
med byggetrinn 1, altsd svgmmehall, men det kan ogsa by pé utfordringer a etablere
midlertidig overflateparkering. En slik lasning kan sende ut feil signal med tanke pa at det er
en restriktiv holdning til dette i alle fortettingsprosjekter i sentrum, i tillegg til at det kan by pa
praktiske problemer for byggetrinn 2, hvor alle disse plassene da forsvinner over natten.
Disse problemstillingene ma belyses pa en god mate i planprosessen.

Svemmebassenget far en apen inngangsfasade mot Trallfavegen/Hetlandsgata, og er en
tydelig del av idrettsaksen. Garderober legges i tilknytning til foajé, mens selve

bassengene far en mer skjermet og tilbaketrukket plassering i bakkant, uten innsyn.
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For & optimalisere utforming av svemmehallen, er bygget lagt slik at det overskrider
omradeplanens formalsgrense i nord mot grennstruktur med et par meter. Det er prioritert
a fa areal til en staerre, fungerende plass i ser, rundt inngangspartiet til

svemmehall/naeringsbygg, samt en god bredde pa fortau langs Trallfavegen.

Nzerings/administrasjonsbygg legges langs Hetlandsgata. Dette muliggjer apne og aktive
fasader slik kommunedelplan for sentrum krever. Innkjering til parkeringskjeller er lagt helt
nord pa tomta, fra Hetlandsgata. Parkeringskjeller bygges i to etasjer under bakken.
Byggehayder er i trad med omradeplan, med maks 6 etasjer. Bygget trappes til 5 etasjer

mot ser og 4 etasjer mot nord for & tilpasses omkringliggende boligbebyggelse.

Utnyttelsen vil ligge mellom 290% og 320% avhengig av om det bygges 2 fulle
parkeringsetasjer, eller om det bygges kun 1 etasje under garderobedelen av svemmehall

og 2 etasjer under nzering (mest sannsynlig hvis det bygges i 2 trinn).

- | 4]
I N N

Teknisk
W47

P-kjellet 52 plassg
17413 mf P-jeller 45 plass|
145,10

— =1 =~ C 1o

NIVA -1 NIVA -2

Parkeringskjeller i niva -2 kan bygges fullt (52 plassen)
Parkeringskjeller med 52 plasser, uavhengig tilgang til teknisk rom  eller kun under forretningsbygg (ved utbygging ito trinn - 40 plasser),
under svammehallen med vareheis. som vist her
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d)

io:’

Fatraln, | fjenagie
a2

o

ALTERNATIV 2
MAKS UTMNYTTELSE Parkering Teknitk rom Svemmehall Forretn. | tjeneste SAMLET
ug2 17500
uoi 1 750/ 1000
1 etasje 1 B0 1170
2 etasje a0
3.etasje 900
4 etasje 300
5 etasje 615,
5.etasle 400
7 tasje
[Sum 500 1000 1 800 4885 11 185|
Utnyttelse = F18 %
Pplasser *** 07 288 T8 16 106,96/
(ALTERMNATIV i TO BYGGETRINN * P.rhﬂing Teknisk rom Svemmehall Forretn, / ﬁ.ﬂ“t' SAMLET
uoz 1435
uo1 1750 1000
1 gtasje 1 BOO 1170
2.etasje 900
3 ptasje 300
4 e1asje 00
5 etagje 540
6 £lasje
| Surm 3 185 1000 1 B0D 4 260 10 245
Utryttelse *= 292 %
P-plasser *** a7 28,8 58,15 96,96

* Alternativ i to byggetrinn forutsetter at det bygges kun €n etasje med parkering under garderobedelen av

svammehallen.
** Parkering og teknisk rom regnes med i BRA. Fiktive plan i svemmehallen regnes ikke med.

*** Kun BRA | svemmehallen og forretn. / tjeneste danner grunnlag til beregning av p-plasser

Planseksjonens merknad:

Det vil veere viktig i planprosessen a ha tilstrekkelig fokus pa helhetslasningen og ikke

utelukkende se pa dette som en matematisk avelse. Omradet skal brukes av alle skolebarn i

kommunen (i forbindelse med svemmeoppleering), sveammeklubbene og publikum. Dette

medferer ulike mobiltetsmanstre giennom dagnet og uken, slik at Iasningene for adkomst og

mingleomrader er viktige for opplevelsen av byrommet.

Utbyggingsvolum og byggehoyder
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Funksjonell og miljgmessig kvalitet
Fra planinitiativ 23-05-2022/ Stedsanalyse 19-05-2022:

Figur 15 Ferste byggetrinn med parkering pé bakkeplan. Figur 16 Andfre byggetrinn med parkeringskjeller og neeringsbygg.

Planseksjonens merknad:

Svemmehallens volum er fastsatt, men det er usikkert hvordan byggetrinn 2 vil bli. Det er
uheldig at dette ikke er pa plass ved planoppstart, siden det er utfordrende a fa til gode
Igsninger nar man ikke vet hva bygningen skal romme.

| planprosessen anbefales det & sette tydelige premisser for et fremtidig byggetrinn 2, slik at
de gode lgsningene man far for svemmehallen og omradene rundt, ikke forringes ved videre

utbygging.

Tiltakets virkning pa landskap og omgivelser
Fra planinitiativ 23-05-2022/ Stedsanalyse 19-05-2022:

Planseksjonens merknad:

Det anbefales at en vindanalyse legges til grunn for maksimal heyde pa bygg og utforming av
arealer for opphold pa bakkeplan. Videre bgr alt illustrasjonsmateriale vise Igsninger som 3D-
modell, med utgangspunkt i bakkeniva/ gatelgp, og ikke utelukkende fugleperspektiv.
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9)

Forholdet til kommuneplan
Forholdet til eventuelle gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer
Forholdet til pagaende planarbeid

Fra planinitiativ 23-05-2022/ Stedsanalyse 19-05-2022:

4.1. Regionalplan for Jeeren og Sere Ryfylke 2050

Regionalplanen har retningslinjer for blant annet boligtetthet, felles uteoppholdsareal per
boenhet og krav til lekearealer. Ny regionalplan «Regionalplan Jazren 2050- del 1» ble
vedtatt 20.10.2020. Planen har definert 6 innsatsomrader:

e Enklere hverdag

¢ Konkurransekraft

* Livskraftige nabolag

* |evende sentrumsomrader

* Varige naturressurser

* Regionalt samarbeid
Samordnet areal og transport

Regionalplanen vektlegger utbygging i emrader hvor det er mulig & begrense veksten i
transportarbeidet, og ke andelen reiser med kollektivtransport, pa sykkel og til fots. Ved
realisering av nye utbyggingsomrader skal sammenhengende kollektiv, gang- og
sykkelinfrastruktur bygges ut samtidig med utbyggingen. Parkeringsdekning skal

reduseres i omrader med god kollektivdekning.

Regionalplanen angir videre en prioritering av utbyggingsrekkefalge i regionen, hvor

planomradet inngar i prioriterte omrader i fase 1.

Planseksjonens merknad:

Det anbefales at det er dialog med Rogaland fylkeskommune i planprosessen, med tanke pa
avklaring av parkeringsbehov og -lgsninger, bade for kjgretay og sykkel, slik at dette er i trad
med kravene i Regionalplan for Jeeren og Sare Ryfylke.

4.2. Kommunedelplan for Bryne sentrum 2015-2026.

e ﬁ 7 N \ \Tr}lﬁa\}eqe Omradet er regulert til blandet formal, bolig, neering og offentlig og privat tjenesteyting,
_._._-'-n\. §

b O W gjennomferingssone (krav om felles planlegging for flere eiendommer).

Planseksjonens merknad:

Omradet som omfattes av gjennomfaringssonen er allerede regulert i omradeplan 0517.00 og
detaljreguleringsplan 0516.00, noe som betyr at det allerede pagar oppfering av konkrete
prosjekter. Dette er med pa a legge rammer for regulering av omradet BKB samt F11.
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Planseksjonens merknad:

Endelige etasjetall for BKB ma fastsettes i planprosessen, hvor ulike forhold vurderes og
vektes, slik at det blir en god og hensiktsmessig utforming av omradet.

e

5
il
-
-

7 Temakart nr 6

Aktive og opne
fasadar
med forklaring

Malestokk 1:6000 (A3)

Teiknforklaring

= mem=  Aklive fazadar

b A 3N

mmmm=  Opne facadar
R Byrom, plassar
BN Handiesemer
£°°73  Sentrumsplanomrade

=773  Kommunagrense

L P

Data: 19.08.2016
Flan og forvalining, Time kommune

Hetlandsgata er vist med &pne fasader.

Planseksjonens merknad:

Selv om det ved planoppstart er usikkert hvordan fasader mot Hetlandsgata skal utformes
(mht innhold i bygget) ma apne fasader sikres gjennom bestemmelser.

mmmme  Shated Space

e Grone samband for syklistar
— Gigate

——  Promenade

——  Seniumsgate

— Bygale

Orneade Kot kubvert kan greisst Ut
o FmTm3 Serdrumsplanomride

-3 Hommunegrense

Temakart nr 7 Y
Gatehierarki
| Malestokk 1:6000 (A3)
Teiknforklaring
— nngahgar

———  Grone samband pa g Aande sine pramissar

Dato: 19.08.2018

PIan 0 Ronadirning, Time Kommung
P W

Planomradet er vist med Hetlandsgata som sentrumsgate med inngang pa hjernet
definert av Hetlandsgata og Trallfavegen.
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Temakart nr 8
{ Grene byrom
Malestokk 1:6000 (A3)

Taiknforklaring
S Usiktspunkt
{ —— sikine
Framfidigs grane samband
Framtiige grane samband ved bane
e Giriree Vegar
----- Trasesr som Kan utredast
PO Ehsisierands plassar
Fram#idigo plassar
B Eksisterands parkar og grane omride
Framfidias parkar cg arons smrade
Patersial for leikigrant

drett

F777] Kulwert som kan gi meir grent areal
—3 Sentumsplinomidde

Kommunegrense

| Dao 12 08,2016
| Pren og fanvatiing, Time komemune:

Hetlandsgata er definert som grenn veg. Trallfavegen er definert som framtidig grenn

forbindelse.

Temakart nr 8

Ruter for mjuke
| trafikantar

Malestokk 1:6000 (A3)

Teiknforklaring

Grang samband, nevarando
| wmmms Grone samband, framiidige
wemme  Trasear 5om kan utrodast

{
| Gaterfeamband som skal fa it granare prag

mmmme  Effoknve sambana for sysdistar
Fotgiengarprioritant omesda
| T3 Sentumsplanamrade

r=oo3  Kommunegrense

| Deto: 19002006
Plan 0g orvalining. Time kommune

Planseksjonens merknad:

De ulike temakartene over ma hensyntas i planprosessen, med siktemal at fasader,
innganger og byrom far en god utforming.

Omradet har felgende krav til parkering:

Arealkategori Sentrum indre omride Sentrum ytre omrade
Sykkelparkering per 50 m? BRA Minimum 1 Minimum 1

Bustad -bilparkering

<50 m? BRA 0,33 (0,25) 0,67 (0,50)

50-100 m? 0.67 (0.50) 1,00 (0.75)

>100 m? 1,00 (0,75) 1,50 (1,00)

Nzring, forretning, offentleg

og privat tenesteyting og

kjgpesenter)

Per 50 m? BRA bilparkering 0,38 0,5

Planseksjonens merknad:

Som kommentert tidligere, bgr all parkering fastsettes gjennom en dialog med Rogaland
fylkeskommune, slik at utforming og omfang er i trad med regionalplanen.
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Temakart nr 12

Flaumvegar
Malestokk 1:6000 (A3)

Teiknforklaring

. Tillakssoner

+ Halningsretning

| mers Sentrumaplanom ride

T} Kommunegrense

Bygring
Veg

Dato:19.08.2016 W
Plan og forvaltning, Time kommune

Planseksjonens merknad:

Bt LT

/

Flomveg er vist serover i Hetlandsgata.

Pa kommunens kartportal finner man kart som viser hydrologi. Det anbefales at disse ogsa
legges til grunn i planarbeidet, slik at VA-rammeplan ogsa hensyntar nyere data.

4.3. Omraderegulering for BF11, Bryne sentrum

o F11

Omraderegulering for BF11 styrker det offentlige langsgaende draget med offentlige

skole- og idrettsarealer mellom Rosseland skule og Hetlandsgata. Delfelt som inngér i

planen er BFK, o_SKV1 i ser og vest, o_SF1, 0_T,o_F11 og 12.

Overvann skal infiltreres og/eller fordrayes pa egen grunn.

ROS-analysen skal redegjere for potensiell fare for forurenset grunn.

Det er krav om blagrenn faktor pa minimum 0,7BGF for byggeprosjekt og
minimum 0,3 BGF for offentlige gater og veier.

Det skal avklares og sikres plass til nettstasjon.

Renovasjonsteknisk plan skal avklares i detaljregulering.

For arealutnyttelse gjelder min-maks %:BRA 180-400

For fastsetting av heyder gjelder totalt antall etasjer lik 7, maks gesimsheyde med
nzering 23m og maks meneheyde med naering 23m.

For parkering gjelder tabellen under

Kombinert formal naering, tipnasteyting og svammahal (BKE)  Antall plasser

Sykkelparkering par 50 m? BRA Minimum 1
Bilparkering per 50 m* BRA 08
Idrelishaller (BIA1 og BIAZ) Antall plasser
Sykkelparkering per 50 m? BRA Minimum 2

BRA bilparkering per 50 m? 0

Ved parkering i fellesanlegg i kombinasjon med offentlige plasser og fri flyt vil
kravene wvaere reduserte med 25% (tall i parentes)

Hjernebebyggelse ber ha en utforming som gir gode hjernelesninger mot gate.
Ved planlegging og utferelse skal det legges vekt pé terrengtilpasning, slik at eni
starst mulig grad unngér flatplanering og skjaeringer. | skratt terreng skal bygning,
der det er hensikismessig, ha underetasje eller avtrappes over flere plan for best
mulig terrengtilpasning.

Prinsippet for apne og aktive fasader skal folges. 70% av hver av fasadene skal vaere
apne og/eller aktive. Vindu i dpne fasader kan dekkes til. Vindu i aktive fasader kan
delvis dekkes til.

Det skal sikres god overgang mot o_Togo F12.

o _F11 og o_F12 skal vaere offentlig park.

Det tillates gang-/ sykkelvei, belysning, lekeelement, beplantning, sitteplasser med
mer.

Treer skal bevares dersom disse er i god stand. Det skal utarbeides tiltaksplan for
treer i o_F12. Tiltaksplan skal utarbeides av fagkyndig innen trepleie.

Det tillates at forbindelse til o_F11 ikke er universelt utformet.

Det skal opparbeides en god owvergang mellom privat, felles og offentlig areal.
Det skal wurderes vegetasjonsskjerm langs o_F12 mot eksisterende bebyggelse.
Swemmehall etableres innenfor bestemmelsesomrade #2. Svemmehallen skal ligge
i bebyggelsens ferste etasje.
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4.5. Mobilitetsplan for Plan 0517.0 Omradeplan for BF11, Bryne

sentrum

Det ble i forbindelse med Omradeplan for BF11 utarbeidet en mobilitetsplan, datert
20.02.2020.

Omradeplanen legger til rette for bygging av ca. 232 boliger, 2 500 m2 svemmehall, 2 500
m2 idrettshall og totalt ca. 2 700 m2 nzering/forretning.
Totalt vil omradeplanen generere omtrent 6 024 turer per dag.

Det er i omradeplanen vurdert parkeringsbehovet for de ulike formalene. Det eringen
konkrete normtall for parkering for idrettshall og svemmehall. Svesmmehallen ma sesien
kommunal kontekst med behov for flere parkeringsplasser enn idrettshallen som vil
fungere som et tilbud primzert for nzermiljset. Dagens parkering i tilknytning til Timehallen
skal fijernes. Dette betyr at ny parkering ogsa ma dekke Timehallens parkeringsbehov. Det
vil i tillegg veere behov for HC parkering for bade idrett- og svemmehall. Disse kan vaere
pé bakkeniva og/eller i tilknytning til heis i parkeringsanlegg. Det er tatt utgangspunkt i
samme normtall som for naering, og deretter justert tallene noe opp pa bakgrunn av
svammehallens kommunale kontekst og at parkeringen ogsa skal dekke Timehallen.

Beregnet parkering for omradeplanen ut ifra bestemmelser i kommunedelplan for Bryne

sentrum:

Omréadeplan |Areal / P-plass |P-plass |Antall p- |Min.p- |Antallp- HC-

antall bil pr. pr. plasser |plass plasser |parkering/Antall
50m? bolig bil sykkel |sykkel
pr. 50 m?

Bolig 232 boliger : - : 0,75 174 1,0 464 5%/ 9 stk.
MNasring 2700m2 | 05 | - 27 10 54 5%/ 2
Idrettshall 2 500 m2 ; 0.8 - 40 1.0 50 5%/ 2
Svemmehall | 2 500 m? . 0.8 . - 40 1.0 50 10%/ 4
Sum - - - 281 - 618 17

| omradeplanen er det lagt vekt pa god tilknytning til omkringliggende gang- og
sykkelvegnett for & ske mulighetene for bruk av andre reisemiddel enn bil. Itillegg legges
alle bilparkeringsplasser i planen i felles anlegg, noe som kan bidra til & gjare det mer

attraktivt for beboerne & velge sykkel eller gange pa korte turer.

Tiltak som kan bidra til 8 oppna snsket reisemiddelfordeling:
. Redusert parkeringsdekning.

. @kning i antall sykkelparkeringsplasser.
. Tilrettelegging for bruk av sykkel.

. Sikre gode tilknytninger til overordnet gang- og sykkelvegnett bade i plankart og i
bestemmelser.

Planomradet ligger i underkant av 500 m fra Bryne stasjon, som er et kollektivknutepunkt
for bade buss og tog pa Jeerbanen. For teg er det avganger mot nord og ser to ganger i
timen hele uken, lerdag og hele sendag er det avgang en gang per halvtime. | tillegg
stopper regionaltoget mellom Oslo og Stavanger pa denne stasjonen. Fra Bryne stasjon
gar det bussruter til blant annet Sandnes, Sola, Lye, Naerba, Algard og Klepp.

Det er tilrettelagt for busslomme i Hetlandsgata like ved planomradet. Det er i dag ingen

busstilbud i Hetlandsgata.
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h)

)

k)

Planseksjonens merknad:
| planprosessen skal det utarbeides en mobilitetsplan for & avklare parkeringsbehov for bil og
sykkel. Sykkelparkering skal ha spesiell fokus (plassering, overdekning, sikkerhet).

Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet

Planseksjonens merknad:
Omradet brukes mye av barn, og det er spesielt viktig pa a ha fokus pa dette i planarbeidet.

Ivaretaking av samfunnssikkerhet/ Forebygging av risiko og sarbarhet

Planseksjonens merknad:

Det er krav til utarbeidelse av VA-rammeplan ifm innsending av planforslag. Handtering av
overvann vil veere tema i planprosessen. Det er viktig at det ogsa redegjgres for slokkevann i
anleggsfasen; dette vil innga i eget brann-notat.

Det skal ogsa utarbeides renovasjonsteknisk plan, og det oppfordres til god og trafikksikker
plassering av lgsning.

Siden utbygging vil skje i to byggefaser, er det viktig at ROS-analyse ogsa fanger opp
problemstillinger rundt trafikksikkerhet i de ulike fasene.

Varsel om planoppstart
Berorte offentlige organer
Andre interesserte

Fra planinitiativ 23-05-2022/ Stedsanalyse 19-05-2022:
Planen vil bli varslet pa vanlig méate med annonse i en avis, offentliggjering pa

Kommunens og Asplan Viaks nettsider og pr brev og epost til naboer og berorte samt
offentlige instanser. Idrettsrad, Bryne Vel, Brynebyen og andre instanser som har spesielle

interesser vil ogsa bli varslet.

Planseksjonens merknad:
Naboliste oversendes fgr oppstart.

Prosesser for samarbeid med og medvirkning fra berorte fagmyndigheter, grunneiere,
festere, naboer og andre bergrte

Fra planinitiativ 23-05-2022/ Stedsanalyse 19-05-2022:
Medvirkning

Time kommune har etablert en prosjektgruppe som falger planarbeidet, og en

brukergruppe som skal involveres i planforslaget nar det skal detaljeres.

Forskrift om konsekvensutredninger:
Fra planinitiativ 23-05-2022/ Stedsanalyse 19-05-2022:

Planomradet er avsatt til blandet formal bolig/nasring/offentlig og privat tjenesteyting i

kommunedelplan for Bryne sentrum 2015-2026, vedtatt 13.09.2016.
Det er gjennomfart KU for delfelt 6, der planomradet inngar.

Planomradet er i omradeplan for BF11, vedtatt 23.03.2021, requlert til kombinert formal
naering, tfjenesteyting og idrett. Innenfor omrade med dette formal kan det vaere arbeids-

og kundeintensive naeringsvirksomheter, offentlig og privat tjenesteyting og svemmehall.
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Det er gjennomfart ROS-analyse for omradeplanen.

Tiltak under 15.000m? omfattes heller ikke av KU. Vart tiltak ligger pa i underkant av
12.000m?,

Vi vurderer derfor at tiltaket er unntatt konsekvensutredning, da det er konsekvensvurdert i

to tidligere planer, og planforslaget er i trad med disse planene.

Planseksjonens merknad:
Planen er ikke omfattet av forskriften.
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Avklaringer
Innledende informasjon om planinitiativet
Seerlige spgrsmal man gnsker a fa Planseksjonens merknad:
avklart, herunder behovet for Planinitiativet inneholder ingen spesielle sparsmal.
avklaringer med andre fagmyndigheter
Avklart med andre fagmyndigheter Planseksjonens merknad:
Ikke behov.

Eiendomsforhold
Eksisterende eiendomsforhold og evt Planseksjonens merknad:

behovet for avklaring av eiendoms- Eiendomsforhold vurderes i planprosessen.
forhold

Bruksrettigheter Ingen spesielle rettigheter.

Om det foreligger privatrettslige Planseksjonens merknad:

avtaler eller annet som hindrer planen  Ikke kjent.

Ny eiendomsstruktur Planseksjonens merknad:

Endelig eiendomsstruktur fastsettes i reguleringsplanen.

Planstatus og rammebetingelser

Avklaring/ bekreftelse pa felgende Planseksjonens merknad:
forhold: Er vist i planinitiativ.
Forholdet til overordnede planer,

retningslinjer og faringer:

- Nasjonale mal

- Nasjonale og vesentlige regionale

hensyn

- samfunnssikkerhet, klimatilpasning,

kulturminner og landskap, ivaretakelse

av mineralressurser mv

Forholdet til gjeldende regulering og

annet pagaende arbeid

Eksisterende miljgsituasjon Planseksjonens merknad:

Eksisterende bebyggelse og bruk Beskrevet i planinitiativ/ Stedsanalyse.
Enkel stedsanalyse med illustrasjoner

Forslagets hovedgrep

Beskrivelse av hovedgrep Planseksjonens merknad:

Er omtalt i planinitiativ. Avklares tidlig i planprosessen.
Skisse av plangrep (og prinsippsnitt) Planseksjonens merknad:

Plangrep er omtalt uten prinsippsnitt.

Avklaring/ bekreftelse pa at hovedgrep = Planseksjonen bekrefter at hovedgrep er i orden.
eriorden

Fakta om forslaget

Formalet med planen Planseksjonens merknad:
Er vist i planinitiativ.

Planomradet Planseksjonens merknad:
Er vist i planinitiativ.

Arealstarrelse Planseksjonens merknad:

Er vist i planinitiativ.
Planlagt bebyggelse, anlegg og andre

tiltak
- Utnyttelse Planseksjonens merknad:

Utnyttelse skal primeaert felge overordnet plan.
Utbyggingsvolum og byggehayder Planseksjonens merknad:

Er omtalt. Ma vises som 3D-modell og snitt.
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Avklaring/ bekreftelse pa at plan-
initiativet er innenfor korrekte rammer

Funksjonelle og miljgmessige
kvaliteter:

- Uteoppholdsareal (for skoler,
barnehager, sykehjem og boliger)

- Trafikk og parkering
Forholdet til omradet (tilpasning mv)

Avklaring/ bekreftelse pa at plan-
initiativet har de kvalitetene som
onskes for omradet, herunder
universell utforming mv

Positive og negative konsekvenser for
tiltaket

Avklaring/ bekreftelse pa at
planinitiativet ikke har store negative
konsekvenser

Vurderinger som er gjort om planen
er omfattet av forskrift om
konsekvensutredning

Dersom det i matet blir avdekket at
planen faller inn under forskrift om
konsekvensutredninger, skal
behandlingen av planinitiativet falge
reglene om konsekvensutredninger.

Prosess for medyvirkning

Avklare omfang av medvirkning
Hovedutfordringer og vesentlige
interessekonflikter

Avklare hvordan utfordringer og
interessekonflikter skal handteres

Fremdriftsplan og milepaeler

Felles malformuleringer,
ansvarsfordeling, klare milepzeler mv.
Tett dialog og lapende avklaringer

Vurdering om det er aktuelt med
parallell plan- og byggesak

- Planseksjonen bekrefter at planinitiativet er innenfor
korrekte rammer.

Planseksjonens merknad:
Er vist i planinitiativ.

Planseksjonens merknad:

Er delvis omtalt i planinitiativ.
Planseksjonens merknad:

Er omtalt i planinitiativ.

= Planseksjonen bekrefter at planinitiativet viser et
prosjekt som vil vaere i trad kommuneplanen.

Planseksjonens merknad:

Er noe omtalt i planinitiativ.

- Planseksjonen bekrefter at planinitiativet ikke har store
negative konsekvenser.

Planseksjonens merknad:
Er vist i planinitiativ.

= Planseksjonen bekrefter at planen ikke faller inn under
forskrift om konsekvensutredninger.

Planseksjonens merknad:
Omtales delvis i planinitiativ.

- Planseksjonen anser skissert omfang som tilstrekkelig.

Planseksjonens merknad:
Ingen.

- Planseksjonen har ingen merknader.

Forelepig fremdriftsplan foreligger.
= Planseksjonen oppfordrer til tett dialog.

Fra planinitiativ 23-05-2022/ Stedsanalyse 19-05-2022:
Inneholder ikke informasjon om dette.

Planseksjonens merknad:
Sparsmalet ble tatt opp i mgtet, og det er konkludert at det
er ikke aktuelt.
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Time kommune Plan og utbygging

Plan 0550.00 — planlagt framdrift
Dato: 10.06.2022

Planinitiativ 23.05.2022
Oppstartsmote 25.05.2022

Varsel om oppstart 17.06.2022

Varsel om oppstart - frist 05.08.2022
Planutarbeidelse august/september 2022
1.gangsbehandling 06.10.2022

Hgring - omtrentlig 28.10.2022 - 09.12.2022
2. gangsbehandling - omtrentlig februar 2023

Godkjenning kommunestyret - omtrentlig ~ februar/mars 2023

Kunngjgring godkjent plan - omtrentlig mars 2023
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