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Forord

Denne stedsanalysen har til hensikt 3 belyse og avdekke stedegne kvaliteter
og utfordringer som kan bidra til 3 danne en bredere forstaelse for
planomradet og sgrge for baerekraftig stedsutvikling. Analysen ser pa ulike
temaer som er aktuelle for videre utvikling og leveres som en del av
planinitiativet.

Formalet med analysen er a finne ut hvilke eksisterende faktorer som blant
annet kan vaere med 3 tilrettelegge for utbygging av nye boliger, og som
hever omradets kvaliteter.

Stedsanalysen tar for seg utvalgt tema iht. veileder fra Stavanger
kommune, med tilpasninger gjort ut ifra relevans i planarbeidet. Denne skal
sees i sammenheng med planinitiativ som redegjgr gvrige forutsetninger
for utvikling og premissene for videre planarbeid.
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Stedsanalyse — Detaljregulering for biogassanlegg pa Undheim

Innledning

Stedsanalysen er et fagnotat, som inngar som et grunnlag for overordnede

plangrep i planforslaget til detaljreguleringsplan for Biogassanlegg,
Undheim.

Stedsanalysen er utarbeidet med bakgrunn i Stavanger kommunes
veileder, Stedsanalyser — en huskeliste. Denne er bygget opp etter struktur
for stedsanalyser gitt i Regionalplan for Jaeren og S@re Ryfylke. Hensikten
er a skape et felles kunnskapsgrunnlag og utgangspunkt i forstaelsen av
stedets kvaliteter og utfordringer, som er kartlagt og analysert etter lokale
forhold. Stavanger kommunes veileder skal veere et enkelt verktgy for at
forslagsstiller kan vurdere og svare ut alle stedsanalysens funn og
anbefalinger som en del av planprosessen.

| henhold til veilederen, er stedsanalysen delt inn i fem kapitler. Fire fgrste
kapitlene bestar av kartlegging, registrering og analyse innenfor ulike tema,
mens siste anbefalingskapittelet summerer opp funn og gir anbefalinger
basert pa kartleggingen og analysen. Anbefalingskartet skal vise hvilke
kvaliteter og eventuelt potensielle konflikter som ma svares ut i det videre
arbeid med detaljreguleringsplanen for planomradet.

Denne stedsanalysen er utarbeidet av Vial AS. Kartgrunnlag for registrering

og analyse er hentet fra Temakart-Rogaland dersom ikke annet er oppgitt i
figurtekst.
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Stedsanalyse — Detaljregulering for biogassanlegg pa Undheim

1 Oversikt og planstatus

Planomradet ligger ca. 5 km sgrgst for sentrum av tettstedet Undheim i
Time kommune, som er et landlig omrade av Rogaland. Omradet befinner
seg ca. 16 km sgrgst for Bryne sentrum.

Planomradet er omkranset av landbruksjord og ligger i landlige omgivelser.
Fv. 505 ligger pa nordsiden av planomradet og leder bl.a. til Bryne i nord og
Bue i s@gr. Omradet bestar av spredt gardsbebyggelse og store
driftsbygninger.

Avgrensningen av planomradet er hovedsakelig basert pa gnr./bnr. 46/54,
46/2 og 46/147, samt tilhgrende veg med ngdvendig frisikt til fv. 505 -
46/216. Totalt utgjgr avgrensningen cirka 150 dekar.
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Figur 2 Avgrensning av planomrddet
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Stedsanalyse — Detaljregulering for biogassanlegg pa Undheim

Planer
Gjeldende kommuneplan

| kommuneplanen for Time 2018-2030 sin arealdel er planomradet definert
som LNFR arealformal. Arealformalet rundt planomradet er ogsa definert
som LNFR i kommuneplanen. Nordvest for planomradet er det et omrade
regulert til industri, med en hensynssone for brann- og eksplosjonsfare.
Langs Stormyrana er det hensynssone for bevaring av naturmiljg H560, da
elva er del av det freda Haelva-vassdraget.

Nordvest for planomradet er det regulert et omrade for vindkraft og et
mindre omrade for naringsbygninger (NU1). Nordgst for planomradet
ligger et omrade regulert til rastoffutvinning (RU11).

Gjeldende reguleringsplan

Deler av planomradet, spesielt eiendom 46/2, ligger innenfor en
hensynssone for brann- og eksplosjonsfare (H350_3) pa grunn av naerhet
til nerliggende naeringsvirksomhet som lagrer eksplosiver. Denne
virksomheten fglger retningslinjer fra reguleringsplan 0426.00:
"Detaljregulering for TCP-anlegg pa Myrabg, Undeheim," som ogsa
omfatter adkomstvegen til anlegget.

Vurdering

Planforslaget er i strid med gjeldende kommuneplan. Etablering av
biogassanlegg i planomradet kan veaere utfordrende pa grunn av
restriksjoner knyttet til LNFR-omradet, samt hensynssonen for brann- og
eksplosjonsfaren rundt naerliggende naeringsomrade.

Det er et nytt gjgdselregelverk ute pa hgring. For a klare a ivareta de
kommende kravene vil etablering av biogassanlegg i regionen veaere viktige
tiltak.

Vial AS
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Stedsanalyse — Detaljregulering for biogassanlegg pa Undheim

2 Landskap og historie

Historisk utvikling
Bebyggelsen innenfor planomradet kan dateres tilbake til 1908 og 1971.
Historisk sett har det veert ikke veert seerlig utvikling i omradet.

| 2011 ble planID 0426-00 vedtatt, og det fgrte til oppfgring av industriell
bebyggelse nord for planomradet. Dette nye omradet ble tilrettelagt for
mekanisk industri, med sarlig fokus pa produksjon av rgr til bruk i
oljevirksomheten i Nordsjgen (TCP-anlegg). Omradet bestar i dag av
verksted- og vassforsyning (kombinerte underformal), vindkraftanlegg og
energianlegg (transformator).

Figur 6 Historisk utvikling
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Landskap og topografi

Undheim kalles for den «grgnna bygda», og skyldes det saregne
Jeerlandsskapet man finner der. Terrenget i planomradet stiger jevnt fra
den sgrgstlige delen mot den nordvestlige, med en gradvis gkning i hgyden.

Det er registrert nasjonalt viktig landskap vest for planomrade -
Synesvarden - Hellandsmyr, og er viktig landskap i Rogaland. Planomradet
ligger innenfor «Middels kupert 3s- og fjellandskap med hei under
skoggrensen», omgitt av landbruksjord og Haelva med tilhgrende
verneplan. Planomradet bestar hovedsakelig av morenemateriale, med
usammenhengende eller tynt jorddekke over berggrunnen, samt torv, myr
og bart fjell. Store deler av omradet har potensial for gjengroing, og
jordkvaliteten er hovedsakelig av lav kvalitet.
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Figur 7 Terreng og hgydedata
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Stedsanalyse — Detaljregulering for biogassanlegg pa Undheim

Friluftsliv

@st for fv. 505 ligger Steinfjellet, som er en del av det verdifulle
jordbrukslandskapet Ulverudla og Laglia, som har et variert og kupert
landskap med mange sma vann. Jordbrukslandskapet er klassifisert som
viktige friluftsomrader og bestar av flere populzere fotturer.

Naturverdier

Litlamoset er en del av Haelv-vassdraget, med innlgp fra Storamoset og
utlgp gjennom Undheimsane til Taksdalsvatnet, som igjen drenerer videre
til Haelva. Berggrunnen i omradet bestar hovedsakelig av granitt og gneis,
men vannet er trolig noe eutroft pa grunn av nzeringsstoffer som tilfgres
fra jordbruket. Omradet er spesielt viktig for fuglefauna, og en rekke
rgdlistede fuglearter er registrert her. Nordvest og nordgst for
planomradet finnes ogsa omrader med arter av stor forvaltningsinteresse.

Sensitive artsdata viser at kongegrn og hubro er registrert i omradet, i
tillegg til flere kritisk truede fuglearter som hettemake og vipe. Arter som
er naer truet, inkludert taksvale, sanglerke, tjeld, graspurv, tarnseiler,
rgdstilk, steer og gjgk er ogsa observert.

Seevereid er en myr som ligger vest for planomradet. Den er klassifisert som
flommyr, myrkant og myrskogsmark av sveaert hgy kvalitet, og beites av
storfe. Gransiholen, som ligger nordvest for planomradet, er ogsa registrert
som flommyr, myrkant og myrskogsmark. Ulverudla og Laliga er szerlig
verdifulle pa grunn av deres kysthei-preget vegetasjon, med lite inngrep
som gj@dsling, dyrking eller anlegg av veger og traer

Vial AS
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Figur 8 Landskap

Tegnforklaring

I Savreid (myr) B Litlamoset
Grasliholen (myr) © Arter av stor forvaltningsinteresse
Hegjeeren Myr ved Floymeland

Figur 9 Naturverdier
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Stedsanalyse — Detaljregulering for biogassanlegg pa Undheim
Plan nr. 202502

Kllma Licsiama
| Igpet av de siste 13 manedene (oktober 2023 - november 2024) har det
vaert 199 nedbgrsdager, med den stgrste registrerte nedbgrsmengden i i

august, som malte 237 mm. Det er estimert at arsnedbgren kan gke med
ca. 10% i Rogaland og nedbgrsmengden for dggn med kraftig nedbgr er
forventet a gke med ca. 20% (Meteorologisk institutt, 2022).

Ligsholen

En av de naermeste malestasjonene for vind er E39 Sgyland. De siste ti ; itgsi hofen

arene 2014-2024 er det registrert mest vind fra N, S og SSV. Sterkeste vind -

for de siste 13 manedene var 23. desember 2023 med 18,6 m/s, og

kraftigste vindkast var pa 37,3 m/s (Meteorologisk institutt, 2024). . MLENEEIEEES

L 4 o5 I
Den dominerende vinden pa Jaeren er nordavinden, og det flate landskapet * » _
gjor regionen spesielt utsatt for kraftige vindkast fra Nordsjgen, noe som 4 t RSN Sy oW
krever at bygninger og strukturer bygges solid for 4 tile pékjenningene. o s ~ _ _‘Ann:nmr

Kulturminner N 9 f
Det finnes ingen registrerte kulturminner i planomradet. Imidlertid er det ﬁ
registrert to Sefrak-bygninger (kategori C) i naerheten av planomradet.

Lenger sg@r ligger kulturmiljpet og landskapet «Hgg-Jeeren», som har

nasjonal interesse. L =
Vurdering -
Det er ikke pavist historiske kvaliteter eller kulturminner i planomradet. T iy
Terrenget og forventet gkt nedbgr kan fgre til vannansamlinger og BT
avrenninger som bgr vurderes videre i planleggingen, sammen med hensyn s Heg-Jaeren = ‘::23 5
til naturmangfold. @kende nedbgr i fremtiden kan ogsd gke risikoen for £

overvann og lokal flom.

Figur 10 Kulturminner i naerheten av planomrddet
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Stedsanalyse — Detaljregulering for biogassanlegg pa Undheim

3 Bebyggelsesstrukturer og sammenhenger

Arealbruk

Planomradet bestar hovedsakelig av ubebygde omrader, med
innmarksbeite som dominerende landbruksareal. Det finnes ogsa noe apen
fastmark, noe fulldyrka jord, et lite skogsomrade og samferdsel.

Bebyggelsene innenfor planomradet er registrert som bolig, hus for dyr/
landbrukslager/silo og vaningshus. Det er et omrade @st i planomradet som
er definert som fulldyrka jord som er registrert med sveert god jordkvalitet.
Resterende jordbruksomrade er ikke registrert med jordkvalitet.

Nr. Registeret bygningstype

1 Hus for dyr/landbr.lager/silo
Vaningshus (revet)

2 Enebolig

3 Hus for dyr/landbr.lager/silo
Vaningshus

4 Enebolig

Garasje - uthus anneks til bolig
Annen landbruksbygning
Vaningshus

Verkstedbygning

Annen industribygning

Annen industribygning

10 Enebolig

Garasje - uthus anneks til bolig
11 Fritidsbygg

Garasje - anneks til fritidsbygg

O |N [N
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Figur 12 Bygninger i og naer planomrddet bestdar hovedsakelig av spredte boliger



Forbindelseslinjer

Fv. 505 (Undheimsvegen) er den viktigste forbindelseslinjen til
planomradet, som har en total ADT pa 1600 og en andel lange kjgretgy pa
15%.

Rundt planomradet bestar det av landlige veger med en fartsgrense pa 80
km/t. Omradet bestar ikke av noe fortau og er ikke lagt til rette for myke
trafikanter.

Siden ar 2000 er det registrert 3 utforkjgringsulykker i svinger og kryss. |
2000 kjgrte et enslig kjgretgy utfor i en hgyrekurve. | 2003 skjedde en
lignende hendelse der et kjgretgy kjgrte av veien ved avsvinging i et kryss.
| 2004 oppstod en farlig situasjon da et kjgretgy svingte til venstre foran
mgtende trafikk, noe som fgrte til konflikt.

Kollektivtilbudet i omradet er begrenset. Den eneste ruten som passerer
planomradet direkte er skolebuss SK 2104 (Undheim skole til Skareberget
via Kartavoll) via fv. 505, som kun kjgrer pa skoledager. Naermeste
kollektivknutepunkt er Undheim sentrum, hvor skolebussene SK 2103, SK
1910, SK 2102, samt busslinje 56 til Bryne, har avganger. Privat bil er hoved
fremkomstmiddelet for innbyggerne.

Vurdering

Det er fa trafikkulykker i tilknytning til planomradet, og begrenset
kollektivtilbud. Den begrensede kollektivtilgangen gj@r at privatbilbruk
sannsynligvis vil forbli det dominerende transportmiddelet i omradet.

. A
\ Undheim sentrum
\ 5km
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Figur 13 Samferdsel

*- ® °
\ |

Buevegen



Stedsanalyse — Detaljregulering for biogassanlegg pa Undheim
Plan nr. 202502

4 Utfordringer

Stay
Langs planomradets gstside er omradet pavirket av trafikkstgy fra fv. 505,
Undheimsvegen.

Graslihole
Overvann/flom
Det er ogsa registrert et aktsomhetsomrade for flom langs Stormyrana og
Litlamoset, med en maksimal vannavstigning pa 4-5 meter.

Hlaymieland
Sngskred og kvikkleire f
Nordgst for planomradet ligger Steinsfjellet, som har tre identifiserte
aktsomhetsomrader for sngskred. Omradet har liten sannsynlighet for marin
leire og bestar hovedsakelig av morenemateriale, med et sammenhengende
dekke som varierer i tykkelse, og som stedvis kan ha betydelig mektighet.
Nordgst for planomradet er det imidlertid klassifisert som et aktsomhetsomrade Myrane
for kvikkleire.

Erosjon
Omradet med seks til tjue prosent helling som helt eller delvis bestar av
jordsmonn med gregftebehov. Darlige dreneringsegenskaper kan fgre til gkt

avrenning og fare for erosjon. Erosjonsrisiko
- Aldsomhetsomrddet (Flom)

Radon
Sgrgst for planomradet ligger et aktsomhetsomrade for radon, med varierende B Acsomhetsomradet (skred)
aktsomhetsgrad fra lav til hgy. Akisomhetsomradet (Kvikideire)

Aktsomhetsomridet (Radon)
Hensynsone (H350)
En del planomradet (eiendom 46/2) ligger i en hensynssone for brann- og Figur 14 Aktsomhetskart

eksplosjonsfare (H350_3) grunnet naerhet til naeringsvirksomhet (bygg 7, 8,
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Stedsanalyse — Detaljregulering for biogassanlegg pa Undheim

9, se figur 11). Hensynssonen er viktig pa grunn av eksplosivhandtering i
TCP-anlegget, som krever strenge sikkerhetstiltak for & hindre ulykker som
kan pavirke miljg og lokalsamfunn.

Vurdering

Aktsomhetskartene gir en indikasjon pa hvor flomfaren, sngskred,
kvikkleire og radon bgr vurderes nzermer under videre planlegging.
Aktsomhetsomradene ligger kun langs planomradets @gstside.

Vial AS

14.11.2024

Plan nr. 202502
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5 Anbefaling

Planomradet er regulert til LNFR-formal i kommuneplanen, og det
er ngdvendig a vurdere muligheten tap av landbruksjord i videre
planprosess. Landbruksomradet innenfor og rundt planomradet er
generelt ikke egnet til jordbruk pa grunn av det darlige
jordsmonnet og de store omradene med torv, myr og bart fjell,
som begrenser mulighetene for effektiv dyrking.

Pa grunn av det hellende terrenget kan et stgrre anlegg bli mindre
synlig fra neerliggende naturomrader for friluft og landskap.

Den neerliggende industrivirksomheten innebaerer risiko for brann
og eksplosjon, noe som krever grundig vurdering av
sikkerhetstiltak i planleggingen. Det skal ikke settes opp
bebyggelse som ikke tilhgrer TCP-virksomheten innenfor
hensynssonen.

Aktsomhetskartene viser at planomradet er noe bergrt av flomfare
og mulighet for kvikkleire pad nordgstsiden, samt erosjonsrisiko
vest i planomradet. Dette bgr vurderes videre i planprosessen.

Det ligger stort uutnyttet potensiale i a utnytte husdyrgjgdsel til
biogassproduksjon. Ved a utnytte husdyrgjgdsel til biogass kan
man bade redusere klimagassutslipp og produsere fornybar energi,
samtidig som man far en baerekraftig lgsning for handtering av
avfall fra landbruket.

Det bgr tas hensyn til hvordan biogassanlegget kan tilpasses for a
unnga konflikt og tilpasse seg med omradets primare funksjoner i
videre planprosess.

Erosjonsrisiko
Altsomhetsomridet (Flom)

]
- Altsomhetsomridet (Skred)

Aktsomhetsomradet (Kvikkleire) n

Aktsomhetsomradet (Radon)

Figur 15 Anbefalinger
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6 Referanser

Kommuneplan for Time kommune 2018-2030
Geoinnsyn — Time kommune

Temakart Rogaland

Vegvesen — vegkart/stgykart

Norsk Klimasenter

NVE

NGU
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