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1. Oversikt

Jeeren Analyseomrddet Planomradet

Planomradet ligger i Time kommune, pa Traedet, s@r-vest for tettstedet Bryne. Det omfatter arealer som
strekker seg fra Brgytvegen FV4444 i nord og nesten helt sgr til Fv 208 Hauglandsvegen. Planomradet
grenser til Jeervegen FV44 i vest. Omradet er ogsa avgrenset av arealer regulert til fremtidige deler av
Haland naeringsomrade, i nord og vest. Stgrrelsen pa omradet som omfattes av tiltaket er ca. 150 daa.

Omradet som er valgt for analyseomradet er det som anses a ha stgrst innvirkning pa omradet.
Derfor omfatter analyseomradet tilgrensende landsbruksomrader, vestlige del av Haland nzeringsomrade,
Brgyt fabrikkomrade og del av boligomrader i nord.

Hensikten med reguleringsplanen er 3 tilrettelegge for terrengbearbeiding og massepéafylling. Massene Flyfoto av analyseomrddet

som er tenkt brukt til jordforbedringstiltakene skal utelukkende hentes fra naboeiendommer som _— _

er omdisponert til naeringsomrade, jf. NB3 og NB4 i kommuneplanen. Begge disse omradene inngar i —
analyseomradet.

pagdende prosjekt: rererrr * boligomradet , ‘ o
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Utsikt mot planomraddet fra Jaervegen
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2. Planstatus

Regionalplan for Jaeren og S@re Ryfylke

Omradet ligger som en del av kjerneomrade for landbruk i regionalplanen. Jordvernhensyn skal vaere fg-
rende for tiltak i disse omradene. Omrader som skal brukes til utfylling av rene gravemasser bgr avklares
i kommune- og reguleringsplan. Regionalplan for massehandtering legges til grunn. Matjordlaget skal
handteres som en ressurs, og flytting og gjenbruk bgr skje direkte uten mellomlagring.

Regionalplan for massehandtering pa Jaeren

Planen legger f@gringer for en baerekraftig massehandtering gjennom sakalt sirkulaer handtering av over-
skuddsmasser. Blant planens malsettinger er at stgrst mulig andel av masser fra utbyggingsomrader skal
gjenbrukes, og at permanent deponering av masser i Inf-omrader skal skje pa arealer der det er avgjg-
rende for produksjonen a gke matjordlaget, fortrinnsvis innenfor kjerneomrade for landbruk.

Gjeldene kommuneplan

Planomradet er i gjeldende kommuneplan avsatt til landbruksomrade. Det grenser til naeringsomradene
NB3 og NB4 fra nord. Gjennom planomradet gar hensynssone H710_4 som refererer til alternativer
for planlagt hgyspentkabel. Omradet grenser til hensynsoner H730 i vest og s@¢r som refererer fil
kulturminnomrader. Analyseomradet omfatter ogsa etablerte omrader for boliger og naering i nord og
vest. Det ogsa omfatter en del hensynssone H720 (omrade med hjemmel i naturmangfoldloven) og H560
(Sone med seerlig hensyn til landbruk, reindrift, mineralressurser, friluftsliv, grgnnstruktur, landskap eller
bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg, med opplysning om interesse).

jellsholen

Brendarholen

H710_4:
“Innanfor omrddet H710_4 bandlagt i pdvente av regulering kan det ikkje tillatast arealbruk eller tiltak
som kan koma i konflikt med etablering av mogleg framtidig trase for kraftleidning.”

H730:

“Det er ikkje tillate G utfgra tiltak eller arbeid innanfor desse omrdda utan Igyve fra Kulturminnesty-
resmakta, jf. kulturminnelova §§3 og 8. Automatisk freda kulturminne som ligg innanfor omrdde vist som
utbyggingsomrdéde skal, med tilstrekkeleg vernesone, jf. kulturminnelova § 6, sgkjast bevart giennom
omsynssoneregulering i kombinasjon med grgntstruktur”
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Planomradet grenser til fire reguleringsplaner under arbeid:

0527.00 - Omradeplan for NB1, NB2 og NB3, Svertingstad

0535.00 - Detaljregulering for naeringsomrade NB4, Haland

0542.00 - Detaljregulering for fv 44 sgr for fv 4444

0539.00 - Detaljregulering for massehandtering pa 5/1 og 5/34, Line

Mens planomradet ikke omfatter noen gjeldene reguleringsplaner, inkluderer analyseomradet fglgende
planer:

0047.00 - Regulering av eit omrade pa Ree-Haland mellom Rv44 og jernbanen

0404.00 - Omraderegulering for bolig, naering og friomrade pa Re og Svertingstad

0210.00 — Brgyt fabrikkomrade

0212.00 - Reg.plan for omrandet rund Jeerterminalen

0299.00 - Reguleringsplan for ny hovedstadion for Bryne FK

0086.00 - Haland sgr

0425.00 - Detaljregulering av gang- og sykkelveg langs FV 208 fra FV 44 til krysset FV208/FV 211
0243.00 - Reguleringsplan for Haland sgr, Bryne



3. Historisk utvikling og
kulturmilja

Omradet har veert brukt til landbruk i
mange hundre ar. Den tidligste tilgjengelige
satellittfotograferingen kommer fra 1953. Fra 1970
begynte omradet & utvikle seg med nye industri-
og boligomrader, nord-vest for planomradet.
Nzeringsomrade pa Haland begynte & utvikle seg
mellom 1974-1987

Pa fotografiene kan man se de stgrste forskjellene
pa bildene fra 1987, 2002 og 2017 da omradet

Innenfor analyseomradet, og s@r for planomradet
ligger SEFRAK-registrerte vanningshus og uthus.
Bygningene ligger pa en helning og vender mot
sgrvest.

3 De ble oprinnelig bygd i 1251 og SEFRAK-registrert
& i 1991. | dag er bygningene brukt som museum
' "Treee pa Line”.

SEFRA—registrerte vdnningshus og uthus,
Hauglandsvegen 8

Det er vurdert at planforslaget ikke vil pavirke kulturminnene pa grunn av geografisk plassering og
hgydeforskjeller i terrenget.

LA™ ok - Det ligger flere omrader med automatisk fredede
— : e ; kulturminner innenfor analyseomradet, men ikke

7 innenfor planomradet.

&

De fleste kulturminneomradene omfatter
gravminner , dyrkingsspor eller gravfelt. De to
storste omradene er Gardsanlegg pa Hanaland
og pa Line, som grenser til planomradet. Ifglge
Riksantikvaren bestar feltet pa Line av "en rekke
fornminner, som antageligvis representerer
forskjellige faser. Men minst en av fasene ma
‘ utgjgres av et gardsanlegg." Feltet pa Hanaland

A « @ 5 + / bestdr av 2 hustufter, geil, gardfar, gravhauger,
Kulturminner innenfor analyseomradet akerrein, rgyser.

4. Landskap og milj@
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Store deler av analyseomradet ligger innenfor flomfare sone, med lavpunkter og veldig fuktig mark. Det er
ogsa 3 forskjellige myromrader. Jordbruksarealet innenfor planomradet er i dag blgtt, drenerer svaert darlig
og har begrenset produksjonsverdi. Da det er problemer med a kjgre pa arealet med maskiner, brukes
omradet i dag hovedsakelig som beite, samt at deler av omradet er sa blgtt at det er ute av produksjon.
Dette er en darlig utnyttelse av gardens ressurser. Det har veert forsgkt drenert i flere omganger uten hell.

Analyseomradet ligger pa Jaeren, hvor lave og
hovedsakelig flate landskap, er dominerende,
med sma terreng forskjeller.

Terrenget pa tomten er i dag ujevnt, som vist
pa terreng snitt. Mot vest er terrenget i dag
forholdsvis bratt (ca 8,6%) og dels vassykt i
perioder med mye nedbgr. Mot @st er terrenget
veldig fuktig og ligger delvis i flomfaresone.

Gardsanlegg pa Line (kulturminneomradet)
liggerpdca. kote 30-31. De mesteav planomradet
ligger pa kote 20.

Vegetasjonen som vokser langs steingardene er
i hovedsak naturlig etablert, og bestar av typiske
pionerplanter som rogn og hyll, samt akerugress
som geitrams. Denne type vegetasjon vil komme
naturlig i omrader hvor gresset ikke slas.

Det er ikke registrert viktig biologisk mangfold eller sarbare naturverdier innenfor planomradet. | 2021 ble
det registrert steer ved den sgrgstlige plangrense og storspove nord fra planomradet. Denne registreringen
ble imidlertid ikke validert av NOF pa grunn av mangel pa kvalitetssikring. Sa det antas a ikke vaere aktuell,

men vil sjekkes neermere ut i planprosessen.

Bilder fray’bmradet med st@rst hﬂydeforskjel

Snitt A
k. +30
A\

Vegetasjonen langs steingardene.

k. +20

Landskap innenfor analyseomradet. Hgyere omrader er markert med r@dt og lavere med grgnt.

k. +31
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5. Bebyggelse og byrom
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. industriformal . bil utstillingsplass enebolig jordbruksareal
landbruksformal . restaurant . SEFRAK-registrert . vassdrag

Bygningsformal Bld og gr@gnne omrdder

Analyseomradet er for det meste dekket av jordbruksareal, med noe skog og myr. Landbruksomrader
bidrar til at omgivelsene oppleves som grgnne. Analyseomradet omfatter ikke lekeplasser eller andre
arealer som benyttes til lek og opphold for barn.

Det er ingen bebyggelse innenfor planomrddet.
Mesteparten bygninger innenfor analyseomradet har
landbruk- eller industri formal. | nord er det ogsa flere
eneboliger. Boligomradet i nord har mye hgyere tetthet
enn boliger som ligger innenfor landbruksomradet i sgr.
De fleste boliger i analyseomradet er bygget i 2 etasjer, i
tradisjonell stil, bortsett fra boliger i nord-vest som har mer
moderne preg.

Det er ingen friluftslivomrader innenfor analyseomradet, men Svertingstadparken ligger like ved nord-
vest grensen for analyseomradet. Svertingstadparken er kategorisert som "svaert viktig friluftslivomrade".
| omradet er der satt opp lekeapparater, parcourt bane, ballbinge og grillplasser.

Boligomradet i nord-vest

) -
J
)

Bebyggelse mot nord-gst Bebyggelse mot sgr-vest Bebyggelse mot nord-vest Flyfoto som viser jordbruk og bystruktur i omrddet



6. Mobllitet
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Kollektivtilbud i naeeromrddet

Retning Bryne - Hognestad Bryne - Sola Hognestad - Mauland Linekrossen - Fosse -
Hognestad skule
Frekvens 4 avganger per dag 4 avganger per dag 1 avgang per dag 1 avgang per dag

Planomradet ligger ca. 2 km i luftlinje fra Bryne sentrum, noe som tar 6 min a kjgre fra sentrum av planomradet.
| tillegg er det en bussholdeplass som grenser til planomradet i vest.

Planomradet ligger ogsa ca. 600m fra felt B3 og 400m fra felt B4 av Haland industriomrade. Kort avstand ftil
disse feltene er velding viktig for & minimere klimagasutslipp knyttet til transport av jorda. Det reduserer ogsa
kostnadene og tiden tiltaket vil paga.
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e
/. Aktuelle utfordringer 3. Anbefaling

Planforslaget legger ftil rette for terrengarbeid og massepafylling for & gke produktiviteten av
landbrukseiendommen. | dag er grunnen fuktig, drenerer svaert darlig og har begrenset produksjonsverdi.
Omradet ligger som en del av kjerneomrade for landbruk i regionalplanen og er generelt veldig viktig for
matproduksjon i Jaeren. Derfor er det gnskelig a forbedre jordkvaliteten ved massepafyllig.
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Massene som er tenkt brukt til jordforbedringstiltakene skal utelukkende hentes fra naboeiendommer som
er omdisponert til naeringsomrade, jf. NB3 og NB4 i kommuneplanen. Dette vil minimere klimagausutslipp
knyttet til transport av jord, og redusere kostnadene og tiden tiltaket tar, slik at omradet raskt er klar for
ny produksjon.

Det er en fare med trafikkulyker langs Jaervegen, noe som er knyttet til gkt antall lastebiler i anleggsperiode.
Det ble registrert at de fleste trafikkulykker skjer nar veien er vat eller isdekket. Hvis mulig bgr transport
primaert skje nar det er gode vegforhold.

Ved jordflytting ma det ogsa tas hensyn til skog- og myromrader, samt naerliggende kulturminner.
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Flomsone ‘ Stgy faresone @ Trafikkulykke ' Lavpunkt - byggeforbudssone
- =" Analyseomrddet , == Planomradet . Skog, hgg bonitet Myr

Bo- og bymiljgutfordringer

Omradet ligger over marin grense. Dominerende Igsmassetype innenfor analyseomradet er
morenemateriale med tykkelse fra 0,5m ftil flere ti-talls meter. Planomradet selv er dominert av Torv og
myr. Det finnes noe hgy kvalitet skog innenfor analyseomradet.

Det strekker seg flomsone langs bekken og det omfatter deler av industriomradet, lavpunkter, samt store
deler av planomradet. Flomsone forbinder ogsa 3 forskjellige myr-omradene.

Hovedveistgyomradet ligger langs Jaervegen, som forbinder Bryne med Klepp og Sandnes. Det er den
travleste veien i omradet, med ADT p& 11000 i 2021, og ogsa den stgrste mengden trafikkulykke registrert
i neeromradet. De fleste trafikkulykker skjer i kryssene, og nar veien er vat eller isdekket.



