Beskrivelse av forslag til endring i godkjent bebyggelsesplan
0137.00, og endring i reguleringsplanene 0154.00 og 0097.00

Endring etter §12-14 2.ledd i pbl

Kommunen vurderer at endringene kan behandles etter 8 12-14 annet ledd. Det blir
utarbeidet en beskrivelse av forslaget, med vedlegg, reviderte bestemmelser, enkel
ROS analyse og et plankart. Forslag til endring sendes til uttale far vedtak. Det skal
gjgres endringer i tre ulike planer, men disse presenteres pa en samlet mate og
innarbeides digitalt i de ulike planene etter vedtak.

FORMAL MED FORSLAG TIL ENDRING AV PLANENE

Frayland il gnsker & bygge idrettshall og godkjent bebyggelsesplanen apner ikke for
dette.

PLANOMRADET

Figur 1 Planavgrensning

Planomradet er pa ca. 14 daa og ligger pa Kvernaland i Time kommune og er en del
av idrettsomrade Frgyland. Idrettsomrade Frgyland bestar av stadion, Frgyhallen
idrettshall, grusbane, kunstgressbane, treningsfelt og ballbinge. Frgyhallen er en



flerbrukshall og bestar av idrettshall med parkett, tribune, kiosk- og kaféomrade samt
undervisningsrom.

Selve planomradet bestar i dag av et grusbelagt omrade, asfaltflater benyttet til
parkeringsplass og deler av Frgylandsbekken.

Fraylandsbekken renner gjennom planomradet. Den er en del av det vernede
Orrevassdraget og er i forvatningsklasse 1: vassdragsbelte i og neer byer og
tettsteder som har eller kan fa stor verdi for friluftsliv. Langs bekken er det varierende
kantsone, bade i bredde og grad av opparbeiding. Deler av strekningen har
forstattningsmurer, gras og enkeltstaende treer, som er plantet. Pa en kortere
strekning er det tett vegetasjon. Ytterligere beskrivelse av bekken kan leses i vedlagt
rapport fra Ecofact.

Planomradet ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom i NVEs database.

Adkomst for kjgrende til planomradet er fra Kvernelandsvegen inn til eksisterende
parkeringsplass hvor det i dag er etablert ca. 75 parkeringsplasser. Planomradet
grenser til boligomrader og Frgylandsvatnet.

Adkomst for gaende og syklende er fra O.G. Kvernelandsveg, Kvernelandsvegen
eller fra Theodor Dahlsveg. Det er ogsa en sti, sgr for Frgyhallen, og trapper, nord for
Frgyhallen.

Figur 2 Adkomst til planomrddet for kjgrende, gdgende og syklende
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Eiendommer omfattet av endringen er 28/650 og 28/57 disse eies av Time kommune.
Resterende eiendommer 28/590, 28/583 og 28/704 omfattet av endringen eies av
Frgyland Idrettslag.



GJELDENDE KOMMUNEPLAN

Planomradet er i kommuneplanen avsatt til idrettsanlegg blagrgnnstruktur og bruk og
vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone. Kommuneplanen viser en
framtidig gangvei i friomrade. Det er lagt inn en kryssing av Fraylandsbekken ved fra
planomrédet til Adalen barnehage.
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Figur 3 Utsnitt fra Time kommuneplan

GJELDENDE REGULERINGSPLANER
Det skal gjgres endringer 3 ulike planer.

1) Plan 0097.00 Frgyland_Kvernaland, nordvestre del, 2) Plan 0137 Idrettsomradet
Frgyland, Kvernaland og 3) 0154.00 Reguleringsplan for barnehagetomt M. M. pa
GNR. 28 BNR. 53, Frgyland, Kvernaland



1)Plan 0097.00 Frgyland_Kvernaland, nordvestre del

Figur 4 Utsnitt fra gjeldende reguleringsplan 0097

Reguleringsplan 0097 Fragyland_Kvernaland, nordvestre del, er datert til1989.
Planomradet er i planen avsatt til friomrade og idrettspark. Pa grunn av darlig kvalitet
er det ikke mulig & se skillet mellom park og idrett.

Figur 5 Utsnitt fra gjeldende reguleringsplan 0137 - Idrettsomrddet Frayland, Kvernaland

Reguleringsplan 0137 Idrettsomradet Frayland, Kvernaland, er datert til 1992.
Planomradet er i planen avsatt til svemmehall, torg og parkering.



Planen gir ikke fgringer om krav til parkering annet enn at for idrettsomradet skal det
for utbygging av enkeltprosjekt vises tilstrekkelig med parkering. Det er kun tillatt med
en avkjaring til Kvernelandsvegen.

3) 0154.00 Reguleringsplan for barnehagetomt M. M. pa GNR. 28 BNR. 53, Frgyland, Kvernaland

Zz

Reguleringsplan 0154 Reguleringsplan for barnehagetomt M. M. pa GNR. 28 BNR.
53, Frgyland, Kvernaland, er datert til 1994. Deler av planomradet er i 0154 satt av til
gang- og sykkelveg/fortau samt friomrade.

Barnehagen og barnehagetomten er ikke opparbeidet i trdd med planen. Gang- og
sykkelveien langs Frgylandsbekken og forbindelse opp til offentlig vei er ikke etablert,
i tillegg er lgpet til Frgylandsbekken endret. Dette gjar at friomrade ikke er lokalisert
slik planen viser.

Tilgrensende planer:

Plan 0503.00 Reguleringsplan for fv 505 Frgyland bru, Kvernaland, vedtatt 2021.



28/113

Formalet med denne planen er a legge til rette for bedre trafikksikkerhet og gke
fremkommeligheten pa strekningen for alle trafikanter.

I denne planen er avkjgrselen til Frgyland il regulert til fiomrade, o_GF8, og offentlig
vei, 0 SKV6..

Omradet vist som GF7 er eid av Frgyland IL og omradet er avsatt til bygge- og
anleggsomrade; #6.

ORGANISERING AV ENDRINGEN

Det skal gjgres endringer innenfor en relativt stor plan. Av praktiske og gkonomiske
hensyn digitaliseres ikke hele planen. Kommunen velger a digitalisere omradet der
det skal gjgres endringer.

| forbindelse med endringen ma det ogsa gjares en endring i plan 0154.00. For & fa
et helhetlig bilde av samlede endringer blir ikke planomradet for endring i 0154.00
skilt ut far vedtak.

Endringen kommer litt inn pa plan 0097.00. Denne planen er analog og tilnsermet
uleselig. Da kun et lite omrade blir bergrt justeres plangrensen mellom plan 0097.00
og plan 0137.00.

BESKRIVELSE AV FORSLAG TIL ENDRING
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Figur 6 Forslag til plankart, datert 18.04.2024

Avkjarsel: Adkomst for kjgrende forblir lik eksisterende situasjon via
Kvernelandsvegen.

Parkering:

Figur 7 lllustrasjon forslag til parkeringslgsning og sykkelparkering
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Figur 8 Sporing viser adkomst for brannbil

Ut ifra mobilitetsplanen forventes trafikkmengden & gke som fglge av planendringen
ettersom bruk av omradet gkes. Det vil ogsa ved stgrre arrangementer veere behov
for flere parkeringsplasser enn det estimerte daglige behovet. Det legges dermed til
rette for flere parkeringsplasser enn dagens behov.

Eksisterende parkeringsplasser i planomradet i dag er ca. 75. Det er i forslag til
endring foreslatt etablering av ytterligere 13 nye parkeringsplasser. Ny situasjon blir
da 88 parkeringsplasser, hvorav 5 er avsatt til HC-parkering og 1 til drift som
etableres innenfor P. Det etableres 25 sykkelparkeringsplasser som sikres etableres
innenfor GT i bestemmelsene.

Ny bebyggelse

Den planlagte hallen vil oppfares i 2 etasjer, BYA 3460m? og BRA 3700m?. Planlagt
takform er saltak, med en gesimshgde pa 7 meter og mgnehgyde 13,3 meter.



1:250 Snitt B

Figur 9 Snitt idrettsanlegg

1:250  Fasade Sor

Figur 10 Fasade @st og sgr



1:250 Fasade Vest

1:250  Fasade Nord

Figur 11 Fasade nord og vest

Uteoppholdsareal:

Figur 12 Sol/skygge 21 juni kl. 1800



Figur 13 sol/skygge 21 mars kl. 1500

Planlagt bebyggelse vil ikke ha innvirkning pa omkringliggende bebyggelse.
Uteomradet vil ha gode solforhold kl. 15.00 ved varjevndagn og kl. 18.00 ved
sommersolverv.

Uteoppholdsareal brukes i dag til kastefelt til friidrett i nordlig del og lagring av utstyr i
sgrlig del, bruken av uteoppholdsarealet viderefgres i dette planforslaget.

Bla/grenn struktur

Kommuneplanens formalsgrenser for bld/grannstruktur og bekk er viderefart i
forslaget. Det er satt av 6 meter bredde pa hver side av bekken til bld/grannstruktur.
Bekken samt blad/grannstruktur reguleres offentlig. | dialog med kommunen er
bld/grennstruktur i nordvestlig hjarne redusert i forhold til opparbeidet
neermiljganlegg. Formalsgrensen er satt i gjerde.

Sarvestlig del av bld/grgnnstruktur skraner fra 4 til 6 meter pa en 20 meters
strekning. Dette er for & ivareta trafikksikkerhet for gangvegen og avkjarsel til
parkering.

Planlagt ny bebyggelse plasseres med god avstand til bld/grennstruktur og bekken.
Det er satt av ca. 2,1 daa med uteoppholdsareal mellom bebyggelsen og
bekken/bld/grennstruktur. P& det smaleste vil det vaere 3 meter fra bebyggelsen og
bld/grennstruktur og 9 meter til bekken.

Renovasjon

Det er sikret i bestemmelsene at det tillates plassering av avfallskonteiner innenfor
felt P. Frgyland IL oppgir at dem i dag benytter 1 stk. konteiner 8m3 som temmes 2
ganger arlig. Kapasiteten vurderes som tilstrekkelig ogsa etter utfgrt tiltak og det er
ikke behov for ytterligere beholdere.



Formal som endres
Det foreslas & omregulere svgmmehall til parkeringsareal og gangveg.
Det foreslas og regulere inn eksisterende pumpehus til annen sezerskilt bebyggelse.

Parkeringsareal i gjeldene plan foreslas omregulert til idrettshall, uteoppholdsareal og
gatetun som vil sikre tilkomst til idrettshallen.

Offentlig grgntareal langs Frgylandsbekken

Det settes av ca. 6 meter med bla/grennstruktur pa hver side av bekken, formalet
reguleres offentlig og har til hensikt a ivareta kantvegetasjon for Frgylandsbekken.

Offentlig og private gangveier

Det sikres gangveg til planomradet fra nord langs Frgylandsbekken til
uteoppholdsareal. Gangvegen sikrer forbindelse til eksisterende bru som knytter
idrettsomradet sammen.

Overvann oq fordrgyning

Deler av aktuelt planomrade omfattes av aktsomhetssone for flom i NVE sin
karttieneste. Det er allerede utarbeidet flomrapport for dette planomradet fra
Prodok3D, og en flomrapport for hele bydelen fra Dr. @verland.

Etter kommunens gnske har Prosjektil i forbindelse med planarbeidet utarbeidet en
ny flomvurdering angéende potensiell flomsituasjon innenfor planomradet.
Vurderingen viser at hgyde pa vannstand i bekk ved en flomsituasjon vil ikke bl
pavirket av planlagt tiltak. Faresone for flom er sikret i plankart. Flomvurdering
legges ved i sin helhet.

Naturmangfold

Ecofact har utarbeidet en rapport — Flaskehalsanalyse og miljgtiltak for
Orrevassdraget, datert 15.05.2023. Rapporten viser at deler av bekken som inngar i
planen har darlig kantvegetasjon. | utgangspunktet bar alle soner som har darlig
kantvegetasjon forbedres. Andre tiltak som foreslas i rapporten er utlegging av
laksegrus, som bgr prioriteres dersom bekken gjenapnes for androm fisk, dette
gjelder for s@rlig del av bekken innenfor planomradet. Ytterligere beskrivelse av
bekken kan leses i en rapport utarbeidet av Ecofact.

Det er ingen registrerte radlistearter innenfor planomradet iht. temkart-Rogaland.no
Det er registrert en sarbar art — sivhgne, ca. 80 meter nordvest for planomradet.

Tiltaket vurderes a ikke ha negativ pavirkning pa naturmangfold i omradet. Det er satt
av 6 meter vegetasjonssone pa hver side av bekken, det er satt bestemmelse om at
kantvegetasjon rundt bekken skal bevares sa naturlig som mulig og at det ikke kan
gjares tiltak innenfor disse omradene, for & sikre forutsigbar vannfaring og infiltrasjon.

Tiltaket vurderes a legge til rette for forbedring av kantvegetasjon som vil ha positiv
innvirkning pa naturmangfold.

RISKIKO OG SARBARHET



| forbindelse med planarbeidet er det utarbeidet en ROS-sjekkliste. Falgende
ugnskede hendelser er identifisert innenfor planomradet: Ustabil grunn, flom, radon
0g stay.

Ustabil grunn

Omradet ligger over marin grense. Omradet bestar av torv og myr, elve- og
bekkeavsetning og fyllmasse iht. ngu.no. Det er tidligere utarbeidet en rapport som
viser ca. 1-2.4 middels faste toppmasser, derunder blgte masser med stort innhold
av myr til ca. 3-8m, derunder fastere masser. Grunnvann ligger trolig i niva med
Fragylandsvannet.

Flom

Det er utfgrt flomvurdering og faresone er sikret i plankart og bestemmelser.
Radon

Det er registrert Moderat til lav og usikker iht. Temakart-Rogaland.

Stay

Planomradet ligger delvis i gul staysone som fglge av tilknytning til
Kvernelandsvegen. Stgysonen strekker seg over planlagt parkering og frgyhallen.
Det er ikke registrert stgy ved planlagt ny bebyggelse og uteoppholdsareal.

KONSEKVENSER AV ENDRINGER

Ved et framtidig behov for svemmehall i Kverneland/Orstad omradet ma kommunen
finne alternativ lokalisering. | en politisk sak gar det fram at kommunen er positiv
denne lgsningen, saksprotokollen er vedlagt.

Selve planomradet bestar i dag av et grusbelagt omrade og asfaltflater benyttet til
parkeringsplass. Foreslatt tiltak vil bidra til en bedre arealutnyttelse og helhet til
omradet.

Planforslaget vurderes a ha positiv innvirkning pa sosial infrastruktur. Et allerede
etablert idrettsomradet vil etter gjennomfart tiltak kunne gi et gkt tilbud til brukere.

Planforslaget vil ha gkonomiske konsekvenser for kommunen nar det gjelder
vedlikehold av bla/gregnnstruktur og bekk som er regulert offentlig.

Konsekvenser for naeringsinteresser vurderes positive. Planforslaget kan bidra til gkt
aktivitet for nye og eksisterende tilbud i omradet, gjennom et utvidet tiloud og okt
attraktivitet i Frgyland idrettsomrade.

Naturmangfold ivaretas ved at det legges til rette for 6 meters sikringssone med
bla/grennstruktur langs Fraylandsbekken innenfor planomradet.

Planforslaget representerer fa konflikter i forhold til natur, kultur og hensyn til barn- og
unge. | sum vurderes derfor planforslaget a ha fa negative, og flere positive
konsekvenser.



