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1 Bakgrunn

Planforslaget omfatter detaljreguleringsplan for Skjerpevegen 2, gnr./bnr. 46/315, i Time kommune.
Det er et gnske a benytte planomradet til oppfgring av frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse,
samt tilhgrende infrastruktur.

Omradet er i gjeldende kommuneplan regulert til bolig og er dermed i trad med overordnede planer.
Det er ingen detaljregulering for omradet, men har tidligere vaert regulert som friomrade.

1.1 Hensikten med planen

Planen har som hensikt a tilrettelegge for fortetting i etablert boligomrade. Det legges til rette for
etablering av frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse med tilhgrende infrastruktur. Det
planlegges for totalt atte boenheter.

Planomradet bestar i dag av ubebygd areal med vegetasjon langs sidene og med grusflate, som
tidligere brukt til fotball i midten.

1.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Figur 1 Matrikkelkart. Eiendom gnr./bnr. 46/315 er markert med rgd stiplet linje.

Forslagsstiller er P. Undheim AS og plankonsulent er Vial AS. Eiendommen gnr. 46, bnr. 315 eies i dag
av forslagsstiller.
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Gnr./bnr. Adresse Hjemmelshaver

46/315 Skjeerpevegen 2 Time kommune/P.Undheim AS

46/177 Skjeerpevegen/Traktorveg Time kommune/P.Undheim AS

46/216 Fv. 505 Rogaland Fylkeskommune

46/227 Skjeerpevegen 10 A/B/C Bente Kristin Solheim (10A)
Livar Egeland (10B)
Valdemaras Alasevicius (10C)

Tabell 1 Eierforhold for bade planomrddet og tilliggende eiendommer.

1.3 Utbyggingsavtaler
Planseksjonen i Time kommune bekreftet i oppstartsmgte 18. januar 2023 at det vil veere behov for
utbyggingsavtale. Det legges opp til bruk av utbyggingsavtaler.

1.4 Krav om konsekvensutredning

Det er sammen med kommunen vurdert at planen ikke utlgser krav om konsekvensutredning jfr.
Forskrift om konsekvensutredninger §§ 6 og 8.
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2 Planprosessen

2.1 Fremdrift

Kunngjgring av planarbeid og varsel om oppstart ble gjort i februar 2023, hvor den ble kunngjort pa
Time kommunes hjemmesider og i Jeerbladet 03.02.2023. Brev om igangsetting av reguleringsarbeidet
og planinitiativet ble sendt ut til bergrte eiendommer og offentlige instanser. Frist for uttalelse ble satt
til 10.03.2023, inklusiv en uke for vinterferie.

Det forventes at planforslaget, som inkluderer planbeskrivelse, plankart og bestemmelser med
tilhgrende vedlegg, legges ut pa hgring og offentlig ettersyn i juni 2023.

Planforslaget var til 1. gangsbehandling 22.06.2023. Hgringsperioden for offentlig ettersyn ble satt til
26.06—04.09.2023.

Dato Aktivitet

02.12.2022 Sonderingsmgte pa Microsoft Teams med Time
kommune v/ Wibecke Natas, P Undheim AS v/
Preben Undheim og Vial AS v/ Kristin Ye-Eun
Yoon, Rune Jonassen og Marius Bergstgl
Hvidsten.

18.01.2023 Oppstartsmgte pa radhuset pa Bryne med Time
kommune v/ Wibecke Natas og Rita @rsland, P
Undheim AS v/ Preben Undheim og Vial AS v/
Kristin Ye-Eun Yoon og Marius Bergstgl

Hvidsten.
03.02.2023-10.03.2023 Hgringsperiode ifm. Kunngjgring og varsel om
oppstart av planarbeid.
22.06.2023 1.gangsbehandling, Utval for lokal utvikling.
22.06.2023-04.09.2023 Horing og offentlig ettersyn
02.11.2023 2.gangsbehandling, Utval for lokal utvikling.

Parallell plan- og byggesak.

Tabell 2 Fremdrift

2.2 Innkomne merknader

Det har kommet inn totalt to merknader i forbindelse med offentlig ettersyn av planforslaget. Det har
kommet inn én merknad etter fristen var utgatt. Fglgende har respondert med innspill/merknader til
oppstartmeldingen:

INNKOMNE UTTALELSER VED OFFENTLIG VARE KOMMENTARER
ETTERSYN

OFFENTLIGE INSTANSER
04.09.2023 Statsforvalteren i Rogaland
1. Energi
Me finn ingen vurderingar for Vurderinger for energieffektiviseringstiltak og
energieffektiviseringstiltak eller a leggje til rette | overordnede krav i TEK17 er supplert under
for fornybar energi. | planomtalen er det nemnd | planbeskrivelse kap.5.9 Miljgoppf@lging. Det er
at bustadene vil ha ein hggare grad av isolasjon, | sikret i bestemmelsene for
noko som seier seg sjglv, Jf. TEK 17. Me kan energieffektiviseringstiltak under bestemmelse
ikkje sja at det er gjort relevante vurderingarav | §§3.1.1.9,3.1.1.10, 3.1.2.11 0og 3.1.2.12.
energibruk, energiklasse eller energieffektivitet
i planen. Me visar til Statlege retningslinjer for
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klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
pkt. 3.1.

Me anbefaler at kommunen set krav til
energibruk, energieffektivitet og bidrar til a
leggje til rette for energiproduksjon i alle sine
arealplanar, og at desse er i trad med Time
kommune si eiga klima- og miljgplan.

2. Klima og miljg

| fglgje kommunen sin klima- og miljgplan 2023-
2033 s. 44 er det krav om blagrgnfaktor pa 0,7
(sentrum). | feresegnene er det berre lagt opp
til ein blagrenfaktor pa 0,6, noko som ikkje
tilfredsstillar kommunen si eige retningsline.
Me anbefaler at det leggjast opp til at
blagrgnfaktor er i samsvar med kommunens
retningsline.

Me anbefaler at det vurderast klare krav for til
demes materialbruk, og at det leggjast opp til at
utbygginga og inneheld eit klimarekneskap.
Dette vil kunne bidra til at utbygginga enklare
kan gjere dei klimavennlege vala. Me anbefaler
og at kommunen krev ein vurdering av dei
heilskaplege klimagassutsleppa som fglgje av
prosjektet.

3. Utnyttingsgrad og parkering
Utnyttingsgraden er noko lav grunna dei to
smahusa. Me har fagleg rad om at kommunen
vurderer alternative bustadstyper, for a auke
utnyttingsgraden. Dette er szerleg viktig i eit
omrade med arealpress mot landbruksjord.

4. Solforhold, stgy og uteopphaldsareal
Statsforvaltaren peikte pa stgyutfordringa i si
uttale til oppstart av planarbeid, datert
06.03.2023. Me ser at det i merknadene er
kommentert at det er lagt inn stgyskjerm langs
vegen som stgytiltak.

Dette er oppgitt a vere fgresegn pkt. 5.19, men
er lagtinn i fgresegn 5.16 i staden for. Me rar til
at kommunen endrar dokumenta slik at ein
viser til riktig f@resegn.

Me ser positivt pa at uteopphaldsareala skal
utformast etter prinsippa for universell
utforming.

Felles uteopphaldsareal tilfredsstillar krava i
kommuneplanens arealdel i Time kommune
2018- 2030. Me forutset at desse tilfredsstillar

Vurderinger for gitte krav for blagrgnnfaktor for
planomradet er supplert under kap. 5.5
Boligmilja/ bokvalitet.

Utnyttelsen av eiendommen er i trad med
kommuneplanens bestemmelser 2018-2030 og
kommunens Areal- og fortettingsstrategi 2018-
2040. Det vises ogsa til Lnett sin uttalelse datert
21.02.2023 hvor det blant annet star «Pr dags
dato er det i naermeste nettstasjon kapasitet til
max 8 boenheter».

Stgy — Endres slik at det vises til riktig
bestemmelse, § 5.1.6.

Uteoppholdsareal — Stgrrelse pa private
uteoppholdsareal legges inn i bestemmelsene.
Konsentrert smahusbebyggelse (BK1):

e «3.1.1.8: Det skal vaere minimum 50 m2
MUA per enebolig. Det skal sikres en
hagedybde pa 8 m fra boligen til
eiendomsgrense pa bakkeniva.»

Konsentrert smahusbebyggelse (BK2):
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krav i regionalplan for Jaeren og Sgre Ryfylke.
Det er ikkje opplyst om st@rrelse pa private
uteopphaldsareal. Me anbefaler til at dette
leggjast inn til 2. gangs handsaming.

Solforholda er tilfredsstillande og godt ivaretatt
Jf. Dokumentet Solstudie X-11.

5. Klimatilpassing og naturfare
Me meiner overvatn er tilfredsstillande
ivaretatt.

e «3.1.2.10: Det skal vaere minimum 6 m2
privat MUA per leilighet.»

Solforhold — tatt til orientering.

Tatt til orientering.

30.08.2023 Rogaland fylkeskommune

1. Stgyskjerm med boder ma plasseres i en
minimumsavstand fra vegmidte pa 8,0 m. Hele
stgyskjermen med boder inkludert
fundamentering ma plasseres pa egen grunn.

2. Framtidig vedlikehold av st@yskjermen er nye
boligeieres ansvar.

3. Areal som er i Rogaland fylkeskommunes eie
og min. 0,5 m langs g/s-vegen,» ma reguleres til
annen veggrunn. Vi anbefaler likevel at alt
arealet mellom stgyskjermen og g/s-vegen
reguleres til annen veggrunn.

4. Areal som omfattes av frisiktsoner i vest mot
g/s-forbindelse og i st mot landbruksvegen,
bor reguleres til annen veggrunn.

5. Bestemmelsene § 3.1.2.8 bgr justeres til:
«Innenfor BK og LEK tillates oppfgring av mur
og stgyskjerm mot fv. 505 dog i en
minsteavstand fra vegmidte pa 8,0 m.

6. Bestemmelsene § 4.1.1 omhandler
frisiktsoner. Det refereres her til primaervegen.
Dette blir feil. Frisiktsonen gjelder hgyde i
forhold til begge veger.

Bestemmelsen ma derfor justeres til: «....... skal
ikke vaere hgyere enn 0,5 m over vegenes
kjgrebaneniva.....

Dette er endret i plankart og illustrasjonsplan.

Tatt til orientering.

Dette er endret i plankart.

Dette er endret i plankart.

Bestemmelsen er justert i trad med merknad.

Bestemmelsen er justert i trad med merknad.

22.09.2023 IVAR

1. IVAR minner om hensynssonen til
hovedvannledning som er 4 m til hver side, malt
fra senter rgr.

«Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt a fgre
opp bygninger eller andre anlegg, gjelder ogsa
pafylling av masser. Unntatt fra bestemmelsene
er bygg eller konstruksjoner knyttet til
interkommunale VA-ledninger eller regulert

Tatt til orientering.
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Detaljregulering for bustader i Skjeerpevegen, Undheim
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veganlegg. Sprengningsarbeid er ikke tillatt. Det
ma utvises stor forsiktighet ovenfor
vannledningen ved grave- og
sprengningsarbeider i nerheten av
vannledningen. Planer for graving og legging av
kabler i hensynssonen skal forelegges
ledningseier, fgr endelig behandling i
kommunen.»

Planomradet med boder og stgyskjerm er
innenfor hensynssonen til IVAR, dvs. at
byggverk som blir satt opp innenfor
hensynssonen blir bygget pa eget ansvar. IVAR
gnsker a fa tinglyst en rettighet pa eiendommen
som fritar IVAR for alt gkonomisk ansvar for
reetablering av stgyskjerm/boder.

2. For stgyskjerm som er planlagt aksepteres
det at stgyskjermingen settes opp som
stgttemur i seksjoner, slik at det er mulig a ta
bort del/deler av stgyskjerm ved eventuelle
fremgraving av vannledningen pga drift- og
vedlikeholdsarbeid. IVAR har ikke kompetanse
pa a beregne

stgttemur/fundament til bruk for stgyskjerm.
Det samme vil gjelde for bodene neert fortau,
deler av bodene er innenfor hensynssonen og
IVAR kan matte be om at bod/boder ma bli
fiernet mens vedlikeholdsarbeid pagar.

3. IVAR vil ikke tillate noe form for peling i
hensynssonen.

Tatt til orientering.

Tatt til orientering.

Tabell 3 Oversikt over innkomne merknader
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3 Planstatus og rammebetingelser

3.1 Overordnede planer
Planomradet ligger i sentrum av tettstedet Undheim og er et fortettingsomrade.

3.1.1 Kommuneplanens arealdel 2018-2030

Kommuneplan for Time kommune 2018 - 2030
Arealdelen - vedtatt 15.06.2021
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Figur 2 Gjeldende kor;munep/an, vedtatt 15.06.2021.

Kommuneplan for Time 2018-2030, vedtatt 15.06.2021, er gjeldende. Plankartet viser arealformal for
navaerende og fremtidig boligbebyggelse i henholdsvis gul og mgrkegul. Planomradet, BU1, er satt av
til fremtidig boligbebyggelse. Planomradet har en stgrrelse pa 1847,1 m? og ligger inneklemt mellom
navaerende boligbebyggelse og et friomrade. Planforslaget er i trad med gjeldende kommuneplan for
Time og bebyggelsen vil plasseres innenfor avsatte omrader i kommuneplanen.

Ca. 1/3-del av planomradet ligger innenfor gul stgysone grunnet sty fra fv.505. Det er ogsa utsatt ved
flom ifglge et av vedleggene til kommuneplanen «Kunnskapsgrunnlag overvann og klimatilpasning».

Planen skal i videre prosess fglge f@ringer og retningslinjer for kommuneplanen, samt bestemmelser
for kommuneplanens arealdel. Planlegging og gjennomfgring skal vaere i trad med krav til universell
utforming.

3.2 Temaplaner

| forbindelse med kommuneplanen er det utarbeidet et fagnotat om overvann og klimatilpasning.
Dette baserer seg pa vedlegget «Kunnskapsgrunnlag overvann og klimatilpasning Time kommune»
hvor det er kartlagt oversvgmte arealer og vanndybden for blant annet Undheim. lllustrasjonen under
viser hvor de kritiske stedene for oversvgmt areal og vanndybde med hhv. 20- og 200-arsflom, og som
kartet viser er planomradet innenfor det rgdskraverte feltet (se «Fv. 505 / Storaundheim»).
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111.25 moh

Supermarked

| 200-arsflom

Figur 3: Kritiske steder pG kart over oversvgmt areal og vanndybde ved 20-drsflom (venstre og 200-drsflom (hgyre) i Undheim.
Planomrddet ligger der markaren «Fv.505/Storaundheim» peker. (lllustrasjonen er hentet fra: Kunnskapsgrunnlag overvann

og klimatilpasning)
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3.3 Gjeldende reguleringsplan

Gjeldende  reguleringsplan  for  planomrade er fra 1987, plan ID 0090.00
@YGARDSHOLEN/SKJARPEVEGEN. | 1987 ble omradet regulert som friomrdde, men da
kommuneplanen ble endret i 2018 ble omradet avsatt til fremtidig boligbebyggelse. |
«Bustadprogrammet 2018-2030» ligger omradet inne som «ikke regulert». 0078.00

Figur 4 Eldre reguleringsplan for omradet.
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3.4 Tilgrensede planer

3.4.1 0078.00 - @ygardsholen
R N

Figur 5: Plan 0078.00 @ygardsholen.

Plan 0078.00 @ygardsholen, Figur 5 er fra 22.12.1981 og grenser til gjeldende reguleringsplan 0090.00.
Planen gjelder hovedsakelig for boligene nordvest for planomradet i Sarabakken, samt boligomradet i
Torkelholsvegen, da veg nr. 11 (Skjeerpevegen) og eiendommene tilhgrende denne, er inkludert i
gjeldende reguleringplan 0090.00.

3.4.2  0254.00 — Bustadfelt aust for @ygardsholen

o

Figur 6 Tilgrensende reguleringsplan, plan 0254.00

Plan 0254.00 «Bustadfelt aust for @ygardsholen» ble vedtatt 13.02.2007. Planen inkluderer fv. 505,
med fortau og gang- og sykkelveg, samt boligomradet i Raunakervegen, gst for planomradet.
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4 Beskrivelse av planomrader, eksisterende forhold

4.1 Beliggenhet
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Figur 7: Beliggenhet og planavgrensning

411 Beliggenhet

Planomradet ligger i et boligomrade i Undheim sentrum, og er ca. 250 m sgr for Undheim skole og 300
m vest for Undheim handelslag. Adkomstvegen til planomradet gar gjennom Skjaerpevegen som ligger
vest for planomradet. Skjaerpevegen munner ut mot fv. 505 Undheimsvegen via Sarabakken.

4.1.2  Avgrensning og stgrrelse pa planomradet

Skjeerpevegen 2, gnr. 46 bnr. 315, er naturlig avgrenset av vegstruktur og tilgrensende
eiendomsgrenser. Det varslede planomradet var ca. 3,3 daa og inkluderte tilgrensende
naboeiendommer og infrastruktur. Det er i videre planprosess justert planavgrensningen til 3 omfatte
kun omrader der det utfgres tiltak. Justerte planavgrensningen er 1,8 daa for planforslaget og er
beskrevet under kap.5.

4.2 Dagens og tilstgtende arealbruk

Planomradet bestar av en stgrre grusflate og vegetasjon langs tomtegrensen. Grusflaten ble tidligere
brukt som en liten fotballbane, men i nyere tid er det etablert bedre alternativer pa blant annet
naermeste lekeplass og med ballbinger ved idrettshallen. Dette har fgrt til at grusflaten har blitt
benyttet som parkeringsplass for bebyggelsen rundt. Vegetasjonen bestar hovedsakelig av gress og
traer. De tilstgtende arealene bestar i stor grad av boligbebyggelse og samferdsarealer.

Vial AS 19.09.2023 Side 17 av 40



Detaljregulering for bustader i Skjeerpevegen, Undheim Plan nr. 0554.00

43 Steets karakter

Figur 8 Undheim sentrum i 3d kart.

431  Struktur og estetikk/byform

Planomradet ligger langs den nordlige enden av et boligomrade. Omradet bestar av en blanding av
mellomstore og stgrre frittliggende eneboliger samt konsentrert boligbebyggelse, i form av
firemannsboliger og rekkehus. Bebyggelsen er i stor grad dominert av eneboliger.

4.4 Landskap

4.4.1 Topografi og landskap
Planomradet bestar av en stgrre grusflate med vegetasjonen langs ytterkantene i slake helninger.

Figur 9 Planomrddet i 3d kart.

Eiendommen ligger pa hgydekote 110 til 111, som underbygger at det er flatt terreng. Slak helning er
0gsa noe som kjennetegner store deler av Undheim og skyldes at stedet er sterkt dominert av jordbruk.

Stgrre  deler av  Undheim sentrum og tilliggende omrader tilhgrer landskapstypen
innlandsslettelandskap under skoggrensen med bebygde omrader og jordbruksdominans.
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4.4.2 Solforhold

Det at planomradet er sgrvendt og tomten tilneermet flat bidrar til 3 gi gode solforhold der.
Eksisterende bebyggelse og at terrenget i s@rvest heller opp kan medfgre at det kastes noe skygger
over planomradet i noen perioder av aret. Dette vil likevel ikke pavirke krav til sollys for de planlagte
boligene.

443  Lokalklima

For malestasjonen pa Lye, som er naarmeste malestasjon for nedbgr, har arsnedbgren variert mellom
1188 mm 2035 mm i perioden 2020 — 2022 (Norsk klimaservicesenter, 2022). Det er estimert at
arsnedbgren kan gke med ca. 10% i Rogaland og nedbgrsmengden for dggn med kraftig nedbgr er
forventet a gke med ca. 20% (Meteorologisk institutt, 2022).

Figur 10: Vindrose for Saerheim i perioden 12.2012-12.2022 (Hentet fra: Norsk
klimaservicesenter).Figur 10 viser hvordan vindforholdene ved en av de nseermeste malestasjonene,
ved Saerheim, har veaert de siste 10 arene, i perioden desember 2012 til desember 2022. Mest vind fra
SS@, NNV, S og S@. | desember 2022 viste mélingene for de siste 13. manedene at sterkeste vind var
29. januar 2022 med 20,8 m/s, og kraftigste vindkast var pa 37,4 m/s (Meteorologisk institutt, 2022).

Klimatisk sett er det kun nedbgrsmengdene man bgr ta hensyn til nd og i fremtiden med gkende
mengder nedbgr som kan lede til flomfare, se kap.4.17.1 for neermere kartlegging av temaet.

Vindrose for Sarhewn (SNA44300) 1 penoden: 12.2012-12.2022.

4=

Qh\‘l',/, | |

Flau wind (0.3-1.5 m sl Svak wvind (18- 1.9 mi/sb
B ey bl (E4-54 = s W Laber Bis (9570 sl
W Trisk Bris (R0-10.7 ma Liven kaling (10,8108 m /&)
Stav kubiong (RL8-L7.0 mia i Sierk kufing {17.3-70,7 mmjul
B Liten scorm (20,8- 3244 ms] W Cull sieem (245284 ms)
W Sresk stoam (2E5-326 misd W Ovlas (=326 m/sh

Figur 10: Vindrose for Saerheim i perioden 12.2012-12.2022 (Hentet fra: Norsk klimaservicesenter).

4.5 Kulturminner og kulturmiljg

Det eringen registrerte kulturminner verken i eller nzer plan- og analyseomradet. Neermeste lokaliserte
kulturminner ligger vest for Salandsvegen og heter Riggjerdet. Stedet er ca. 400 meter fra
planomradet og det er registrert flere gravminner som gjgr at omradet er registrert som fredet. Det
er ogsa gjort funn ved Bjgnnholen, hvor det er to omrader med gravhauger som er automatisk fredet.
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4.6 Naturverdier
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Figur 11 Registrerte naturtyper naer planomrdadet.

Det er ingen kjente naturmangfold av spesiell verdi innenfor planomradet. Det er fire registrerte naert
truede arter i neeromradet, og de blir ikke bergrt.

4.7 Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteomrader

Det er ingen omrader innenfor planomradet som har szerlig hgy rekreasjonsverdi i dag. Grusflaten der
ble tidligere benyttet som fotballbane, men i nyere tid har bedre alternativer blitt etablert pa
narmeste lekeplass og ballbinge ved idrettshall. Konsentrert omrade med skole, lekeplasser og
idrettsbaner er ca. 400 m gangvei unna planomradet.

4.8 Landbruk

DOK - ARS - Arealtype [(WHS)

Fulldyria jord
Dvarfatedyrka jord
Invrirmae i sdsle

y Skog
Py
Apen fastmark
Farskvann
Hav

Bre
Basygd
B Samferdsel

Figur 12 AR5

Omradet er registrert som bebygd i AR5, men fgr 1987 ble arealet innenfor planomradet brukt som
landbruksareal. Siden da har arealformadlet vaert endret til friomrade i reguleringsplanen
DBYGARDSHOLEN/SKIAERPEVEGEN, plan ID 0090.00. | dag fremstar planomradet som lite egnet til
landbruk pa grunn av stgrrelsen, beliggenheten i boligfeltet, og at store deler er dekket av velgradert
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sand og grus. Omradet har blitt vurdert som et fortettingsomrade pa Undheim i Time kommunes
«Areal- og fortettingsstrategi 2022-2050» for & hindre/utsette at andre landbruksarealer pa Undheim
blir bygget ut.

49 Trafikkforhold

49.1 Kjgreatkomst

Planomradet har adkomstveg fra Skjaerpevegen via Sarabakken, som er tilkoblet Undheimsvegen, fv.
505. Fra fv. 505 kan man blant annet kjgre mot Bryne og Naerbg. Nar man kjgrer av fv. 505 og inn mot
planomradet, ma man rundt 3 eiendommer i Sarabakken, hvilket medfgrer at man kjgrer i et slags
«U»-mgnster. Pa de rette strekkene av «U’en» er det noe helning, og medfgrer at man ma kjgre opp,
fgr man kan kjgre ned igjen.

49.2 Vegsystem
Det er et tredelt hierarkisk vegsystem inn til boligomradet hvor all trafikk gar via Sarabakken, hvor den
fordeler seg ut til Skjeerpevegen/@ygardsholen/Torkelholsvegen samt sidegater av disse gatene igjen.

Vegene Skjeerpevegen og Sarabakken er kommunale veger og er utformet som boliggater, og er i stor
grad uten fortau. Fartsgrensen der er ifglge Statens vegvesen (2023) 30 km/t.

Fv. 505, Undheimsvegen, er forkjgrsveg og fartsgrensen gjennom Undheim sentrum er 40 km/t. For &
sikre lav hastighet gjennom tettstedet er det flere opphevede gangfelt pa strekningen.

Traktorvegen som gar langs @stsiden av planomradet er registrert med fartsgrense 50 km/t. Basert pa
vegens tilstand og hvor tett den ligger opp mot bebyggelsen ansees farten likevel ikke a vaere reell. Det
er satt opp gjerde langs hele traktorvegen, og det er noen apninger langs denne for & ha mulighet til 3
komme seg fra Skjaerpevegen til Raundkervegen.

49.3  Trafikkmengde

Det er ikke registrert trafikkmengde for hverken Skjeerpevegen eller Sarabakken. Basert pa skjgnn har
Undheimsvegen en ADT pa 1800 kjgretgy per dggn og andelen lange kjgretgy utgjgr ca. 10 % (Statens
vegvesen, 2021).

49.4  Ulykkessituasjon

Innenfor en radius pa 200 m fra planomradet, er det registrert 2 trafikkulykker pa fv.505 i 1988 og 1989
(Statens vegvesen, 2023). Ved begge ulykkene var det kun biler som var involvert. | 2008 var det ved
rundkjgringen med handelslaget en ulykke mellom en bil og en sykkel.

| 2019 ble det i fv. 505, Undheimsvegen, opparbeidet fartshumper gjennom sentrumsomradet av
Undheim i forbindelse med de fem fotgjengerovergangene der (Statens vegvesen, 2021). Den ene av
disse er plassert der den ene er plassert ved ulykkespunktet i krysset Sarabakken/fv. 505.

49.5  Trafikksikkerhet for myke trafikanter

Langs Undheimsvegen er det lagt til rette med fortau pa begge sider og flere opphevede gangfelt, som
gjor det trygt for myke trafikanter & ferdes der. Ved Salandsvegen er det ensidig fortau til og med
barnehagen, og derfra kan man ga pa tursti frem til Taksdalsvegen. Langs fv. 4410 er det bare det korte
strekket langs Bruavegen, mellom Undheim kirke og Undheimsana, som har ensidig fortau. | tillegg til
opparbeidede fortau er det ogsa laget opplyst tursti langs elven fra Bruavegen og langs elven opp til
Bjennholen.

Innad i boligfeltet som ligger vest for traktorvegen er fartsgrensen 30 km/t og det med unntaksvis
Sarabakken er det ikke fortau i gatene der. For at de gdende skal krysse boligfeltene ma de ga opp til
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Undheimsvegen, med mindre man benytter seg av opptrgdde stier som gar over
traktorvegen/friomrade.

49.6 Kollektivtilbud
Avhengig av hvilken retning man skal er de naermeste busstoppene lokalisert omtrent 100 til 200 meter
unna planomradet.

Buss nr. 56 har i hverdagene seks til syv avganger mellom Undheim sentrum og Bryne (Kolumbus, u.3.).
Bussene gar pa utvalgte tidspunkt, og fra Bryne er det mulig & ta toget videre med Jarbanen/
Sgrlandsbanen.

| tillegg til rutebussene gar det ogsa flere skolebusser til og fra Undheim skole. Blant annet er det satt
opp buss fra Undheim skole til Lye skole for elever pa ungdomstrinnet (Kolumbus, 2022).

4.10 Barns interesser

Planomradet ligger i et attraktivt og barnevennlig omrade. Det er kort veg til de fleste funksjonene som
barn benytter seg av, og idrettsbane, idrettshall, ballbinge, skole og barnehage er samlet ca. 400 meter
unna. | boligfeltet er det flere lekeplasser i neerheten som innbyr til forskjellige former for aktivitet og
lek. Det er ogsa kort avstand til bussholdeplass hvor det er kollektivforbindelse til Bryne og skoleruter.

4.11 Sosial infrastruktur

Det finnes noe sosial infrastruktur i Undheim og de meste av dette tilbudet er samlet i en klynge pa
nordsiden av Undheimsvegen. For diverse helsetilbud samt annen sosial infrastruktur kreves det at
man reiser til Bryne. Dette gjelder for tjenester som eksempelvis fastlege, tannlege, sykehjem og
bibliotek.

4.11.1 Skolekapasitet

Skolen pa Undheim er for elever som gar i 1. til 7. trinn, og de som gar pa ungdomsskolen ma derfor
dra til Lye ungdomsskole. Ifglge Time kommune sin «Skulebruksplan 2020-2028» har bade skolen pa
Undheim og Lye god nok kapasitet til a tale en videre fortetting i omradet (Time kommune, 2020).

4.11.2 Barnehagedekning
Undheim barnehage har peri dag 63 barn (Undheim barnehage, 2022) og har kapasitet til a ta vare pa
70 barn (Barnehageoversikt.no, 2022).

4.11.3 Skoleskyss
For elever som skal til Lye ungdomsskole tilbys skoleskyss fra Undheim skole som i gangavstand ligger
300-400 meter fra planomradet.

4.12 Universell tilgjengelighet

Planomradet er tilnaermet flatt og er med det godt tilrettelagt for universell utforming.
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4.13 Teknisk infrastruktur
4.13.1 Vannogavigp

Figur 13 Regional VA-infrastruktur.

Eksisterende VA-anlegg for IVAR vises pa figur 13. Det ligger en hovedvannledning 160 under gang-
og sykkelveg langs fv.505. Vannledningen skal ha en hensynssone, H410 infrastruktursone, pa 4 m hver
side av ledningen. Det er i hensynssonen ikke tillatt a fgre opp bygninger.
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Figur 14 Kommunale VA-infrastruktur

Vial AS 19.09.2023 Side 23 av 40



Detaljregulering for bustader i Skjeerpevegen, Undheim Plan nr. 0554.00

Figur 14 viser eksisterende kommunal VA-infrastruktur i og neer planomradet. Det gar bade
overvannsledning og spillvannsledning tvers gjiennom planomradet.

Det er to eksisterende sandfang innenfor planomradet, langs fv.505. Disse er private og antas a vaere
tilkoblet til overvannsledningen med stikkledninger.

4.13.2 Trafo

Det vises til merknad fra Lnett under kap.2.2. Det understrekes at naermeste nettstasjon har kapasitet
til maksimum atte boenheter. Dersom det legges til rette for fortetting med mer enn atte boenheter,
ma dagens anlegg oppgraderes med ny nettstasjon.

4.13.3 Ledninger

Lnett eier og driver strgmnettet i Time kommune. Det er i Skjeerpevegen og gang- og sykkelveg kartlagt
lavspent og hgyspente ledninger. Lnett opplyser om at det er i naermeste nettstasjon kapasitet til
maksimum atte boenheter. Dersom det skal oppf@res flere boenheter enn dette, ma dagens anlegg
oppgraderes med ny nettstasjon.

4.14 Grunnforhold

4.14.1 Stabilitetsforhold
Store deler av Undheim, inkludert hele planomradet, bestar av tykk morene med stedvis stor
mektighet. Omradet er kartlagt med lite mulighet for marin leire.

4.15 Stgyforhold

iy
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Figur 15: Stgykart

Planomradet ligger tett inntil hovedvegen, fv.505. Arlig dpgntrafikk utgjgr 1800 kjgretgy per dggn og
10 % av disse er tunge kjgretgy. Den nordre delen av planomradet ligger i gul stgysone. Ved bebyggelse
med stgyfglsomt bruksformal, skal det ved oppfaring gjgres avbgtende tiltak for a sikre tilfredsstillende
stgyforhold.

Det er ellers ingen andre kjente neerliggende stgykilder.
4.16 Luftforurensning

Planomradet er ikke mer utsatt for luftforurensning enn andre tettsteder. Det er ikke kontinuerlige
malestasjoner for luftkvalitet naerheten.
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4.17 Risiko og sarbarhet (eksisterende situasjon)

Fglgende hendelser/ situasjoner vurderes:

Nr. Ugnsket hendelse

U1l Overvannshandtering

u2 Sty fra fv. 505

U3 Ivaretakelse av sarbare grupper

4,17.1 Flomfare

i
_ij Fe. 505 | Storaundhaim ] 20-4rsfiom | ! .._ | 200-arsflom
\ )
[ f

...~_,,|| III| [ _ e \ .J o

_'_'_,_..-'-
Slettena

|
fais + 4

Figur 16: Kritiske steder pd kart over oversvgmt areal av vanhdybde ved 20-drsflom (vens{fe) og 200-dr§_}‘/bm (hayre) i
Undheim.

Ifglge «Kunnskapsgrunnlag overvatn og klimatilpassing for Time kommune» ligger en stgrre del av
planomradet utsatt til ved 20- og 200-arsflom (Dr. Blasy - Dr. @verland Beratende Ingenieure, 2020).

Figur 16 er hentet fra kunnskapsgrunnlaget og markgren «Fv. 505 / Storaundheim» peker pa stedet
hvor planomradet ligger. | NVE sine aktsomhetskart for flom, som ikke er like detaljerte, er det ikke
registrert noen aktsomhetsomrader i eller naer planomradet.

4.17.2 Stey
Se kap.4.15.

4.17.3 Trafikksikkerhet/ivaretakelse av sarbare grupper
Det planlegges for boliger i planomradet, og langs hovedare for barnetrakk. Det forventes noe gkt
trafikk i omradet, og er derfor viktig a vurdere sikkerheten rundt myke trafikanter.

4.18 Neering
Planomradet grenser til boligomrader og fv.505. Nord for fv.505 er det jordbruksarealer, boligfelt og
spredtliggende naering.
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5 Beskrivelse av planforslag

5.1 Planlagt arealbruk
5.1.1  Reguleringsformal

Plan nr. 0554.00

Formalet med planen er 3 legge til rette for totalt atte boenheter, seks boenheter i konsentrert
smahusblokk og to frittliggende smahus. Det skal i tillegg legges til rette for tilhgrende hageareal,

parkeringsplass og adkomstveger, samt en naerlekeplass.

Tegwuakan g

RpeeTagupdan PaL S ¥e

e

Figur 17 Forslag til plankart

5.2 Arealoppgave

5.2.1  Totalareal og fordelt pa de ulike formalene
Planomradet er omtrent 1,86 daa, og oversikt over arealbruk er gitt i Tabell 4.

Arealformal
Fi2-5. Wr. 1 - Bebygpelse og anlegg Areal |m)
1112 - Boligzecpgpeise kanzeatred smibusteby ppdss {2) AR
il = M g A
| 10 - Nespphokisana a6s
KM - | HEEp Be2
Sum areal denna katepod: Hz
§IZ-5. Wr. 7 - Samferdselsanlegy ag tehnlsk Infrastruictur hread ('}
| 2 - Annen vepgunm - bskniske anlego 1D k]
HHE - A VRGN - R .2
Sum areal denne Kategad; L
Totalt alie kategorier: 18588
Tabell 4 Arealtabell for planforslag
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5.3 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal

5.3.1 Boligbebyggelse — Konsentrert smahusbebyggelse, BK1

Det er i avsatte arealer for boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK1) planlagt oppf@ring
av to eneboliger i kjede. Hver boenhet skal ha adkomst fra Skjeerpevegen pa vestsiden av tomten.
Uteoppholdsareal skal veere pa vestsiden av boligen, og det tillates & oppfgre carport/garasje med
integrert bod og takterrasse.

5.3.2  Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse, BK2

Det er i avsatte arealer for boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK2) planlagt oppfaring
av blokkleilighet med seks boenheter. Det er i illustrasjonsplanen vist muligheter for to etasjers
blokkleiligheter med tre boenheter i hver etasje, se Figur 18. Det legges til rette for adkomst via
Skjeerpevegen pa vestsiden av tomten, og privat uteoppholdsareal skal vaere pa vestsiden av
bebyggelse.

Det tillates @ oppf@re carport for seks biloppstillingsplasser, samt to gjesteparkeringer pa bakkeniva
uten sidevegger. Det skal ogsa etableres bod og sykkelparkering innenfor formalsgrensen.

| tillegg skal det etableres stgyskjerm mot fv.505 innenfor formalsgrensen for BK2. Stgyskjerm skal
integreres med planlagt bod og carport, uten apninger mot fv.505. Stgyskjerm skal ha minst. 2 m
hgyde, og skal ta hensyn til frisiktsoner i plankart.

5.3.3  Renovasjonsanlegg, f RA
Det er avsatt en felles oppstillingsplass for renovasjonsbeholderen (f_RA). Renovasjon hentes ved
Skjeerpevegen.

5.3.4  Lekeplass, f_LEK
Planforslaget legger til rette for fortetting med atte boenheter, som utlgser krav om ny nzerlekeplass.
Det skal i avsatt areal for f_LEK etableres en nzerlekeplass iht. krav gitt i Norm for utomhusanlegg i Sgr-
Rogaland. Krav til sollys og hensyn til privat uteoppholdsareal er lagt til grunn for plassering og
avgrensning av lekearealet.

5.3.5 Felles uteoppholdsareal, f_UTE
| planforslaget er det sikret felles uteoppholdsareal for BK2.
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5.4 Bebyggelsens plassering og utforming

e

Teglarklarny

rsrr—ry R -
_--_--- TR
B
| i —
[ [ - — i T

Figur 18 lllustrasjonsplan av planforslaget

5.4.1  Bebyggelsens hgyde
Bygningene vil vaere opptil 2,5 etasjer hgye med maksimal gesimshgyde satt til 6,5 m for bade bygg
med flermannsboliger og eneboligene.

5.4.2  Grad av utnytting

%-BYA for flermannsboligene er 38,17%, og for eneboligene er dette 39,05% og 39,81 %. Gjeldende
kommuneplan tillater %-BYA opptil 40 % for enebolig og 45% for vertikaldelte boliger. Det sikres i
bestemmelsene om maks %-BYA =40 %.

5.5 Boligmiljg/ bokvalitet
Planomradet ligger i et etablert boligfelt, sentralt pa Undheim sentrum. Planforslaget har lagt til grunn
god arealutbygging, samt stedstilpassede plassering og utformingskrav. Det er gjennom solstudie vist
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at avsatte omrader for uteoppholdsareal oppfyller solkrav ved vinter- og sommersolveryv, jf. vedlegg 4
Solstudie-X11.

Smahusbebyggelse i omradet legger til rette for gkt variasjon i boligtilbudet og tiltrekker ulike typer av
familier og husholdninger. Tomten ligger i kort avstand til bade barnehage, skole og idrettsanlegg. Det
er samtidig kort avstand til handelslaget og andre diverse servicetilbud i sentrumsomradet.

Ved oppstart av planarbeid ble det lagt opp til blagrennfaktor 0,6 i samrad med kommunen. Dette
underordner davaerende krav til klima- og miljgplan. Planomradet er for gvrig av mindre stgrrelse, og
krav til hgy arealutnyttelse ble gitt av bade Rogaland fylkeskommune og Statsforvalter. Prioritert
tetthet legger fgringer for hvor mye areal som er tilgjengelig til blagrgnnearealer. Det gnskes ogsa a
prioritere tilrettelegging for forsvarlig energibruk og -forsyning med ev. solpanel pa tak, som hindrer
muligheter for oppfering av grennetak. Oppfering av felles uteoppholdsarealer etter prinsippene for
universell utforming avgrenser muligheter for beplantning.
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Blagrenn faktor, beregning i henhold til NS 3845:2020

Kravene til hver parameter er angitt i NS 3845, Denne malen understptter NS 3845 og kan ikke brukes alene,
Fyll ut ved & angi tekst og mengde i de gri feltene. Summen av arealtypene skal vare lik prosjeltets totale areal.

Prosjekt/ Dato:
adresse: Navn:
Notat: Versjon:

Inndeling Type Kode V: a]rtogrs_ Mengde |Enhet| Vektet
Omradetiltak | | 01 Hobling til blagrenne strukturer 01 0,05 0 stk 0
{(01-02) ;

jl]— 02 Oppsamling av overvann for vanning o2 0,05 0 stk 0
Sum av BGF for omradetiltak 0
?;;.12}}&1‘ UL 1y Gronne overflater pa terreng Al 1 4541 m* 0,28
gl A2, Gronne overflater pa konstruksjon:
[ 01, Vekstmedium med dybde pa 0-3 cm” A21 0.2 0D m* 0,00
A2.2, Vekstmedium med dybde pd 3-20 cm A22 0.4 0 m’ 0,00
2.3, Vekstmedium med dybde pa 20-60 cm A2.3 0.7 0m 0,00
A2.4, Vekstmedium med dybde > 60 em A24 0,9 0m' 0,00
g A3, Permanente vannspeil og Apne vassdrag A3 2 0m 0,00
+— A4, Permeable dekker A4 0.3 0m’ 0,00
| - 2
'_(1— A5, Tette flater med avrenning til apne overvannstiltak A5 0.2 11488 m” 0,14
- A0, Andre flater og dekker AD 0 m’ 0,00
Sum av prosjektets areal / Sum av BGF for 1602.9 0,43
arealtyper
Tilleggs- b el « T1, Terrengforsenkninger
kvaliteter S T1., infiltrering som hovedfunksjon TL1 1 0m 0,00
(T1-T5) S  T1.2. fordraying som hovedfunksjon T1.2 0.5 0m 0,00
,;ﬂ, e T2, Plantefelt og eksisterende vegetasjonstyper T2 0.5 0 m’ 0,00
[==] | 73 Gronne vegger T3 0.4 0m' 0,00
T4, Nyplantede tr=r Est. m* 0,00
— 14.1, SO DUF <1U M | DETegnes med £ m .
el T2 28 pur > 1u m [DErSgnes mea oum = o : s o
- e 50 T4.2 1 0 stk 0,00
T5, Eksisterende trer Est m’
T5.1, Faktisk trekroneareal {uten overlapp) T5.1 1 0m 0,00
7 T5.2, 50 < 90 cm {beregnes som 50 m® kroneareal) 50 T5.2 1 0 stk 0,00
! T5.3, 50 > 90 cm (beregnes som 100 m” kroneareal) 100 T5.3 1 3 stk 0,19
Sum av BGF for tilleggskvaliteter 0,19
Sum av BGF 0,61
* Omfatter arealer som er tilrettelagt for mosevekst.
BGF-krawv: 0,6
Beregnet BGF: 0,61
Differanse: 0,01

Figur 19 Blagrannfaktor etter utbygging.

5.6 Parkering

5.6.1  Antall parkeringsplasser - maksimum og minimumstall

For smahusblokk (BK2) vil det bli opprettet minimum atte parkeringsplasser. Det vil da vaere én
parkeringsplass for hver boenhet, og to gjesteparkeringer som deles mellom de seks boenhetene.
Maksimalt vil det bli opprettet ni parkeringsplasser, hvor det er en plass per boenhet og tre
gjesteparkeringer som deles mellom de seks boenhetene.

For hver av de eneboligene i kjede (BK1) legges det opp til en parkeringsplass i garasje, samt
oppstillingsplass i tilhgrende gardsrom/innkjgrsel.
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Minimum Maks.
BK 6 parkeringer + 2 gjesteparkeringer 6 parkeringer + 3 gjesteparkeringer
BF1 1 garasje + 1 gjesteparkering 1 garasje + 1 gjesteparkering
BF2 1 garasje + 1 gjesteparkering 1 garasje + 1 gjesteparkering
Totalt 8 parkeringer + 4 gjesteparkeringer 8 parkeringer + 5 gjesteparkeringer

Tabell 5 Antall parkeringsplasser - maksimum- og minimumstall.

5.7 Tilknytning til infrastruktur

Nye boenheter vil kobles til kommunal vann- og avigpsinfrastruktur med stikkledninger. Eksisterende
overvann- og spillvannsledninger innenfor planomradet vil omlegges med hensyn til planlagt
bebyggelse.

[ +1i024

Figur 20 Planlagt gulvhgyder og eksisterende VA-infrastruktur

Planforslaget har lagt til grunn terrengbearbeidelse grunnet overvannshandtering for omradet.
Terrenget heves inntil 0,5m pa det hgyeste, hvor det heves gradvis fra nord til sgr. | en ferdigutbygd
situasjon skal terrenget tilpasses til eksisterende terreng i ytterkant av planavgrensningen rundt hele
omradet.

5.8 Trafikklgsning

5.8.1 Kjgreatkomst
Det opprettes totalt tre nye innkjgrsler med tilknytning til den kommunale vegen i Skjeerpevegen. Det
vil bli egen innkjgrsel til BK2, og hver av de to eneboligene i kjede innenfor BK1.
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5.8.2  Utforming av veger

Alle innkjgrslene har en vegbredde pa 4 meter og skal utformes med V- fall pa 2%. Maksimal stigning
for innkjgrsel til BK2 (veg 61000) er 4,60%. For eneboligene er maksimal stigning 5,8 % (veg 62000) og
3,82 % (veg 63000).

5.8.3  Tilgjengelighet for gdende og syklende

Planomradet grenser direkte til en gang- og sykkelveg i nordvest, som tilkobles mot gang- og sykkelveg
langs fv.505. Dette er en hovedare for myke trafikanter pa Undheim, hvor det er tilrettelagt trafikksikre
gang- og sykkelveger til viktige sosiale infrastrukturer i omradet.

5.8.4  Felles atkomstveger, eiendomsforhold

Den eksisterende adkomstvegen, Skjaerpevegen, eies av Time kommune, og eksisterende forhold skal
vedvares. Adkomstveg inn til BK2 vil bli felles eierform, mens adkomstveger til hver tomt innenfor BK1
vil ha privat eierform.

5.9 Miljgoppfelging
Handtering av avfall som oppstar ved byggearbeider, bgr sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning.

Prosjektering, oppfgring og drift av nybygg skal medfgre minst mulig belastning pa det ytre miljget og
naturressurser. Det oppfordres til & velge materialer og produkter med lav miljgbelastning. Det bgr for
eksempel velges produkter med energieffektiv og utslippsfattig fremstillingsprosess, som kan
gjenvinnes. Den totale avfallsmengden kan reduseres ved a velge ut materialer med riktig levetid og
beskyttende konstruksjoner, samt riktig lagring og sikre ngyaktighet i utbyggingen.

Tekniske krav til byggverk er sikret giennom gjeldende byggteknisk forskrift, TEK17. Forskriftene sikrer
minimumskrav for byggverk for a kunne oppfgres lovlig i Norge. Energieffektivitet og tilrettelegging for
forsvarlig energibruk er sikret gjennom kap.14 i TEK17, og byggverk innenfor planomradet skal
underordne gitte krav.

Det tillates oppf@ring av solpanel pa tak og varmepumpe, jf. Bestemmelse §§ 3.1.1.9 0g 3.1.2.11.

5.10 Universell utforming

Jamfgr bestemmelse § 7.3 for Time kommuneplan 2018-2030, skal minst 40 % av nye smahus vaere
tilgjengelige boenheter i samsvar med gjeldende teknisk forskrift. Fem av atte nye boenheter innenfor
planomradet har inngang pa bakkeniva, og dermed innfrir kravet.

5.11 Uteoppholdsareal

5.11.1 Privat og felles uteoppholdsareal

Hver boenhet har et eget uteoppholdsareal mot sgrvest. Uteoppholdsarealene varierer i stgrrelse.
Boenhetene i gvre etasje pa smahusblokk har minst privat uteoppholdsareal. De eneboligene i kjede i
s@r har st@rst privat uteoppholdsareal ettersom det ikke tilrettelegges for felles uteoppholdsareal. Alle
har gode solforhold, se vedlegg 4 — Solstudie.

5.11.2 Lekeplasser
Det legges til rette for naerlekeplass pd nordsiden av planomradet. Det er avsatt ca. 155 m? for
formalet, f_LEK.
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5.11.3 Begrunnelse for evt. awik fra vedtekter/normer

Planforslaget avviker fra krav til min.15 m avstand fra vegmidte til fylkesveger og byggegrense. Dette
kravet setter betydelige begrensninger for fortetting innenfor eiendommen. Krav vil medfgre at en
star igjen med et areal som vil ha lite sol og havne mellom bygninger og stgyskjerm. Det vil derfor ikke
veere mulig & benytte arealet som uteoppholdsareal, og store deler av eiendommen vil bli ubenyttet
areal. Dette vil i sa fall medfgre lavere utnyttelse, og som ikke kan ansees som gnskelig pa dette
fortettingsprosjektet i et omrade med mye matjord. Fylkeskommunen og Statsforvalter har ogsa
papekt at de gnsker hgyere utnyttelse, men med denne begrensningen fremstar det som tydelig at det
vil fgre til en lavere utnyttelse.

Det er ogsa vist av de stedlige forholdene at flere av naboeiendommene ligger naermere enn 15 m fra
vegmidte. Pa det korteste, er det kartlagt 7,3 m fra naboeiendommens uthus og terrasse til vegmidte
for fv.505. Det er gnskelig a innfgre lignende Igsninger innenfor planomradet, slik at det kan oppnas
helhetlig omradeutvikling. Stedstilpassede arkitektur og utforming vil vaere seaers viktig for et
fortettingsprosjekt for & unnga skjiemmende inntrykk. Dermed bgr avstand til vegmidte reduseres,
ogsa for boliger og tilhgrende anlegg pa planomradet.

5.11.4 Ivaretakelse av eksisterende og evt. ny vegetasjon

Eksisterende vegetasjon i grense mot fv.505 planlegges a fjernes, og omradet skal oppfgres med
stgyskjermer og bod. Stgrre deler av vestsiden av planomradet planlegges til hageareal, som gir
muligheter for @ bevare eksisterende vegetasjon. Dersom bevaring av eksisterende vegetasjon
vurderes a3 komme i konflikt med flomsikringstiltak, eller om terrengbearbeidelse vil skade
vekstforhold for eksisterende vegetasjon, bgr de vurderes a fjernes.

5.11.5 Offentlige friomrader
Det planlegges ikke nye offentlig friomrader innenfor planomradet.

5.11.6 Turveier

Det planlegges ikke nye turveier innenfor planomradet. Eksisterende gang- og sykkelveg mellom
Skjeerpevegen og Undheimsvegen (fv.505), og langs Undheimsvegen skal bevares som dagens
situasjon.

5.11.7 Adkomst og tilgjengelighet
Adkomst og tilgjengelighet til planomradet bevares som dagens situasjon. Myke trafikanter kan ferdes
pa eksisterende gang- og sykkelveg, mens kjgreadkomst er fra Skjaerpevegen via Sarabakken.

5.12 Landbruksfaglige vurderinger

Planomradet omfatter ingen landbruksomrader.

5.13 Kollektivtilbud
Utbyggingen medfgrer ikke endringer i eksisterende kollektivtilbud.

5.14 Kulturminner
Planomradet omfatter ingen kulturminner.

5.15 Sosial infrastruktur

Det planlegges for atte nye smahusboliger. Det forventes ikke at utbygging vil gi konsekvenser for sosial
infrastruktur pa Undheim, ettersom det er registrert kapasitet i eksisterende tilbud.
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5.16 Plan for avfallshenting

Det er i planforslaget lagt opp til felles avfallsrom innenfor BK2 og egne avfallsbeholdere for BK1. Det
er i renovasjonstekniskplan vist at avfallsbeholdere skal ha oppstillingsplasser langs Skjeerpevegen pa
hentedagen, slik at kjgrerute for renovasjonsbiler opprettholdes som dagens situasjon.

5.17 Avbgtende tiltak/lgsninger ROS

Nr. Beskrivelse av tiltak Oppfolging gijennom planverktgy/info til kommunen
Ul Overvannshandtering
Terrenget heves opp for a fgre avrenning bort fra Fundament gulvhgyde reguleres i plankartet.
bebyggelse. Ny flomvei vil ga langs nordsiden av Sikkerhetskrav for byggteknikk blir ivaretatt gjennom
planomradet. TEK17.
U2 Stgy fra fv. 505
Det legges til rette for etablering av stgyskjerm pa Oppfegring av stgyskjerm sikres giennom

nordsiden av planomradet, langs gang- og sykkelveg rekkefglgekrav § 5.1.6. Byggeforskriftene (TEK17) og
mot fv.505. Utarbeidet st@yrapport viser at stgyskjerm | retningslinjer etter T-1442 for utbygging av

vil ivareta tilstrekkelig stgykrav for gnsket formal. boligbygningene fglges videre i
detaljprosjekteringsfase.

u3 Ivaretakelse av sarbare grupper og myke trafikanter

Planlagt stgyskjerm vil skjerme planomradet ytteligere, | Rekkefglgekrav om etablering av stgyskjerm.
ettersom omradet vil bli fysisk adskilt fra fv.505. Dette | Frisiktsone er tegnet inn i plankartet og krav er gitt
vil ogsa gi mer forutsigbarhet og oversikt for de som under bestemmelse § 4.1.1

ferdes langs fv. 505. Det er viktig at krav om frisikt blir
ivaretatt ved bygging av gjerde/stgyskjerm.

Tabell 6 Kartlagte ugnskede hendelser og foresldtte tiltak og oppfalging

Konsekvens
Nr. | Ugnsket hendelse z;:::yn- Liv %8 | siapilitet Materielle | Natur og
helse verdier miljg
Overvannshandtering
Ul
MID SMA MID MID -
U2 | Stey fra fv.505 LAV SMA . . ]
u3 | Ivaretakelse av sdrbare grupper og myke trafikanter LAV SMA SMA SMA _

Tabell 7 Kartlagte ugnskede hendelser med vurdert sannsynlighet og konsekvens

Det er i risiko- og sarbarhetsanalysen kartlagt tre mulige ugnskede hendelser ved utbygging. Ugnsket
hendelse U1 vurderes til middels sannsynlighet for a inntreffe og middels konsekvensgrad for stabilitet
og materielle skader. Tilpasset tiltak er foreslatt og sikret i bestemmelse, slik at krav til flomsikkerhet
tilfredsstilles. Risikobildet etter tiltak anses til betydelig redusert sannsynlighet for ugnsket hendelse a
inntreffe.

Det er ikke identifisert noen risikoforhold som vurderes som uakseptable, eller som vurderes & kunne
pavirke foreslatt bruk av planomrade pa en slik mate at risikoen vurderes som uforsvarlig. Risiko og
sarbarhet for kartlagte ugnskede hendelser for planomradet anses til a vaere pa akseptabelt niva etter
planlagt tiltak.

5.18 Rekkefglgebestemmelser

Fgr det gis igangsettingstillatelse skal tekniske planer for alle tiltak som bergrer fv. 505 og offentlig
gang- og sykkelveg sendes til ansvarlig myndighet for gjennomsyn.

Vial AS 19.09.2023 Side 34 av 40



Detaljregulering for bustader i Skjeerpevegen, Undheim Plan nr. 0554.00

F@r det gis igangsettingstillatelse for tiltak, skal tekniske planer for vann-, overvann- og avigpsledninger
for planomradet, vaere godkjent av kommunen.

Sammen med sgknad om igangsetting skal det fglge dokumentasjon som viser at krav til innendgrs og
utendgrs stgyniva tilfredsstilles.

For bebyggelse tas i bruk tas i bruk skal f_LEK vaere ferdig opparbeidet. Avkjgrsel og VA-infrastruktur
skal ogsa veere ferdig opparbeidet fgr det kan gis brukstillatelse til nye boliger i planomradet.
Stgyskjerm og f_UTE skal vaere ferdig opparbeidet fgr BK2 tas i bruk.
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6 Virkninger av planforslaget

6.1 Overordnede planer
Planforslaget er et fortettingsprosjekt og er i trad med fgringer for hgy boligtetthet i Statlige
planretningslinjer for samordnet bolig-, areal og transportplanlegging.

Planen imgtekommer de forutsetningene Time kommune har lagt opp til med fortetting pa min. 3,5
boenheter/daa. Tiltaket er planlagt til over 4,0 boenheter/daa som legger til rette for fortetting og god
arealutnyttelse.

6.2 Landskap

Terrenget vil heves noe for flom- og overvannstiltak, men det antas ikke a endre landskapsstrukturen
i planomradet. Planforslaget vil ikke gi konsekvenser for landskapsbildet.

6.3 Stedets karakter, byform og estetikk

Planforslaget vil bidra med variasjon i boligtilbudet ved a tilby nye smahusbebyggelse i dominerende
eneboligstruktur i omradet. Samtidig, er det ¢@nskelig @ vedvare eksisterende karakter med
stedstilpassede utforming- og kvalitetskrav. Det legges ogsa til rette for arealeffektive Igsninger for a
oppna hgy utnyttelse av sentrumsarealer.

Det antas ogsa at tiltaket vil fgre til skjerming for en del av stgyen fra fv. 505 til eiendommer sgr for
planomradet.

6.4 Kulturminner og kulturmilj@, ev. verneverdi
Utbygging etter planforslaget vil ikke gi konsekvenser for kulturminner, kulturmiljs og eventuelle
verneverdier.

6.5 Forholdet til naturmangfold

Utbygging etter planforslaget vil ikke gi konsekvenser for naturmangfold.

6.6 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk

Det planlegges a oppfare en ny naerlekeplass innenfor planomradet. Lekeplassen vil skjermes for stgy
og vegtrafikk, og vaere et godt tilbud for de minste barna i omradet. Dette vil gi positive konsekvenser
for rekreasjonstilbud i neeromradet.

6.7 Uteomrader
Det planlegges ingen offentlige uteomrader, men til privat og felles bruk. Uteomradene vendes ut mot
vest/sgrvest, og vil oppfylle krav om bl.a. sollys og minste stgrrelse.

6.8 Stgyforhold

Det er utredet en stgyvurdering av Brekke og Strand, se vedlegg 9.

6.8.1 Uteoppholdsarealer

Alle planlagte private uteplasser og felles lekeplass er plassert utenfor gul stgysone.

6.8.2  Fasader

Bygget naermest Undheimsvegen vil fa stgy i nedre gul stgysone pa fasader mot nord og @st.
Eneboligene vil fa stgy under grenseverdi pa alle fasader. Det vil veere mulig a tilfredsstille T-1442s
anbefalinger om stille side for alle boenhetene.
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6.8.3  Innendgrs st@yniva

Hgyeste beregnede ekvivalent stgyniva pa fasade er Lden 58 dB, mens hgyeste maksimalniva pa fasade
er Lsar er 78 dB. Maksimalniva kan dermed vaere dimensjonerende for innendgrs stgyniva. Ved
detaljprosjektering av byggene ma det gjennomfgres detaljerte beregninger av innendgrs lydniva for
a fastsette lydkrav til fasadeelementer. Innendgrs lydforhold dokumenteres ved byggesak.

6.9 Trafikkforhold

6.9.1 Vegforhold

Planforslaget vil legge til rette for tre avkjgrsler fra Skjeerpevegen, og dermed vil antall avkjgrsler gke
med to nye avkjgrsler enn dagens situasjon. Avkjgrsel for blokkbebyggelse vil plasseres omtrent lik
som eksisterende avkjgrsel. To nye avkjgrsler for frittliggende eneboliger vil kun benyttes av fa
kjgretgyer og antas ikke a pavirke trafikkforhold pa Skjarpevegen.

Trafikkmengde pa bade Sarabakken og Skjeerpevegen vil gkes etter utbygging. Det er i dag ikke
registrert trafikkmengde pa overnevnte vegene. Det er likevel kartlagt at planomradet er benyttet som
parkeringsplass for besgkende i sentrumsnzere omrader og gjesteparkering for neerliggende
boligbebyggelse. Det antas at det har veert noe trafikk tilknyttet bruksformalet i planomradet. P3
grunnlag av dette vil planforslaget ikke gi vesentlige konsekvenser for trafikkforholdet.

6.9.2  Kollektivtilbud
Planforslaget vil ikke gi noe negative virkninger pa kollektivtilbud.

6.10 Barns interesser

Planforslaget vil gi positive konsekvenser for barn og unge ved 3 tilfgye en ny naerlekeplass i omradet.
Dette vil i hovedsak veere tilpasset tilbud for de minste barna, men vil ogsa kunne tilby et nytt
uteoppholdsareal for gvrige brukergrupper.

6.11 Sosial infrastruktur
Planforslaget vil ikke gi noe negative virkninger pa sosial infrastruktur.

6.12 Universell tilgjengelighet

Planforslaget vil gi positive konsekvenser ved a tilby nye tilgjengelige boliger.

6.13 Energibehov — energiforbruk
Energibehovet og forbruket vil gke med antall nye boenheter. Med dagens krav til isolering vil
midlertidig energibehovet til oppvarming bli langt mindre enn for gjennomsnittet av norske boliger.

6.14 Jordressurser/landbruk
Planforslaget vil ikke pavirke jordressurser/landbruksomrader.

6.15 Teknisk infrastruktur

6.15.1 Vann ogavlgp
Omlegging av kommunale ledninger skal skje med hensyn til planlagt bebyggelse. Ettersom det kun
omlegges innenfor planomradet, vil dette gi ingen konsekvenser for gvrig ledningsnett.

Behov for vann og tilkobling til avigpssystem vil gke med antall nye boenheter. Det vil likevel ikke
pavirke kapasiteten i vesentlig grad.
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6.15.2 Trafo
Det er i Lnett sin merknad kartlagt at naereste nettstasjon har kapasitet til maksimum atte ytterligere
boenheter. Planforslaget vil dermed ikke overstige dagens kapasitet.

6.16 @konomiske konsekvenser for kommunen
Det vil ikke veere gkonomiske konsekvenser for kommunen.

6.17 Konsekvenser for naeringsinteresser
Det vil ikke veere konsekvenser for nzeringsinteresser.

6.18 Interessemotsetninger
Det er ingen kjente interessemotsetninger i forbindelse med utvikling av planomradet.

6.19 Avveining av virkninger

Planforslaget er i trdd med overordnede strategi om fortetting og bidrar til god areal- og
ressursutnytting og gir vern av verdifull matjord. Fortetting er en del av kommunens strategi for a8 mgte
befolkningsveksten pa en god mate.

Den planlagte bebyggelsen vil gi omradet en opplgftning ved at det etableres ulike variasjoner av
boligtiloud og ny naerlekeplass. Prosjektet vil gi et positivt tilskudd til omradet og vil bidra til a gjgre
nabolaget mer attraktivt enn slik det er i dag. Positive virkninger vurderes til a veere klart stgrre enn
ulempene for bade omgivelsene rundt og naboer.
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