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1 Leserveiledning

| trad med plan- og bygningsloven, forskrift om konsekvensutredninger og vedtatt planprogram skal
planforslag for kommunedelplan bybandet sgr fglges av en konsekvensutredning som dokumenterer
antatte virkninger.

Normalt skal planforslag med konsekvensutredning utgjgre et samlet dokument, men av hensyn
mengden informasjon som skal presenteres og dokumenteres er det valgt og dele planbeskrivelse og
konsekvensutredning i separate dokumenter. Planbeskrivelsen gir da en samlet presentasjon av
bakgrunn, grunnlagsvurderinger og innhold i planforslaget. Konsekvensutredningen beskriver antatte
virkninger av planforslaget.

Plankart og bestemmelser finnes bakerst i planbeskrivelsen.
Planbeskrivelsen ma altsa leses i sammenheng med konsekvensutredningen (vedlegg 2) som
beskriver virkningene av planforslaget.



2 Forord

Jeerregionen star overfor store utfordringer. Regionen hadde ved tusenarsskiftet en kvart million
innbyggere og er en av de mest dynamiske i landet hva gjelder utvikling av naeringsvirksomhet og
arbeidsplasser. Befolkningsveksten har veert pa et jevnt hgyt niva, og det ser ut til 3 fortsette pa
samme niva i lang tid fremover. | Igpet av de neste 40 arene vil det trolig bo godt over 100.000 flere
innbyggere i regionen.

| 2001 ble fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pa Jeaeren vedtatt. Den 4. mai 2001 sendte
Miljpverndepartementet ut fglgende pressemelding:

“Fylkesdelplanen for langsiktig byutvikling pa Jaeren ble i dag godkjent ved kongelig resolusjon i
Statsrad. Planen representerer et viktig giennombrudd for en regional samordnet areal- og
transportplan. For fgrste gang her til lands har man forsgkt 3 veie ulike brukerinteresser opp mot
hverandre i et 40-arig perspektiv.”

Fra MD er det videre kommentert at fylkesdelplanen legger opp til et utbyggingsmegnster hvor det er
lagt vekt pa a fa til en god og samordnet areal- og transportplan, samtidig som man har veiet
hensynet til jordvern, kulturminner, naturvern og friluftsliv i et langsiktig perspektiv.

Dette er et godt eksempel pa at arbeidet med en fylkesdelplan kan fgre til et fruktbart regionalt
partnerskap mellom kommuner, fylkeskommunen og staten, med fylkeskommunen i fgrersetet.

Bybandet sg@r er en interkommunal kommunedelplan hvor Sandnes, Klepp og Time skal viderefgre
intensjonene i fylkesdelplanen for Jaeren. Planen omfatter arealer fra Ganddal i nord til Lye i sgr som
skal bygges ut de neste 30 arene. Et godt eksempel pa at det gar an & samarbeide over
kommunegrensene.

Under behandling av interkommunal kommunedelplan for Bybandet Sgr vedtok prosjektstyret at
planen skulle deles i to; En juridisk plandel i samsvar med Plan- og bygningsloven og en prinsippdel
som viste planomradets utvikling i et tidsperspektiv frem til 2050. Underveis i planprosessen ble
tidsperspektivet redusert til 2035 og sa endelig fastsatt til 2040 etter vedtak i Fylkestinget.

Juridisk plandel ble endelig vedtatt bade i styret og i de tre samarbeidskommunene.

Endelig kommunedelplan er utarbeidet med utgangspunkt i bade juridisk- og prinsippdel og med
tidsperspektiv frem til 2040.

Olav Birkeland, styreleder

Sandnes, 11.11.2013



3 Innhold

Innholdsfortegnelse
1 LeSerVEIlEANING oo, 2
P o T o] o T TP U PP OPPPTPPPPT 3
I 1411 Lo [ IR P TP PP OPTTTPPPP 4
A BaKEIUNN. . euttitiiiiiiitittiiitiie et s 6
LI o F- [ o 1o ={ - o o PP PPPPPPPPPRS 7
5.1 Forholdet til forskrift om konsekvensutredninger...........cccccciiiiii 7
5.2 Vedtak av planprogram ..., 7
(oI Y 1 o ol o - T F= 1 o T=T o 1= USRS 9
7 Beskrivelse av planomraderl.........cc.uviiiiiiiiiiiiiieeeee e e e e e e e e e aaraaees 10
7.1 Avgrensning av PlanomMIAdel.........uveieiiiiiiiiiiiieeee e e e e e r e e e e e 10
7.2 (D Tq=T a I LU I [ o] o A PP PPPPTR PP 11
I G = [ [T oo [l o] F= T =T PP PPPPPPPPRS 13
8.1 Overordnede Planer 08 fBIINGEN ...c.ivii i e e s s s aabeeees 13
8.2 Hovedramme for planarbeidet ... 14
1S €1 ] oo =T U o L= g T oY= T PP PPPUPPPPRS 16
9.1 Grunnlagsvurderinger 0g pPlanforslag.... .o 16
9.2 OMradets regionNale rollE ..........uuviiiiii e e e e e e 16
9.2.1 Regional byutviklingsstrategi.........ccccceiiiiiiii 16
9.2.2 Framskrivninger og arealbehov...........cccc 18
9.2.3 Bybandet s@r som regionalt NaringsomMrade.........cccveeeiviieeeeiiieeeeeriree e e saeee e 18
9.3 SENEEISTIUKLUL ...eeiieeee ettt e sttt e s st e e st e e s saeeee e smnes 19
9.4 Kollektivhetjening. ... 20
9.5 RV A=T = =] o PP 22
9.6 GIBNNSTIUKLUL ..eeiiiiitie ettt s e e st e e s sttt e e s bt e e e e breeeesnnes 23
9.7 S0SIAl INFrAaStrUKLUL ...eeiiiee et st 24
9.8 KUTEUIMINNET ccci ettt e s st e e e st e e e e bbeeessnreeeeaans 25
9.9 Naturmangfold ... 26
9.10  LANABIUK ..eeieeeee et e et e e et e e e e ab e e e e s ares 28
9.11  ByEEErastOffer...cccceeee e 29
9.12 Hovedmomenter i grunnlagsvurderingene..........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiie e e e e e e e e 30
10 F AN g P T u AV A VU o [T o T o =P 32



10.1  Prinsippskisser 0g alternativSVUrderinger.........uuuuuuueriiiiiiiiiiiiieeiieeieeeererereeerereereeeeee. 32
11 (o Y01 1o T - - PP PP PPPPPPPPPRt 35
11.1  Beskrivelse av planforslaget........uuuiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e 35
i A L 101 T o SO U P PP PPPPPPPPPTRRN 44
11.3 Bestemmelser og retningslinjer for KDP Bybandet S@I ..........cccoeveciiieeieeeeeeicciiieeee e e e e e 45
12 Vedlegg Og Kildr ..., 57
I R V=T | Y4 - PP PPPPPPIRt 57
I R ] e 11 a Y=Y o VAT 11 o= =Y PPNt 58

12.3  Regionale retningslinjer for regionale NaeringSOMIAdEr ........ccccevvvriieeeiiiiieeee et erieee e 59



4 Bakgrunn

| fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pa Jeeren (FDP Jaeren) ligger omradene Vagle, Foss-Eikeland,
Orstad, Kvernaland og Njafjell som den sgrligste delen av et framtidig sammenhengende
storbyomrade pa Jeeren, se figur 1. Omradet er vist som en langsiktig utviklingsretning og inneholder
regionale utbyggingsomrader som skal bidra til 8 dekke behovene i et perspektiv fram mot 2040 og
om mulig ut over det. Utviklingsretningen har i den senere tid blitt omtalt som "Bybandet s@r”, pa
grunn av sin plassering som forlengelse av bybandet Stavanger-Sandnes mot sgr. Omradet er pekt pa
som et ledd i et regionalt grep for a skjerme kjerneomradene for landbruk pa Jeeren, og intensjonen
er at utbyggingen, spesielt i Time/Klepp, over tid dreies gradvis gstover. | senere planarbeid er det
ogsa skissert at planomradet skal : - Pl e S .

ha en rolle som regionalt € SR :
= Langsiktig .-
grense landbruk |

naeringsomrade.

Fylkesdelplanen forutsetter at e
kommunene gjennomfgrer 3
overordnet planarbeid som
konkretiserer de ulike _
utviklingsretningene, og for dette -~ ﬂf;f;" .
konkrete omradet er det |

oppfordret til at omradene o om

konkretiseres gjennom en o'

interkommunal plan. Time, Klepp § .o
og Sandnes kommuner har derfor,i X /_J

samarbeid med regionale

myndigheter, igangsatt et felles

o

interkommunalt planarbeid for 3 - b |

konkretisere Bybdndet sgr.

Prosjektet har fatt navnet » o
Langsiktig

interkommunal kommunedelplan : ‘ utviklingsretning

for Bybdndet sgr.

Planarbeidet skal konkretisere
utviklingsretningen Bybandet sgr

gjennom en overordnet langsiktig -l
arealstrategi for perioden 2010-40

som legger fgringer for senere

oppfelging pa kommuneplanniva

elleri egen mer detaljert

kommunedelplan. Arealstrategien

skal vise hovedutbyggingsomrader Figur 1: Langsiktige utviklingsretninger i FDP Jaeren

og prinsipper for utbyggings-

rekkefglge. Planen skal ogsa vise de sentrale transportinfrastrukturelementene knyttet til ny veg og
kollektivtrase, og antyde grad av utnytting som star i forhold til denne infrastrukturen.



5 Planprogram

5.1 Forholdet til forskrift om konsekvensutredninger

Forskrift om konsekvensutredninger angir at kommunedelplaner som angir omrader til
utbyggingsformal alltid skal konsekvensutredes (KU). Som for rulleringene av kommuneplanenes
arealdeler, er det strengt tatt endringer med juridisk virking (omdisponeringer) som omfattes av
utredningskravet.

| planarbeidet har det hele tiden vaert forutsatt giennomfgring av konsekvensutredning. Plannivaet er
likevel spesielt. Normalt vil en kommunedelplan vaere mer detaljert enn kommuneplanen, men i
dette tilfellet vil hovedtyngden av planen ligge i et niva mellom fylkesdelplan og kommuneplan. Altsa
mindre detaljert enn kommuneplanene. Planens viktigste rolle er a gi prinsipielle fgringer for senere
omdisponeringer pa kommuneplan- eller kommunedelplanniva.

Forskrift om konsekvensutredning sier at det i planer som inneholder strategier for framtidig
arealbruk skal gis en vurdering av hvordan disse vil pavirke miljg og samfunn.

Det gis derfor en fullstendig konsekvensutredning for det samlede planforslaget tilsvarende
kommuneplan, men utredningsnivaet er likevel tilpasset planformen.

5.2 Vedtak av planprogram

Sandnes, Time og Klepp kommuner vedtok varen 2009 oppstart av arbeid med interkommunal
kommunedelplan for bybandet sgr, og det ble avholdt en oppstartskonferanse med de involverte
kommunene og regionale myndigheter varen 2009. Prosjektet skjgt fart i oktober 2009, da det ble
ansatt en prosjektleder.

Det ble varslet oppstart av planarbeid med hgring av planprogram den 22.12.09 med frist for
uttalelser 15.02.10 (6 uker). Det ble holdt et orienteringsmgte for publikum den 04.02.10 pa
samfunnshuset pa Kvernaland. Planen ble varslet med en tidshorisont pa 40 ar, 2010-50.

| hgringen kom det inn 27 merknader, herav 16 offentlige, 5 private og 6 interne. Merknadene gjaldt i
hovedsak:

- Malformuleringene, serlig jordvern

- Planens tidshorisont og forholdet til regionale planer
- Transportlgsninger

- Grgnt-/friluftsinteresser i omradet

Merknadene er resymert og kommentert i eget vedlegg. Pa bakgrunn av hgringen ble det gjort
enkelte endringer i planprogrammet, herunder blant annet krav om ny gjennomgang av malstruktur
fram mot f@rstegangsbehandling, forutsetning om koordinering av befolkningsframskrivninger opp
mot arbeidet i regionalplan Jaeren og en utvidelse medvirkningsopplegget.



Planprogram (figur 2) ble vedtatt i Sandnes bystyre 27.04.10 og i styret 20.05.10. For Sandnes var
ikke vedtaksmyndigheten for planprogrammet delegert til styret, slik det var for Time og Klepp.

SANDNES, TIME 04 KLEPF KOMMUNER

Bybandet sgr

Planprogram for interkommunal
kommundelplan for bybandet sgr

Forslag pr 20.11.3009
Sist revidert 22.03.10

Figur 2: Vedtatt planprogram



6 Mal for planarbeidet

| planprogrammet fremgar det at malstrukturen skulle giennomgas pa nytt fram mot
ferstegangsbehandling. | dette ligger at en revidert malstruktur legges fram sammen med
planforslaget. Ny malstruktur ble godkjent av styret 25.11.10 og ble lagt til grunn for utarbeidelsen av

planforslaget.

| arbeidet med revidert malstruktur er det valgt a legge seg tettere opp mot malstrukturen i
fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pa Jaeren (FDP J) og kommende regionalplan Jeeren (Rp J —
revisjon av FDP J). | prosessen med a revidere malene er det ogsa lagt vekt pa a samkjgre
malformuleringene med kommuneplanene og Framtidens byer. Malene ble utarbeidet i naert

samarbeid med Rogaland Fylkeskommune, som hadde saerlige merknader til malstrukturen i

hgringen av planprogrammet. Tabell 1 viser forslag til effektmal i ny malstruktur:

Tabell 1: Malstruktur for KDP Bybandet sgr

Hovedmal

Delmal

Gjennomfgringsstrategi/indikator planforslag

Konkretisere regional
utviklingsretning Bybandet sor
i samsvar med fylkesdelplan
for langsiktig byutvikling pa
Jaeren og i trad med
kommunenes og regionens
behov for utbyggingsarealer.

Trygt og godt leve og
oppvekstmiljg

RoS-analyse

Oppnaelse kvalitetskriterier RP J (tilgang
grontomrader)

Utbyggingsrekkefglge koordinert med sosial
infrastruktur

Redusere veksten i
transportarbeidet, og gke
andelen reiser med miljgvennlige
transportmidler

Definere hovedtraseer for kollektiv og sykkel
Tetthetskrav i forhold til avstand til senter og
kollektivtrase

Utbyggingsrekkefglge koordinert med
utviklingstakt i kollektivtransport og overordnet
veg, samt avstand til definert senterstruktur.

Utvikle en regional grgnnstruktur
med gode natur og
friluftskvaliteter

Definere sammenhengende regional
gronnstruktur i planomradet

Medvirke til vern av matjord i et
regionalt perspektiv

Sikre utbyggingsarealer som muliggjgr den
regionale jordvernstrategien i FDP Jaeren
Definere viktige jordbruksomrader i
planomradet

Arealpgkonomisering jmf delmal ”Effektiv
arealbruk”

Utvikle senterstruktur med hgy
stedskvalitet som gir grunnlag for
vekst i handel, kultur og off/priv
tjienesteyting i definerte sentre

Definere senterstruktur

Handel, kultur og service styres til
senteromrader gjennom plan, bestemmelser og
retningslinjer

Effektiv arealbruk

Tetthetskrav i forhold til avstand til senter og
kollektivtrase, samt overordnet veg
Rekkefglgekrav - styring av
utbyggingsrekkefglge

Sikre etablering og
utviklingsmuligheter for et
regionalt naeringsomrade

Dekning av langsiktige utbyggingsarealer til
regionalt naeringsomrade i trad med
dokumentert behov (arealbehovsberegning)

Sikre overordna vegstruktur

Vegtrase med rettvirkning i plan

Resultatmal gjengis ikke i planbeskrivelsen.




10

7 BesKrivelse av planomradet

7.1 Avgrensning av planomradet

Planomradet dekker omrader i Sandnes, Klepp og Time fra Ganddal stasjon i nord til norddelen av
Lyefjell i sgr, samt Skjeeveland og @ksnavadporten i vest og Foss-Eikeland og Kalberg i gst.
Planomradet er med hensikt romslig for a gi planarbeidet fleksibilitet for a kunne gjgre avveininger i
et langsiktig perspektiv (2010-40).

Varslet planavgrensningen fremgar av figur 3.

oA sFoss

3
8 S

T8

Eikeland
= i

Figur 3: Varslet plangrense

| Sandnes er planomradet avgrenset slik at Ganddal stasjon tas med, men ikke senter- og
tettstedsomradene pa Ganddal. Mot vest er avgrensningen slik at Ganddal godsterminal og
naeringsomrader pa Skjeeveland er inkludert. Videre inngar Vagleomradet og Vagleskogen, samt
Stokkeland. Mot sgr inngar neeringsareal pa Foss-Eikeland med deler av grgntomradene opp mot
Bogafjell. Bogafjell er ikke en del av planomradet.

| Klepp tilsvarer avgrensning mot vest langsiktig landbruksgrense slik den er vist i FDP Jaeren, slik at
omradene Orstad og omradene i tilknytning til @ksnavadporten stasjon inngar. Mot sgr tar
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planomradet med seg naeringsarealene pa @ksnavadporten. Mot gst gar planomradet til
kommunegrense mot Time kommune pa Kalberg.

| Time kommune inkluderes Kalbergomradet gstover til Mggedal og Stutafjell, samt Lindland og
Brekke. Kvernaland er med i sin helhet. Lengst sgr inkluderer planomradet et bredt belte mellom
Kvernaland og Lyefjell over Njafjell. Mot sgrvest gar plangrensen langs foten av Njafjell.

Planens avgrensning er i samrad med Rogaland Fylkeskommune og Statens vegvesen justert i endelig
planforslag for a vaere bedre tilpasset forslaget til endelig trase for ny fv505 og tverrforbindelse til
E39. Dette gjelder omrader i Time pa Kalberg og sgr for Kvernaland.

7.2 Dagens situasjon
Sandnes

| Sandnes del av planomradet er det nordligste delen opp mot Ganddal og rundt godsterminalen
bebygget. Stgrstedelen av bebyggelsen er naeringsbebyggelse og terminalomrade.
Neeringsbebyggelsen er primaert arealkrevende handel og produksjonsvirksomhet, og er konsentrert
rundt Kvalomradet, samt pa Skjaeveland og Foss-Eikeland. Noe boligbebyggelse finnes naermest
Ganddal, gst for Jeerbanen. Lengst gst ved foten av Bogafijell ligger Lyses hovedkraftstasjon for Nord-
Jaeren og hovedtrase til Baeerheim krysser herfra og vestover gjennom Vagleomradet. @vrig
bebyggelse er stort sett gardsbruk. Jernbanen krysser nordgst-sgrvest giennom planomradet og det
finnes en togstasjon pa Ganddal. Hovedfartsare gjennom omradet er fv 505 Kvernelandsvegen fra
Ganddal til Foss-Eikeland og videre sgrover. Landskapet stiger fra vest mot gst. Mot sgr renner
Figgjoelva i gst-vestlig retning. | vestre del av planomradet ved godsterminalen pa Ganddal finnes en
del av dalbunnen som strekker seg fra Figgjoelva til Gandsfjorden. Mot @st og sentralt i omradet
stiger landskapet pa med det hgyereliggende Vagleomradet. Lengst gst stiger landskapet kraftig opp
mot Bogafjell. Landskapet er dpent, stort sett bebygd eller dyrka, med unntak av noen stgrre
skogsomrader (Vagleskogen og liene opp mot Bogafjell).

Klepp

| Kleppdelen av planomradet finnes en del eksisterende naeringsbebyggelse mellom fv 505 og
Jaerbanen. En del virksomheter finnes ogsa vest for jernbanen i retning Klepp stasjon. En mindre
klynge av naeringsbygg ligger ved bredden av Figgjoelva (gamle Polaris). Naeringsbebyggelsen er i stor
grad arealkrevende handel, lager og produksjonsvirksomhet (lett industri). @st for fv 505 ved
@ksnavadporten finnes et stgrre omrade med boligbebyggelse (hovedsakelig eneboliger) og noe
offentlig/almennyttig tjensteyting (skole, barnehage, samfunnshus, kirke). @vrig bebyggelse er stort
sett gardsbruk. Jernbanen krysser gjennom kanten av planomradet lengst vest og det finnes et
togstopp pa @ksnavadporten. Hovedfartsarer gjennom omradet er fv 505 sentralt gjennom
planomradet og fv 261 til Klepp st/@ksnavad. Markante landskapselementer er hgydedraget vest for
fv 505 pa Orstad, Frgylandsvatnet mot sgr og Figgjoelva i nord mot Sandnes. Mot @st stiger
landskapet pa fra dalbunnen langs fylkesvegen og dette hgydenivaet fortsetter mot Kalberg. Utenom
de bebygde omradene er landskapet i stor grad apent og i hovedsak i bruk som landbruksareal. | gst,
pa grensen mot Time, ligger Kalbergskogen.
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Time

| Time inngar relativt store arealer, men bebyggelsen er i hovedsak konsentrert rundt
Frgylandsvatnet og lokalsenteret pa Kvernaland. Bebyggelsen er i hovedsak eneboliger, med unntak
av nyere utbygging som gjerne er rekkehus eller lavblokk. Det finnes ogsa noe offentlig og
allmennyttig bebyggelse (skole, barnehage, samfunnshus). Noen spredte naeringsbygg finnes ulike
steder i planomradet (bl.a. Smgrpigen, TKS). For gvrig pagar en god del uttak av masser i norddelen
av Times planomrade pa Kalberg. Gardbebyggelse finnes i stgrre deler av omradet. Hovedfartsarer i
planomradet er fv 505 langs Frgylandsvatnet, samt Aslandsvegen til Figgjo og Fjermestadvegen til
Algard. Landskapet stiger jevnt fra vest mot gst.

Generelt om landskapet

Stgrstedelen av planomradet for KDP Bybandet sgr inngadr som en del av nasjonal landskapsregion
Jaeren og Lista, og videre i underregion Lag Jaeren. Mens de gstre delene inngar i landskapsregion
Heibygdene i Dalene og Jaeren og i underregion Jaeren fjellbygd.

Generelt for planomradet gjelder at:

- toregioner, hgyt- og lavtliggende

- flere store kraftledninger gar gjennom planomradet i nord-sgr retning
- Intensiv jordbruksdrift og tettsted i vestre del og spredtbygd i gstre del
- Landbruksomrader dominerer med dyrka grasmark og beitemark

Omradene gst for Orstad/Kverland og ned til Njafjell utgjgr en overgangssone mellom det intensivt
utnyttede (landbruk eller bebyggelse) lag Jaeren og det mer kuperte hgg Jaeren. Omradet kan
beskrives som et omrade med variert og verdifullt natur- og kulturlandskap med kysthei, myrer,
Igvskog og noe kulturbeite. Enkelte omrader har innslag av vatmark og meandrerende
bekkefar/smaelver. Omradet er preget av landbruksdrift og er stedvis blokkrikt. Noen delomrader er
sterkt pavirket av masseuttak som forringer landskapsverdien betydelig lokalt. Njafjellomradet sgr
for Fjermestadvegen skiller seg ut og utgjer et representativt og helhetlig eksempel pa ugjgdsla
kystlynghei. Lengst mot vest i planomradet overtar fjell-landskapet med noen sveert verdifulle
kvartaergeologiske landskapselementer rett gst for planomradet.

(Landskapsbeskrivelsen er hentet fra KU for tverrforbindelsen/omkjaringsvegen (vedlegg 5), men er
vesentlig forkortet og omarbeidet.)



8 Gjeldende planer

8.1 Overordnede planer og feringer
Planarbeidet ma forholde seg til fgringer og gjeldende planer som fremgar i opplistningen under.

Relevante nasjonale fgringer:

- Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging
- Rikspolitiske bestemmelser om kjgpesenter

- Rikspolitiske bestemmelser om verna vassdrag

- Klima

- Jordvern

Relevante regionale fgringer:

- Konseptvalgutredningen for transportsystemet pa Jaeren

- Fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pa Jaeren og revisjonen av denne
- Fylkesdelplan for friluftsliv, idrett, naturvern og kulturvern

- Fylkesdelplan for universell utforming

- Fylkesdelplan for byggerastoffer

- Strategisk naeringsplan for Stavangerregionen og tilhgrende utredning om naeringsarealer
- Framtidens byer

- Forvaltningsplan for Figgjoelva

Overordna kommunale planer:

- Kommuneplan Sandnes

- Kommuneplan Time

- Kommuneplan Klepp

- Kommunedelplan for Frgyland/Kvernaland

Utfyllende beskrivelse om gjeldende planer i planprogrammet (vedlegg 4).

13
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8.2 Hovedramme for planarbeidet

Av listen i kapittel 8.1 fremkommer det at mange forhold legger fgringer for utarbeidelsen av
kommunedelplan Bybandet sgr. Sluttproduktet blir en avveining mellom mange interesser, som ofte
er i konflikt med hverandre.

Nar utgangspunktet likevel er en konkretisering og videreutvikling av et planelement i fylkesdelplan
for langsiktig byutvikling pa Jaeren, er det tatt utgangspunkt i at den sterkeste fgringen gis gjennom
nettopp denne planen. FDP J peker pa Bybandet sgr som en langsiktig utviklingsretning som skal
bygges ut innenfor visse rammer. De sentrale fgringene i denne planen er:

- Strukturering og oppbygning rundt Jaerbanens stoppesteder (som i dette tilfellet er Ganddal
og Pksnavadporten) og for gvrig kollektivbasert utbygging

- Bandbyens utviklingsretning nord-sgr

- Geografisk avgrensede regionale utbyggingsomrader (Vagle, Stokkeland, Orstad og
Kvernaland)

- Langsiktig jordverngrense

- Regional grennstruktur

- Krav til effektiv arealbruk

Fylkesdelplanen er grovmasket og det finnes derfor naturligvis et visst rom for tilpasninger gjennom
dette konkrete planarbeidet. Vesentlige avvik er likevel vanskelig a legge opp til. Fgringene betyr for
eksempel at togstoppet pa @ksnavadporten legger tunge faringer pa valg av senteromrade, at de
regionale utbyggingsomradene gis prioritet for utbygging selv om disse er i konflikt med landbruks-
og kulturminneinteressene, at omradene vest for @ksnavadporten stasjon ikke foreslas til utbygging
selv om areal- og transporthensyn skulle tilsi dette og at utbygging av Kalbergskogen i sin helhet ikke
er aktuelt fordi denne inngar som en sentral del av den regionale grgnnstrukturen.

FDP Jeeren er under revisjon og vil snart bli hetende Regionalplan Jaeren. Pa nasjonalt hold er
arealpolitikken innskjerpet pa en rekke omrader som for eksempel ift jordvern, men i arbeidet med
revisjonen er det slatt fast at arealbruken og utviklingsretningene ligger fast. Det er derfor lagt til
grunn at de nasjonale fgringene for arealbruken i disse omradene er som i gjeldende fylkesdelplan.
Noen politikkinnskjerpinger er likevel klart varslet at skal innarbeides i revidert regionalplan og er
derfor tatt hgyde for i planarbeidet. Det er blant annet varslet nye krav til planlegging av
senterstruktur og handel, som ma ses i ssmmenheng med rikspolitisk bestemmelse for kjgpesentre.
Dette innebaerer blant annet at senteromradene ma veere geografisk avgrensede og ha
bestemmelser knyttet til handel. Det er ogsa pekt pa at Bybandet sgr ma bidra til & dekke regionens
behov for neeringsarealer i et langsiktig perspektiv, og dette har betydning for beregningene av
arealbehov.

Planen har ogsa til hensikt a gi en endelig traseavklaring knyttet til ny omkjgringsveg rundt
Kvernaland/Orstad, samt del av tverrforbindelse Jaeren-E39 innenfor planens begrensning. Ved
endelig godkjenning av planens juridiske del er traséen for tverrforbindelsen endelig fastlagt. For
narmere informasjon om behandling av den juridiske plandel vises til mgteinnkalling og
styreprotokoll fra mgte den 11.10.12.
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Ramme for trasedetaljering er fylkestingets vedtak i april 2011, om a legge transportkorridorene B1
(ser for Figgjoelva) og Al (ny omkjgringsveg) i Statens vegvesen sin konsekvensutredning til grunn.

Til sist ligger det mange fgringer i gjeldende kommuneplaner og nylige revisjoner av disse forut for
Bybandet s@r planen. Arealbruken og formalene er allerede bundet opp i flere deler av planomradet,
som for eksempel naeringsformal pa Vagle, Sandnesmarka nord for Figgjoelva, naering pa deler av
Orstad vest og senteravgrensning og en del byggeomrader pa Kvernaland.

8.3 Endring av planperioden

Styret for interkommunal kommunedelplan for Bybandet Sgr besluttet i mgte den 11. oktober 2012 3
legge til grunn for den endelige utgaven av kommunedelplanen en redusert planperiode frem til
2035 mot den opprinnelige perioden 2010-2050. Arsaken til dette var at en reduksjon av planens
tidsperspektiv kunne innebaere en Igsning pa de vanskeligste interessekonflikene i omradet.

En planperiode pa 25 ar ville ogsa vaere bedre harmonisert med kommuneplanenes tidsperspektiv og
ville kunne sikre bedre forutsigbarhet for alle involverte parter.

Nedenstaende tabell viser konsekvenser av en reduksjon av planperioden for befolkningsutvikling og

arealbehov.
Planperiode | Antatt befolkning | Boligbehov Arealbehov bolig (daa) | Arealbehov naering
2010-2050 15 000 6 000 2 450 2200
2010-2035 9 400 3800 1520 1375
-5 600 -2 200 -930 - 825

| samsvar med fylkesutvalgets vedtak knyttet til hgring av planen februar 2013, vedtok styret i

interkommunal kommunedelplan for Bybandet Sgr 15.04.2013 at boligomradet Frgyland skulle tas

inn i planen og at planens tidsramme for byutvikling skulle settes til 2040. Planperiode 2010-2040

ligger dermed til grunn for endelig plan.

Planperiode frem til 2040 gir fglgende arealbehov:

Planperiode

Antatt befolkning

Bolighehov

Arealbehov bolig

Arealbehov naering

2010-2040

11 250

5310

1327 daa

2 250 daa
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9 Grunnlagsvurderinger

9.1 Grunnlagsvurderinger og planforslag
| planarbeidet er det utarbeidet en rekke grunnlagsrapporter pa ulike tema:

- Regional rolle

- Arealbehov

- Bybandet sgr som regionalt naeringsomrade
- Sonering av nzeringsarealer

- Senterstruktur

- Kollektivbetjening

- Grgnnstruktur

- Sosial infrastruktur

- Kulturminner

- Naturverdier

- Landbruk

- Byggerastoffer

- Overvannshandtering

- Transportarbeid og klimagassutslipp

| dette kapittelet redegjgres for de viktigste vurderingene i grunnlagsarbeidet og som er lagt til
grunn for utarbeidelsen av forslag til plan. Delrapportene inngar som vedlegg til planbeskrivelsen og
er gjort tilgjengelige pa prosjektets hjemmeside www.bybandetsor.no . Det henvises til disse for

detaljer. Rapportene har blitt Ispende vurdert og anvendt ved utarbeidelse av prinsipp- og
planskisser.

Etter utleggelsen av planen og som svar pa innsigelse fra FM, er det utarbeidet to nye rapporter om
naturverdier og om viltomrader som er lagt til grunn for justering av KU (se vedlegg).

9.2 Omradets regionale rolle

9.2.1 Regional byutviklingsstrategi
Bybandet s@r sin regionale rolle er nzermere beskrevet i egen grunnlagsrapport datert 11.04.11
(vedlegg 6). Figur 4 viser utsnitt av gjeldende fylkesdelplan.

Hovedmomenter i rapporten:

Fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pd Jaeren har pekt pd omrdder i Bybdndet sgr som en
langsiktig utviklingsretning for bybandet mellom Stavanger og Sandnes. Omradet er forutsatt
konkretisert giennom interkommunalt planarbeid.

I gjeldende plan er utviklingsretningen differensiert mellom et banebasert og et bussbasert
utbyggingsomrdde, og det gis faringer om tetthet knyttet til spesielt boligutbyggingen. Planen tar
ikke stilling til utbyggingsformal, da dette forutsettes avklart pd kommuneplannivd. Det fremkommer
likevel av plangrunnlaget at en viktig intensjon med omrddet er G kunne dekke arealbehovet for
boliger i spesielt Klepp og Time, som ledd i et regionalt jordverngrep der utbyggingen dreies mot gst
og bort fra de hgyproduktive arealene vest pa Jeeren.


http://www.bybandetsor.no/

Figur 4: Utsnitt fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pa Jaeren
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Med symbolbruk (piler) antydes ogsa utbygging i omrddet mellom Kvernaland og Lyefjell basert pd en

utvidelse av kollektivtilbudet mot sgr langs ny veg til Lyefjell.

| skisse til revidert fylkesdelplan (regionalplan Jaeren) er kravene til utnyttelse langs kollektivnett
foreslatt ytterligere konkretisert og omfatter nG ogsa regionale naeringsomrader. Bybdndet sgr er ng
0gsd pekt pa som et regionalt naeringsomrdde for bdde allsidig og arealkrevende virksomhet.

Planskissen foresldr videre faringer knyttet til
utbyggingsrekkefglge samordnet med utviklingen av
transportinfrastrukturen i regionen. Handel og senterstruktur
far til slutt mer detaljerte bestemmelser og retningslinjer,
med krav om handelsanalyse, rammetall for handel og maks
parkeringsdekning.

Konseptvalgutredningen for transportsystemet pa Jaeren
(figur 5) anbefaler ulike tiltak for transportsystem i Bybdndet
s@r, herunder busway til Orstad/Kvernaland i perioden 2020-
40.

Fylkesdelplanens utbyggingsomrader, grgnnstruktur og
hovedprinsipper er lagt til grunn for utarbeidelsen av
planforslaget og gir en konkretisering av utviklingsretningen.
Planforslaget gir feringer om byggetetthet i forhold til
tilgjengelighet til jernbanestopp og busstilbud. Det er valgt
en konsentrasjon av kollektivtilbudet til en
hovedkollektivakse for buss, i forhold til det dobbelte
aksesystemet vist i fylkesdelplanen med kombibane og buss i
tillegg til Jeerbanen. Planforslaget viser langsiktig inndekning

Bybane 2040
drift

Lervik

[ Region/kommunesentr
(I Samiokalisert holdeplass
O Utv. holdeplass Smesheia |

Holdeplass jembane meaheia 0

@
O Foreslatt holdeplass

m— Drifistilbud Linje 1 =
m— Drifistilbud Linje 2 Sarbe 0
m— Drifistibud Linje 3 a7
mm Drifistibud Linje 4 N

Busway Ganddal
----- Driftstilbud Linjs E Ca
----- Drifstilbud Linje F & .
----- Drifstibud Linje G 5 -

& O Orstad / Kvernaland

BINIR Jembane <

Figur 5: Konseptvalgutredningen. Busway til
Bybandet sgr
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av arealbehov for de tre kommunene pa boligsiden, samt innpassing av beregnet arealbehov for et
regionalt naeringsomrade. Arealbehovsdekningen gjelder for perioden 2010-40 og det er antydet en
utbyggingsrekkefglge som er relativt godt koordinert med nye krav til utbyggingsrekkefglge i forslag
til ny regionalplan. Handel og senterstruktur er ogsa i trad med utkast til ny regionalplan. Etablering
av et buswaytilbud til Bybandet sgr er ikke tidfestet, men er etablert som forutsetning gjennom
forslagene til retningslinjer.

9.2.2 Framskrivninger og arealbehov
Befolkningsframskrivninger og arealbehovsberegninger for Bybandet sgr er naermere beskrevet i
egne grunnlagsrapporter datert 20.09.10. Figur 6 viser antatt befolkningsvekst i bybandet sgr.

Hovedmomenter i rapportene:

Befolkningsframskrivningen for planomrddet viser at det kan bli opptil 11 000 nye innbyggere i
planomradet for bybdndet sgr i 2040. Dette er en dobling fra dagens 5500 innbyggere, til 16 000
innbyggere totalt.

Regionale utviklingsscenarioer 25000
utarbeidet av Rogaland -

20000
Fylkeskommune viser en mulig /
15000 A

arbeidsplassvekst i bybdndet sgr

pd opp mot 9000 nye 10000 / == Bybandet ser

arbeidsplasser fram mot 2040, —B—BBS Time/Klepp
. . . 5000 -
altsd en firedobling fra dagens BES Sandnes
1800 arbeidsplasser. | tillegg 0 —_— ;
. . [ T S T = Y = 3 T o VT S = < I - = O o TR Y = B =
kommer arbeidsplassvekst i S g 2gdodangzEzE e
. . . ST TS T S TS T S TS T B R B
perioden videre fram til 2050. cddddEEEE225<2 2
i e s s s s i s i
o o o o o o o o o o o oo 9O
Omregnet til arealbehov viser Figur 6: Framskrivning av befolkningsvekst 2010-50

beregningene at det samlet er
behov for inntil 1 330 dekar areal til boliger og 2 250 dekar areal til naering, samlet ca 3 600 dekar.

Planforslaget viser hvordan det beregnede arealbehovet kan dekkes i et 30-arsperspektiv.

Behovsberegningene er koordinert med prognosegrunnlaget fra Rogaland Fylkeskommune i
tilknytning til revisjonen av fylkesdelplan Jaeren og er basert pa hgyt vekstanslag for a sikre
planberedskap for en sterk vekstsituasjon. Minimums vekstanslag ville gitt et lavere arealbehov pa
bolig. Nylige langsiktige befolkningsframskrivninger utfgrt av SSB antyder at fylkeskommunens
grunnlag kan vaere noe lavt.

9.2.3 Bybandet sgr som regionalt naeringsomrade
Grunnlaget for a peke pa bybandet sgr som regionalt naeringsomrade og behov knyttet til arealtyper
og arealbehov er dokumenter i egen fagrapport datert 26.07.10.
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Hovedmomenter i rapporten:

- Bybandet sgr bgr defineres som regionalt naeringsomrade

- Planforslaget bgr gi stor grad av avklaring og forutsigbarhet med henblikk pa frigivelse av
naeringsarealer, ogsa pa lengre sikt enn kommuneplanperiodene (12-15-arspersektiv).

- Regionens behov for nye naeringsarealer antas i 2040 a veere ca 2 250 daa.

- Nye nazeringsarealer i regionen bgr primaert tilrettelegges for arealkrevende virksomheter
kategori Il. Arealbehovet knyttet til arbeidsplassintensive naeringer (kategori 1) skjer
normalt som fortetting i utbygde strgk.

- Neeringsarealer i Bybandet sgr bgr primaert planlegges som skjermede industriomrader og
omrader med mangedriftsfordeler med middels arealkrevende virksomheter, samt
oppbygning rundt godsterminalen som spesialomrade med arealer til lager/logistikk.

Det er vist nye naeringsarealer tilsvarende beregnet langsiktig arealbehov for et regionalt
naeringsomrade. Nzeringsarealene er gitt en sonering i forhold til tilgjengelighet og kategorisert som
arealtype Il og lll.

9.3 Senterstruktur
Alternativer for senterstruktur i bybandet sgr er vurdert og naeermere beskrevet i egen fagrapport
datert 10.02.11.

Hovedmomenter i rapporten er:

Det defineres en senterstruktur for Kvernaland/Orstadomrddet basert pa to sentre - et
kommunedelsenter Bksnavadporten og et lokalsenter Kvernaland. Senteravgrensningene er vist i
plankartet.

Som en falge av senterstrukturlokaliseringen defineres dagens fv 505 som hovedkollektivtrase.

Kommunedelsenter @ksnavadporten lokaliseres med utgangspunkt i togstoppet som beholdes pé
ndveerende lokalisering. @ksnavadporten vil ha en funksjon som lokalsenter for boligomrddene pd
Orstad @st/nordgst for senteret og som felles kommunedelsenter for de delene av bybdndet sgr som
ligger i Klepp og Time. Funksjoner som dekker hele bybdndet sgr skal i hovedsak lokaliseres her. Nytt
senteromrdde pd Bksnavadporten md veere gjenstand for en mer detaljert analyse og planlegging i
form av omrdderegulering som sikrer falgende hensyn:

o Endelig ramme for totalt handelsareal avklares i en handelsanalyse. Handelsanalysen
mad omfatte virkningen av handelsetableringen i lokalsenter Kvernaland.

o Handelsarealer skal utvikles i del av senteromradet gst for Jaerbanen. Del av
senteromrade vest for Jaerbanen kan ha en bymessig bebyggelse, men skal primeert
ikke inneholde handelsarealer og boliger. Arealbehov til stasjonsutvidelser og
parkering bgr kunne innpasses pa vestsiden.

o Etattraktivt senteromrdde med gode knutepunkt og traseer for kollektivtrafikken,
gode og attraktive gangakser fra kollektivknutepunkt/sentrum i retning tilstgtende
boligomrdder og lokalsenter Kvernaland, handelsetablering og servicetilbud som
stgtter opp om kollektivknutepunkt og gangakser, samt offentlige mgteplasser, torg
etc.
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Lokalsenter Kvernaland er gitt en lokalisering og avgrensning i kommunedelplan Frgyland/Kvernaland
og skal videreutvikles i tréd med rammene som er gitt i gjeldende kommunedelplan. Kvernaland vil ha
funksjon som lokalsenter for boligomrddene nord og sar for senteret, samt de nye boligomradene
mot gst. Ved etablering av handel ut over de rammene som er gitt i kommunedelplan
Frayland/Kvernaland og gjeldende regulering ma hele senteromrdde vaere gjenstand for
omrdderegulering med krav om handelsanalyse pé lik linje med @ksnavadporten.

Kommunedelsenter

@ksnevadporten

Lokalsenter

Kverneland

Figur 7: Anbefalt senterstruktur for Bybandet sgr

Anbefalingen er innarbeidet i planforslaget gjennom viste senterarealer i kart med tilhgrende
retningslinjer/bestemmelser. Figur 7 viser senteromradene som er szerlig vurdert.

9.4 Kollektivbetjening
Vurdering av prinsipper for kollektivbetjening er vurdert og naermere beskrevet i eget notat datert
11.04.11. Figur 8 viser vurderte prinsipplgsninger for kollektivbetjening.

Hovedmomenter i rapporten er:

Busslinjekonseptet vurderes som den best egnede Igsningen for planomrddet og anbefales som
hovedkonsept for kollektivbetjening i tillegg til Jaerbanen. Anbefalingen utelukker ikke matebuss som
supplering til dette hovedtilbudet.

Busslinjelgsningen gir det mest robuste tilbudet, som ogsa kan fungere uavhengig av Jeerbanen. Et
matebuss-system vil fG problemer hvis driften pa Jaerbanen stopper opp for kortere eller lengre
perioder. Lgsningen er mer fleksibel gjennom at det gir brukerne flere reisealternativer (bdde tog og
buss) og minst omstigning. Matebussl@sning vil gi omstigning for alle reiser. Fleksibilitet og fraveaer av
omstigning er viktig for attraktiviteten i tilbudet. Busslinjekonseptet knytter omrddet sterkere til



21

regionens byomrdde gjennom at ruten er koblet til det regionale omfordelingspunktet Sandnes.
Reisestramberegninger fra konseptvalgutredningen viser ogsa at 2/3 av reisene i planomrddet
normalt gar til Sandnessonen. Et omstigningsfritt tilbud for hovedreisestrégmmen vil vaere en stor
fordel i forhold til G sikre sG hagye kollektivandeler som mulig. Busslinjekonseptet har videre sterkest
konsistens med anbefalingene i fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pa Jaeren og
konseptvalgutredning for

transportsystemet pd Jaeren.

Notatet tar ikke stilling til MerTeues BussL{ne
konkret trasevalg, men anbefaler
at kollektivbetjening av omrddet

konsentreres pd mellomlang sikt

rundt to kollektivakser —

Jeerbanen og en parallell Tes, X

bussakse. Mot slutten av J‘ﬁn‘( . : J BieaEoM RADEW.
planperioden og for o

videreutvikling av bybdndet sgr

kan utvidelse med en indre

kollektivkorridor veere aktuelt, & {

alternativt giennom tilpasninger

av eksisterende busstilbud i

byomrddet sgr i Sandnes Tew IL.ogl

(forlengelser av eksisterende ruter). Figur 8: Vurderte prinsipplgsninger for kollektivbetjening

Konkret trasevalg ma ses i
sammenheng med senterstrukturen for omrddet.

Planforslaget har pa grunnlag av denne vurderingen lagt opp til kollektivbetjening fra Jaerbanens
stoppesteder pd Ganddal og @ksnavadporten, samt en gjennomgaende hovedkollektivtrase for buss.
Det er ogsa innarbeidet en mulig sekundaertrase for utvidelse av kollektivtilbudet. Anbefalte traseer
viser i figur 9.

o RoTSRTaSeeT Valg av hovedtrase henger tett sammen med valg
Interkommunal KDP for Bybindet Sar T

Tess 7 naal av senterstrukturalternativ og dette er omtalt i

—— Kollktivirase o

L v >/ 2 Y] senterstrukturrapporten. Trase er som en fglge av
| 5= I X senterstrukturen lagt til eksisterende fv 505.

\ Pa strekningen mellom Kvernaland og

~ Fjermestadvegen er 3 ulike trasevalg vurdert, og
/_4 dette er nzermere beskrevet i egen rapport datert
‘ \ 29.03.11. Pa grunnlag av denne vurderingen er det
\ \ vestligste trasealternativet vist i planforslaget, da
- dette synes a gi best dekning av bade eksisterende

og fremtidige omrader.

Figur 9: Anbefalte kollektivtraseer




9.5 Vegsystem
Nytt overordnet vegsystem for bybandet sgr er vurdert og konsekvensutredet i egne rapporter fra
Statens vegvesen datert 25.03.10 og Rogaland Fylkeskommune/Dimensjon Radgivning 05.07.11.

Statens vegvesen har gitt fglgende anbefaling for transportsystemet i bybandet sgr:

9.2 Anbefaling

Det utferte planarbe det viser ot prosjektet er kemplekst,
Der ersatt en rekke malsettnger for prosjektet der ingen
av de vurderte Korridorene kan oppfylle alle mélene pd
en god mate. ngen av de vurderte kerridorene har bare
positive vickningen Kensekvensutred ningen tar pgsd for
sep to Gl dels separate prosjekt, behow for ombkj@rings-
vep st for Oestad, Keernaland, Fryland (fv 505] og my
trerrforbindelse ] E39,

Underveis | presjiektet har en del forotsetningar i over-
ordnet planarbeid blitt nee mer Kenkretisert enn hva
tilfel let var da arbeid et med kensekvensutredningen ble
igangsatt. Det er starket opp et planarbeid med Byban-
det Spe der e grsker & oteikle Vagle/Orstad, Frisgland
med bide arbeidsplasser og nye boligomedder Skure
naringsemedde har vokst | betydning og en betydelig
del av det godset som kommer 6] Ganddal godsterminal,
skal il Skurve for omlastning,

Ut fra de vurd eringer som er gjort anbefaler Staten s veg-
vesen felgende:

+  Forfv 505 anbefales AL, Dette er under forutsetting
av at den ekspansive utviklingen av boligomrdder |
Orstady Frgyland,/Kuernaland, i samsvar med planen
for Bybandet Spr aktualiseres, Dette vil bla kreve
gode tlkoblinger fra utbyegingsomrddene slik at en
Bkt avlastring av sertrumsormrbdensa langs dagens
fu. 505 kar opprds Omkjeringsvegen kan bygees ot
etappevis, fra FossEikeland 6 Aslandsvegen (Figgjo-
vepen) of deretter fra Aslandsvegen 6l dagens f 505
spre for Kvemaland, | Gifelle boligutbyeeing innenfor
BybAndet Spr i en fprste fase konsentreres il Orst ad-
omrddet an befaler Statens vepesen & planlegge orm-
Kjgringsver fra Foss-Eikeland 41 Aslan dsvegen [Fig-
gitweepen], Gienstdende strekning kan byeees ut etber

Frvert ved behow,

1.. ! 4
Figur 8.1 Anbefolte korndorer

1 . L
_:_—é-’-}?:z_—:ft\Fjérmasiad}f
- .l

¢ For en ny tverrforbindelse anbefales B1 med pdkob-
ling £l E39 i Bristeinomrddet, Alternatvet har best
malopprdelse og eppfyller malens om engod ferbin-
delse 6l Ganddal gedsterminal og fremtdigutvikling i
sh vel Sandnes pst som Bybdndet sen Altemativet gir
en god forbindelse (potvedt] bade for gods 1l Gand-
dalVagle og bustadsoemradens | Orstad, Freyland og
Klepp, Altermativet har videre de laveste anlegeskost-
nadene (sammen med altemat B3), En forbindelse
rmed E39 0 nordre del av korridoren gie en direkte
forbindelse G Sandnes gst, Den gir oesd et keblings-
punkt il E39, or det er mulig 4 samle bade twerrfor-
bindelsen ogveg 6l Sviland | et felles toplanskeyss,

Altern atrvet vilinnvirke pd Figgoeha, P koeeidoenivd
kommer dette alternativet ut med betydelige nega-
tive kensekvenser for blant annet friluftsliv oe na-
turrnilj, Detvil imidlertd vaere mulig & redusere de
negative kensekvensene av en vegtrasa i dette om-
radet betydelig ved den mer detaljerte planleggin-
gen seners, Bl a, wil kryssingen av Figg owassdraget
skje i et omrdde hvor det allerede er mange store
inngrep

Denre anbefalingen leser ikke problem kmyttet 61 fe
Sitg Algdrd sentrum, Med utgangspunkt | B3 framstar
imidlertid mulige l@sninger for denne problemstillingsn.

Fetlgend e alternatieer wil viere aktoel le:

1. Fw 506 legees i my trasé fra Hiland og nomover 4l
Fiermestad, videre my ver herfra of gstover tl Sand-
viksvegen og videre fram il Skokk bru,

2. Fplger fv, 219 fra alternativ Al | vest fram 6l Fer-
mestad, Herfra felges samme trasé som beskrevet
urider alternatv 1,

Statens vepvesen fores & at det arbeides videre med al-
ternativ 2,

]
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Konsekvensutredningen fra Statens vegvesen og sak om valg av transportkorridor var til behandling i
fylkestinget april 2011. Vedtaket var i tradd med anbefalingen.

Rogaland Fylkeskommune engasjerte Dimensjon Radgivning AS til a finne aktuelle nye veitraséer
innenfor de valgte transportkorridorene. Grunnlaget for trasevalg fglger planforslaget som separate
dokumenter.

Traseanbefalingene er innarbeidet i planen.

9.6 Grgnnstruktur
Grunnlaget for forslag til overordnet grgnnstruktur i planforslaget er naermere beskrevet i egen
fagrapport datert 19.04.11.

Det faglige innspillet til grgnnstruktur i rapporten vises i figur 10.

Figur 10: Faglig innspill overordnet grgnnstruktur

| det endelige forslaget til overordnet grgnnstruktur er det gjort noen tilpasninger i forhold til det
faglige grunnlaget. Dette gjelder szerlig omradet mellom Kvernaland og Lyefjell. Ved Lyefjell er

faggruppens sekundaere anbefaling fulgt.

Det er videre valgt & definere grgnnstrukturen vest for ny fv505. Planforslaget tar dermed ikke stilling
til grennstruktur i omradene gst for fv505, selv om grgnnstruktur her kan vaere svaert aktuelt.
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9.7 Sosial infrastruktur
Implikasjonene for den sosiale infrastrukturen er naermere vurdert i egen fagrapport datert 31.01.11.
| rapporten skisseres det ogsa ulike mater 3 lgse dette behovet.

Rapporten viser at:
Skole

Bdde Time og Klepp er i den situasjonen at skolene i Bybandet s@r er fullt utnytta tidlig paG 2020-talet.
En videre utbygging i Orstad og Frayland skolekrets fra 2020/22 og utover vil gi behov for nye barne-
og ungdomsskoler i begge kommuner.

Time kan fd en liten utsettelse av dette behovet ved G bygge flere boliger pa Lyefjell i en periode
framfor G bygge pad Freyland/Kvernaland. Men det vil bare hjelpe noen fa dr.

Orstad skole er en 1.-10. skole. Klepp har planar om at ndr denne skolen er fullt utnytta, blir skolen
gjort om til en ren barneskole med kapasitet pG 500 elever mot 350 i dag. Samtidig ma det da bygges
ny ungdomsskole. | kommuneplanen er det avsatt areal til denne skolen. Slik vil Klepp ha
skolekapasitet nok til naermere 2040, og trenger fgrst da G bygge ny barneskole.

Time kan ogsa oppnd noe av det samme, fordi ndveaerende Frgyland barneskole og Frgyland
ungdomsskole er naboer. Ved 4 sld disse to skolene sammen til en barneskole, trenger en bare bygge
ny ungdomsskole i farste omgang. En sammenslatt barneskole vil ha en kapasitet pd rundt 500
elever, og vil vaere stor nok fram til rundt 2030/35.

Situasjonen i Time og Klepp kan som et alternativ legge til rette for et utstrakt skolesamarbeid i den
farste tida. Det er Time som f@rst ndr kapasitetsgrensene pa skolene. Derfor kan det veere aktuelt G
bygge nye barne- og ungdomsskoler i Time med sd stor kapasitet at de dekker utbygginga for flere
10-Gr. Ndr sa Orstad skule har nddd kapasitetsgrensene noen dr senere, kan Klepp bruke skoleplasser
i Time. Farst nar de nye skolene i Time er fulle, trenger Klepp G bygge nye skoler.

Et tilsvarende samarbeid med Sandnes er lite aktuelt fordi skolene her ligger pd Ganddal og vil gi
altfor lang skoleveg fra Orstad/Frayland.

Sandnes har slatt fast i kommuneplanen at bustadfeltet i Sandnes innenfor Bybdndet sgr ikke skal
bygges ut raskere enn at skolene i Ganddal skolekrets har kapasitet til elevtallsveksten som denne
utbyggingen fgrer med seg. For G fa dette til, ma det vaere en jamn utbygging over mange dér. Dersom
utbygginga skjer stort sett bare i Gra 2023-35, vil dette gi behov for mange nye elevplasser pad kort tid
- farst i barneskolen og siden i ungdomsskolen. Dersom det samtidig skjer ei viss utbygging i resten av
Ganddal bydel, kan det bli vanskelig G ha kapasitet nok i skolene.

Barnehager

I grove trekk vil det veere behov for 3-4 store nye barnehager i Time og 3 tilsvarende barnehager i
Klepp innenfor Bybdandet sgr. For Sandnes vil det vaere aktuelt med 2-3 store nye barnehager. Fordi
det er lagt opp til en betydelig folkevekst i disse 3 kommunene fram til 2035 ogsa utenfor Bybdandet
sar, vil det ogsa utenfor Bybdndet sgr vaere behov for mange nye barnehager. Det er derfor liten
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grunn til @ tru at behovet innenfor Bybdndet sgr i saerlig grad vil kunne dekkes av barnehager i andre
deler av kommunene.

Planforslaget legger opp til felles dekning av skolebehov i et sentralt lokalisert felt pa Orstad (KO1),
samt noen mindre felt (KO2 og TO1). KO1 er ca. 70 daa og er stort nok til a kunne dekke arealbehovet
for to store (500 elever) skoler, samt nytt sentralt idrettsanlegg. Lokalisering av dette feltet er
primaert sett ut fra en egnet plassering i forhold til tilgjengelighet for boligomradene pa Orstad og
Kvernaland som helhet, ikke ut fra hvor behovet for ny skolekapasitet kommer fgrst (Time).

Endelig lokalisering av skoleomrader og tidsfasing av skolekapasitet bgr bli gjenstand for videre
plansamarbeid, sarlig mellom Time/Klepp.

9.8 Kulturminner

Som grunnlag for planen er det gjort vurderinger av potensial for funn av automatisk freda
kulturminner ut over kjente registreringer i deler av planomradet. Potensialvurderingene er utfgrt av
arkeolog, viser i figur 11 og redegjort for i egen rapport datert 01.02.11. Fra tidligere, foreligger det
ogsa en tilsvarende potensialvurdering for deler av planomradet i Time kommune, utfgrt av Rogaland
Fylkeskommune datert 03.05.2000. Dette viser i figur 12.

%!

Figur 11: Kulturminne kartlegging Ambio 2011 (Rgd= Stort potensial, gul=middels potensial, grenn=lite/intet potensial)
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Figur 12: Kulturminnekartlegging Rogaland Fylkeskommune 2000

Rapportene viser til dels stort potensial for kulturminnefunn i de aktuelle byutviklingsomradene. Der
disse omradene med stort og middels potensial er plassert i randsonen av byutviklingsomradene er
det forsgkt tatt hensyn til dette gjennom tilpasning av den overordna grgnnstrukturen. | gvrige
omrader er disse hgypotensialsonene sapass store og sentralt plassert, at det ikke er mulig & velge
bort disse arealene som en del av byutviklingsomradet, uten at man vesentlig avviker fra rammene
gitt i regionale planer. Et slikt grep vil kreve nye avklaringer og lokaliseringer av utbyggingsomrader
pa regionalt niva. Det er derfor heller forutsatt at ivaretakelse av eventuelle kulturminner i disse
omradene vil matte skje gjennom den videre planleggingen.

9.9 Naturmangfold
Naturverdiene i planomradet er naermere vurdert og redegjort for i egen fagrapport datert 07.06.11.
| tillegg er det utarbeidet to nye rapporter om naturverdier og viltforekomster.

Rapportene peker pa spesielt verdifulle omrader for biologisk mangfold gst i planomradet pa Kalberg
og Njafjell. Figur 13 viser en sammenstilling av naturverdiregistreringene i omradet.
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Frgur 8 Verdikart som viser hvor de wlile verdiene finnes. Crarddar med liten verdi ev markert med
gt omrdder med middels verdi er markert ovansje og omrdder med stor verdi ey markert med radt.
Crnrdder som ligger utewiyr plavorrddet er mavkert med giennomskinneliz hvit jrge. Orardder uten
o gekoder owfitter aveal sow ikdee opppller kriterione for verdivurdering av biologisk meamghld som
ar st opp. Dette betyr at det ildee v pdvist spesielle natwrverdier i disse orrddene, men det er vikdig &
pdpeke at aveqlene lilevel ildee or wen naturkvaliteter og har betydning o vanlige arter.

Figur 13: Naturverdier i planomradet

Naturverdiregistreringene i omradet har vaert mye vektlagt i sgk etter nye naeringsarealer gstre del
av planomradet, da det ble klart at fylkesdelplanens utbyggingsomrader ikke ville vaere tilstrekkelige i
et perspektiv fram mot 2050. Det har veert lagt vekt pa a skjerme omrddene pa Sgndre Kalberg, der
det er store sammenhengende omrader for biologisk mangfold. Nytt naeringsomrade pa nordre
Kalberg (TN1) er valgt i lys av relativt omfattende pagaende og planlagt (FDP Byggerastoff)
masseuttak i dette omradet.
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9.10 Landbruk
Landbrukstema er utredet i egen fagrapport datert 22.03.11.

Hovedmomenter i rapporten er:

Rapporten redegjgr for omfang av
langsiktige omdisponeringer av matjord og
hvor de viktigste landbruksomrddene er, ‘
samt en intern prioritering mellom disse. E‘ &
Omrddene er geografisk avgrenset og vist i <l "
kart og falger av prosjektmdlene. ) A e
Omrddeprioriteringen har veert
utgangspunkt for G gi innspill til overordnet , ‘
utbyggingsrekkefglge i planforslaget. a5 ' v

Det er gjort vurderinger av behov og ' / > ' ?
oppfelging av planen med henblikk pd

jordskifte og det anbefales at jordskifte for N2 -
starre omrader bgr skje giennom den videre A
planleggingen. Tiltak for a tilrettelegge for 1 : . Ll\\:
midlertidig landbruksdrift i P : \ <iad
utbyggingsomrddene er vurdert og " [ 8
anbefales fulgt opp gijennom bestemmelser By | s
om etappevis utbygging og ved forlengelse oy, - f J

= -~ ;] .

av jordlovens virkning i byggeomrdder. Det

er ogsad gjort vurderinger av hvordan en ! = KOMMUNEDELPLAN

BYBANDET S@R

Tegnforklaring
Bl Sy vikiig

; Yo
best kan ta hensyn til landbruksdrift i : r O ,:,‘; itort lan
X E =

randsonene mot utbyggingsomrddene og

videre planleggingen. Til sist er det foreslatt

det foreslds at dette md falges opp i den . - \ S e
noen mulige retningslinjer for G styre # g

\]} n

hdndteringen av matjordholdige

overskuddsmasser. Figur 14: Prioriterte landbruksomrader

Identifiseringen og prioriteringen av viktige jordbruksomrader er gjort for LNF-omrader i
kommuneplanene, men uavhengig av omradenes status i FDP Jaeren. Disse omradene viser i figur 14.

Vern av matjord er prioritert politikk. | omradeprioriteringen er samtlige av fylkesdelplanens
utbyggingsomrader pekt pa som prioriterte omrader. Det foreligger sdledes en malkonflikt mellom
fylkesdelplanen og de nasjonale fgringene.

Skjerming av alle omradene pekt pa fra landbruksinteressene vil medfgre valg av en vesentlig annen
I@sning enn den utviklingsretningen som er skissert i fylkesdelplanen og sprenger slik sett rammene
for planarbeidets definerte hensikt. Valg av en slik Igsning vil kreve en ny avklaring pa regionalt niva
og kan ikke Igses gjennom denne kommunedelplanen. Rapporten anbefaler ogsa at
utviklingsretningen bygges ut fra sgr mot nord for a skjerme landbruksarealene lengst mulig. Dette
vurderes ogsa a veere i vesentlig konflikt med FDP Jzeren og er ikke anbefalt. Slikt utbyggingsmegnster
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vil vaere Igsrevet fra regionens byutviklingsstrategi, medfgre stor gkning i transportarbeid og
klimagassutslipp og kan vanskelig giennomfgres uten store kostnader til infrastrukturutvikling.

| planforslaget foreslas det, at innenfor for de regionale utbyggingsomradene gis utbygging og
dekning av arealbehov prioritet framfor vern. Dette gjelder omradene A Stokkeland, C Orstad vest, D
Orstad @st og deler av omrade F Frgyland. For omrade E Kalberg er det valgt den
grennstrukturlgsningen som i stgrst grad skjermer omradet. For gvrige omrader har ikke konflikt
mellom utbygging og vern veaert en aktuell problemstilling.

Rapportens innspill til retningslinjer for jordskifte, forlengelse av jordlovens virkning i
utbyggingsomrader og hensyn i randsoner er fulgt opp og innarbeidet i planforslaget.

9.11 Byggerastoffer
Omfanget av byggerastoffer (masser) i omradet og forholdet til FDP Byggerastoffer er naermere
vurdert og omtalt i egen fagrapport datert 13.05.11 (vedlegg 20).

Hovedmomenter i rapporten er:

Det konstateres at kommunedelplanen ikke vil kunne besvare alle utredningspunkter fremsatt i
planprogrammet. Videre detaljering av masseuttaksomrdder ma gjennomfares i kommuneplanene.
Planen bgr likevel ha forutsetninger for G kunne gi noen nye avklaringer i forhold til
utbyggingsrekkefalge og etterbruk.

Flere av de regionale utbyggingsomrddene i fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pd Jaeren er ogsd
pekt pd som omrdder med byggerdstoff. Se figur 15.
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Figur 15: Byggerastoffomrader i FDP Byggerastoff Jaeren

Vurderingene over tilsier at det som et generelt utgangspunkt for planomrddet bgr vaere slik at
omrdder planlagt som framtidig neeringsareal kan forutsettes uttak av byggerdstoffer fgr utbygging.
For boligomradene vil uttak av masser forringe mulighetene for G skape bomiljger med hgye
kvaliteter og sannsynligvis ogsa veere i konflikt med realisering av utviklingsretningen innenfor den
tidshorisonten kommunene og regionen har behov for. Dette utgangspunktet kompliseres i lys av den
gjennomfgrte kulturminnekartleggingen i omradet, der konfliktnivaet mot kulturminnevernet synes G
veere betydelig undervurdert i fylkesdelplanens angivelse av konfliktniva. For de framtidige
boligomrddene anbefales det derfor at omfanget av uttak av masser ma avklares i den videre
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planleggingen og i nzer dialog med involverte myndigheter (NGU, Kulturminnemyndigheten,
Fylkeskommunen). Et begrenset uttak av masser vil sannsynligvis veere mulig under alle
omstendigheter, men vesentlig terrengendring og omfattende uttak av masser i fremtidige
boligomrdder anbefales ikke.

Retningslinje om mer detaljert utredning av mulighet for uttak av masser innenfor omrader vist i FDP
Byggerastoff er innarbeidet planforslaget.

9.12 Hovedmomenter i grunnlagsvurderingene
Grunnlagsvurderingene som er gjennomfgrt har utgjort et samlet rammeverk for utarbeidelse av et
planforslag. Hovedmomentene i dette rammeverket kan oppsummeres slik:

Bybandet sgr er et regionalt prosjekt og skal ha en regional rolle gjennom at det er definert i FDP
Jeeren som en langsiktig utviklingsretning. Utbygging i omradet skal medvirke til a dekke regionens
behov for utbyggingsarealer pa lang sikt med et spesielt fokus pa Time og Klepp, der by- og
tettstedsomradene ble gitt endelige grenser mot landbruket. Utviklingsretningen er et virkemiddel
for a gjennomfgre et regionalt grep for a skjerme verdifulle landbruksarealer lenger vest.

Utgangspunktet er et sett av geografisk avgrensede regionale utbyggingsomrader med tilhgrende
kollektivakser. Kommunene er gjennom FDP Jaeren gitt ansvaret for a definere naermere arealbruken
gjennom en interkommunal plan. De regionale utbyggingsomradene og kollektivaksene er grovt
definerte og forutsettes naermere avgrenset gjennom den videre planleggingen, men et valg om
utbygging som hovedgrep er tatt i Regionalplan for Jaeren.

Revisjonen av FDP Jaeren og konseptvalgutredningen for transportsystemet pa Jeeren (KVU) har
endret noen av forutsetningene for omradet. Konklusjonene i konseptvalgutredningen har fgrt til at
kombibane gjennom omradet ikke lenger er aktuelt og kollektivigsningen til omradet er na definert
som Jaerbanen + en busway-akse. Var egen utredning av kollektivbetjeningen i omradet stgtter
denne konklusjonen og anbefaler at busstilbudet konsentreres om en enkelt kollektivakse for a gi
best frekvens og arealstruktureringseffekt. | den reviderte regionalplan Jaeren er bybandet sgr na
0gsa gitt en rolle som regionalt naeringsomrade for blandede og arealkrevende virksomheter.
Omradet skal ogsa ivareta og bygge opp under det regionale logistikknutepunktet pad Ganddal
godsterminal. Vare egne utredninger av regionalt behov for naeringsarealer understgtter dette.

Det er valgt et 30-ars tidsperspektiv for planarbeidet (2010-40). Det er gjort beregninger av antatt
befolknings- og arbeidsplassvekst i omradet. Disse prognosene er sa omregnet til et antatt
arealbehov til boliger og naering. Beregningene viser et arealbehov til bolig pa 1 327 daa og til naering
pa 2 250 daa. Det samlede arealbehovet blir da pa ca. 3 600 daa.

Omradet har en svak senterstruktur i dag og ulike alternativer for senterstrukturlgsninger er blitt
vurdert. Utredningen konkluderte med en senterstruktur basert pa tre sentre — Ganddal,
@ksnavadporten og Kvernaland. Senteromradet pa Orstad relokaliseres til Jaerbanens stoppested pa
@ksnavadporten.

Staten vegvesen har i sin utredning fra mars 2010 anbefalt korridorer for nytt overordnet vegsystem i
omradet. | utredningen ble ny fv505 @st for Orstad/Kvernaland vurdert opp mot tiltak pa
eksisterende fv505, samt ulike alternativer for krysning over til E39. Utredningen konkluderte med ny
fv505 og en tverrforbindelse rett sgr for Figgjoelva. Anbefalingen ble stadfestet i Fylkestinget i april
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2011. Rogaland Fylkeskommune har utarbeidet og overlevert forslag til konkret trase giennom
korridorene og disse er forutsatt innarbeidet i planforslaget.

Overordnet grgnnstruktur i omradet er utredet og lagt inn som utgangspunkt for utarbeidelsen av
planen. Grgnnstrukturutredningen tok utgangspunkt i definert regional grgnnstruktur i FDP Jaeren og
FDP FINK, men har gjort lokale tilpasninger enkelte steder. Utredningen forutsatte at interne
grennstrukturer i utbyggingsomradene avklares i neste planniva.

Det er gjort kartlegging av naturverdier og kulturminner i omradet. Landbruksinteressene har ogsa
gjort kartlegginger av viktige omrader. Konfliktgraden er flere steder svaert stor. Omfanget av
verneinteresser i omradet var likevel i hovedsak kjent da bybandet sgr ble pekt ut som langsiktig
utviklingsretning i FDP Jaeren og denne regionale interesseavveiningen har veert lagt til grunn for
planarbeidet. Utviklingsretningen med den dimensjonen som ligger i FDP Jaeren kan ikke
gjiennomfgres uten tap av verneverdier og negative konsekvenser for verneinteressene blir derfor
akseptert. Konfliktgraden gjgr ogsa at dekning av det beregnede arealbehovet blir usikker og har
gjort det naturlig a innarbeide enn viss overdekning av arealer.

Planens klare utgangspunkt er altsa bybandet sgr som regionalt prosjekt. Planen blir til i
skjeeringspunktet mellom fylkesdelplanens grove fgringer og kommuneplanenes mer detaljerte
avklaringer. Planen har ogsa ligget i skjaeringspunktet mellom gamle og nye regionale planer, som
gjor at den matte besvare forventninger som enda ikke var forankret gjennom politiske vedtak pa
regionalt niva. Planarbeidet er ogsa en utfordrende gvelse i @ giennomfgre kommuneplanlegging pa
tvers av kommunegrenser. Samlet gir dette et utfordrende rammeverk for planen.
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10 Alternativsvurdering

10.1 Prinsippskisser og alternativsvurderinger
Alternativsbehandling i planprogrammet

Planprogram for kommunedelplanen fastslar at hensikten med arbeidet er a fglge opp fylkesdelplan
for langsiktig byutvikling pa Jaeren og det er derfor ikke er intensjonen a vurdere andre
hovedalternativer pa overordnet niva enn det som gis i fylkesdelplanen.

Fylkesdelplanens fgringer og intensjoner i forhold til langsiktig grense for landbruk, grgnnstruktur,
samordnet areal- og transportplanlegging osv ligger fast. | dette ligger at man i planarbeidet ikke
gnsker a invitere til en ny diskusjon om valg av Bybandet sgr som langsiktig utviklingsretning. En slik
diskusjon hgrer eventuelt hjemme i arbeidet med revisjon til regionalplan Jaeren.

Alternativsvurderingen avgrenses ut fra dette til 3 vaere en diskusjon om hvordan utviklingsretningen
skal konkretiseres, ikke hvorvidt den skal realiseres. Ved oppstarten av planarbeidet forela det ikke
konkrete alternativsskisser for slik konkretisering. Det ble forutsatt at man trengte planprosessen i
sin helhet for a komme fram til om det foreligger klare alternativer. Planprogrammet fastslar derfor
at underalternativer for enkeltomrader skisseres i planforslaget i den grad dette fremkommer og
anses relevant.

Alternativsvurdering for vegtraseer har fulgt en egen prosess og er naermere redegjort for i
silingsrapporter og konsekvensutredning for veg som er redegjort for i egne dokumenter fra
Dimensjon Radgivning pa vegne av Rogaland Fylkeskommune. Det har ogsa vaert en egen
alternativsprosess for vurdering av senterstruktur.

Fra ideer til prinsippskisser

Arbeidet med a vurdere alternativer for konkretisering av bybandet sgr har foregatt giennom
drgfting av ulike prinsippskisser. En prinsippskisse er i denne sammenheng en grovmasket kartskisse
som viser intensjoner og grovmaskede alternativer med farge- og symbolbruk. Idéutviklingen rundt
skissene har vaert organisert som egne arbeidsmgter i prosjektsekretariatet og har siden gjennomgatt
flere drgftingsrunder med bade prosjektgruppe og prosjektstyre.

Det er szrlig to hovedskisser fra november 2010 som har vaert gjenstand for drgfting i
prosjektgruppen og prosjektstyret:
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Alternativsdiskusjonen i disse skissene var i hovedsak knyttet til valg av grgnnstrukturforbindelse og
utbyggingsformal pa nordre Kalberg og grad av detaljering for arealbruken pa strekningen mellom
Kvernaland og Lyefjell (Njafjell). Alternativ 1 13 tettest opptil utgangspunktet i fylkesdelplan Jaeren og
viste regionalplanens grgnnstruktur pa Kalberg og lite detaljer for videre arealbruk i Njafjellomradet.
Alternativ 2 viste en alternativ hovedgrgnnstrukturforbindelse pa Kalberg og utbyggingsformal til
bade naering og bolig i Njafjellomradet. Drgftingen av prinsippskissene i prosjektorganisasjonen gav
ikke grunnlag for valg av verken alternativ 1 eller 2, men gav noen fgringer for videre arbeid:

- Enighet om hovedtrekkene

- Behov for nye utbyggingsarealer ut over de regionale utbyggingsomradene vist i FDP |

- Behov for arealbruksavklaringer for Njafjellomradet (mellom Kvernaland og Lye) pa
tilnaermet likt niva som for resten av planen

- Boligarealer i Njafjellomradet anbefales ikke (se egen vurdering under)

Som kjent ble kommunedelplanen lagt ut til offentlig ettersyn i to deler: En juridisk plandel og en mer
langsiktig prinsippdel. Prinsippdelen inneholdt et st@rre neeringsomrade pa Njafjell mellom
Kverneland og Lye.
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Fra prinsippskisser til planskisse

Juridisk plandel av interkommunal kommunedelplan for Bybandet Sgr ble formelt godkjent etter en
omfattende behandlingsprosess som har hatt som viktigste resultat en omforent Igsning for
tverrforbindelsen mellom Skjaeveland og Brastein. Trasé for omkjgringsveien mellom Kverneland og
Foss-Eikeland er enna ikke avklart, men i protokoll for mekling ifm. behandlingen av juridisk plandel
stod det at ambisjonen var a fa en avklaring av traseen innen arsskiftet.

Meklingsresultatet innebar at det parallelt med at den juridiske delen ble ferdigbehandlet, matte
planarbeidet fortsette med a omgjgre prinsipplanen til en kommunedelplan etter Plan- og
bygningsloven. Siden arealbruk og trasevalg ville vaere avhengige av hverandre, ville dette i praksis
bety at arbeidet med & omgjgre prinsipplanen matte gjennomfgres hgst/vinter 2012.

Styret vedtok i mgte den 30.08.2012 a gjennomfgre omgjgringsprosessen, og kommunene har
akseptert dette gjennom godkjenning av meklingsprotokollen. Gjennom offentlig ettersyn som ogsa
omfattet prinsipplanen, har en fatt mange styringssignaler fra overordna myndigheter, private
organisasjoner og personer. Disse er lagt til grunn for det videre planarbeidet og for endelig
planforslag.

Alternativsvurderinger pda grunnlag av planskissen
Orstad vest

| drgftingen av planskissen avstedkom det en alternativsdiskusjon knyttet til arealformal pa Orstad
vest for fv 505 og pa Kalberg. Alternativsdiskusjonen innebar at det vurderes bytte av
utbyggingsformalene pa Orstad vest og Kalberg vest, som vist i figurene under.

vl
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Alternativ 1 Alternativ 2

Det foreligger noen enkle beregninger og en kortfattet alternativsvurdering for disse
alternativene(utrykt vedlegg). | alternativsvurderingen er det saerlig pekt pa at boligalternativet gir
fordeler med henblikk pa senterutvikling (flere boliger naer @ksnavadporten), kollektivbetjening av
boligomradene i bybandet sgr og enklere handtering av kulturminnevernet. Naeringsalternativet har
fordeler knyttet til den kommunevise fordelingen av arealreserver (bolig og naering), kontinuitet i
overordnet arealstrategi i Klepp kommune og hgyere andel naringsarealer med god
kollektivdekning.
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Begge alternativer ble lagt ut til offentlig ettersyn og sendt pa hgring, slik at valg av endelig Igsning
skulle bli en del av den videre planprosessen.

Tverrforbindelse strekning Foss-Eikeland/Brastein

| den na vedtatte juridiske plan og i foreliggende forslag til endelig kommunedelplan er den @stre del
av tverrforbindelsen mellom Foss-Eikeland og Brastein, vist med tre alternative traséer. Begrunnelse
for dette er at koblingspunktet til ny E39 ved Brastein enna ikke er planmessig avklart idet
planprosessen for interkommunal KDP for E39 Hove-Algard fortsatt pagar.

Omkjgringsveien for Fv 505 Kverneland/Foss-Eikeland

Ved utlegging til offentlig ettersyn av den todelte planen var omkjgringsveien vist med to alternativer
ved Frgyland og tre alternativer sgr for Fjermestadveien. | det videre planarbeidet og i drgftingene
med overordna myndigheter er alle alternativene fgrt videre i planen selv om Time kommune
allerede hav gjort et valg av alternativer. Dette fordi Overordna myndigheter enna ikke har realitets-
behandlet alternativene.

11 Planforslag

11.1 Beskrivelse av planforslaget

Hovedgrep og videre planarbeid

Kommunedelplan for Bybandet sgr konkretiserer den langsiktige utviklingsretningen som er vist i
FDP Jaeren innenfor planomradet og for en planperiode som spenner fra 2010 til 2040.

Det juridiske plankartet (figur 16) var i hovedsak likt de nylig vedtatte kommuneplanene, men ble
benyttet til & innarbeide ny fv505 og tverrforbindelse til E39, samt & flytte senteromrade pa Orstad til
@ksnavadporten. Denne plandelen ble godkjent av styret den 11.10.12 og deretter av
kommunestyrene i klepp og Time og Sandnes bystyre.

Den mer langsiktige kommunedelplanen viser hvordan man ser for seg at omradet bygges ut i et
lengre perspektiv og har til hensikt a gi klare fgringer for den videre konkretiseringen i
kommuneplanene eller/og gjennom detaljplaner.

Kommunedelplanen tar stilling til senterstruktur og senteravgrensning, omfang og hovedformal
(bolig/offentlig/naering/naeringssone) for utbyggingsomradene, fgringer for utnyttelsesgrad og
boligtetthet, overordnet grgnnstruktur og hovedlgsninger for nytt vegsystem, kollektivbetjening og
sykkelnett.

Endringer i arealdelen av kommunedelplanen

Endelig forslag til kommunedelplan for Bybandet Sgr tar opp i seg alle de planelementene og
endringene som ligger i den na vedtatte juridiske plandel, dvs. flytting av senteromradet pa Orstad,
ny fv 505 fra Foss-Eikeland bru over mot kalberg, ny omkjgringsvei fra Kalberg til Netland.



| forhold til den opprinnelige prinsipplanen er det foretatt flere vesentlige endringer i arealbruken:

O
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Boligomradene pa Frgyland (TB6 og TB7) er lagt inn i planen med tilhgrende overordna
kollektivare i samsvar med vedtak i fylkesutvalget. Boligomradene og kollektivare er
imidlertid unntatt godkjenning pga. innsigelse fra Fylkesmannen.

Neaeringsomradet TN2 pa Njafjell er tatt uti sin helhet

Boligomradene TB12 og TB13 pa Lye er likeledes tatt ut av planen

Naeringsomradet TN1 pa Kalberg er redusert i nord og i gst

Naeringsomradet KN6/TN3 er redusert i nord pga topografi og et stgrre deponi
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Det er lagt inn et bredt parkdrag pa Orstad som fungerer som buffer mellom bolig og nzering

nord for Kvernelandsveien/Orstadveien. Det offentlige omradet KO1 er flyttet vestover
Senteromradene @ksnevadporten og Kverneland er justert

Heyspentledninger er lagt inn i planen

Det er lagt inn i planen to temakart: Kollektivtrafikk og sykkelveier

Alternativ 1 er valgt for Orstad, dvs. boligomrader nord-vest for Orstadvegen

@stre alternativ for omkjgringsveien Foss-Eikeland/Frgyland er lagt inn i planen
Sgndre alternativ for samme veitrasé er lagt inn i planen

Fremtidig veitrasé mellom Fjermestadveien og Lye er lagt inn som hensynssone

Trasé for tverrforbindelsen er justert nord for KN6/TN3 langs Figgjoelva
Boligomradene SB1 og SB2 pa Stokkeland er tatt ut i pavente av ROS behandling i
kommuneplanrulleringen. Stokkeland er vist som LNF-omrade

Naeringsomradet Skjeeveland er tatt ut av planen og tilbakefgrt som LNF-omrade etter
endelig avgjgrelse av departementet

Kulturminner og kulturminneomrader er bedre synliggjort, og det er lagt inn egen
tegnforklaring for kulturminner.



Figur 16: Vedtatt juridisk plandel

Kollektivbetjening, sykkel og parkering
Kollektivbetjening

Omradet betjenes i dag kollektivt av Jaerbanen fra @ksnavadporten
og Ganddal stasjon, og med rutebuss gjennom omradet pa fv505.
Jeerbanen har 2 avganger i timen og bussen har 1 avgang i timen
men med dobbel frekvens i rushtiden. | konseptvalgutredningen
for Jaeren er det forutsatt at omradet i perioden 2020-40 far en
vesentlig oppgradering av kollektivtilbudet, med 4 avganger i
timen pa Jaerbanen og et hgykvalitets busstilbud i omradet med
hgy frekvens.

Pa grunnlag av utredningene for kollektivbetjeningslgsning og
senterstruktur for omradet foreslas det at dagens kollektivigsning

videreutvikles. Det forutsettes gkt frekvens pa Jaerbanen.
Omradene innenfor 1000 m fra togstoppene bygges ut eller

KDP Bybandet sgr
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» Kollektiviraseer
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Figur 17: Kollektivtraseer
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fortettes med hgy utnyttelsesgrad i forhold til dagens situasjon. Det forutsettes vesentlig gkt
frekvens pa busstilbudet i omradet og dagens busstrase pa fv505 videreutvikles med egne
kollektivfelter. Standardkrav til kollektivtrase er definert gjennom egen retningslinje.

| fremtiden bgr det ogsa vurderes en sekundaer kollektivtrase som kan tas i bruk for a gke
flatedekningen i omradet. En matebuss til Jaerbanen kan for eksempel veere aktuelt for denne
traseen.

Utviklingsretningen kan ikke realiseres uten at omradet prioriteres med gkt kollektivsatsing. Det er
likevel vurdert at dagens kollektivtilbud kan forsvare en begrenset utbygging. Dette gjelder szerlig
omradene som ligger i gangavstand fra Jeerbanen, men ogsa omrader som allerede er godkjent for
utbygging (eks naeringsomradene pa Foss-Eikeland og ved gamle Polaris). For disse omradene er det
ikke foreslatt utbyggingsbegrensninger knyttet til kollektivdekning. Dette gir muligheter for en viss
utvikling av omradet basert pa dagens kollektivtilbud og vil samtidig bidra til a bygge opp et stgrre
kundegrunnlag for framtidig kollektivtilbud.

For nye bussbetjente omrader er det foreslatt rekkefglgekrav om minimumsfrekvens (4 avganger pr
time), samt angitt innslagspunkt for nar egne kollektivfelter skal vaere pa plass. Foreslatt
innslagspunkt er ved utbygging av mer enn 25 % av arealet.

Naeringsomradene som er ment for arealkrevende virksomhet har ikke krav knyttet til
kollektivbetjening.

Trafikkberegningene for tverrforbindelsen i konsekvensutredningen fra Statens vegvesen viser sapass
hgye trafikktall, at kollektivtrafikken pa strekningen forbi Foss-Eikeland antas a fa
fremkommelighetsproblemer. Planforslaget inneholder derfor rekkefglgekrav om etablering av egne
kollektivfelt pa en kort strekning forbi Foss-Eikeland, fgr den nye vegforbindelsen kan tas i bruk.

Sykkel

Kommunedelplanen viser anbefalte hovedruter for

Tomaiart Sykkeltraseer
Bybir

sykkel i omradet. Hovedruter og lokalruter viser i figur
18. God tilgjengelighet til hovedrutenettet er planens v

hovedgrep i forhold til sykkelsatsing. Disse rutene bygger
videre pa eksisterende hovedrutenett for omradet
fastsatt av Statens vegvesen, men er supplert med nye
hovedruter pa ny fv505 og pa Fjermestadvegen. Det er
foreslatt at den nye hovedruten pa ny fv505 sikres
gjennom rekkefglgekrav til vegprosjektet.

Planen viser ogsa lokalruter internt i omradet for a gke
sykkeltilgjengeligheten og det er foreslatt rekkefglgekrav
om opparbeidelse av den viktigste av disse rutene

knyttet til utbygging pa Orstad @st. Standardkrav til

sykkelvegnettet er definert gjennom egen bestemmelse.
Figur 18: Sykkelveinett
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Parkering

Planen foreslar at kommuneplanenes bestemmelser og retningslinjer for parkering fortsatt skal
gjelde for allerede regulerte og bebygde omrader. Disse tilpasses lgpende gjennom rulleringene til
kravene som stilles giennom regionale planer.

Nye nezeringsarealer er gitt en sonering i henhold til ny regionalplan Jaeren og henviser til at den
videre planleggingen av disse omradene skal skje i henhold til retningslinjene som er gitt for
regionale naeringsomrader. Retningslinjene inneholder blant annet differensierte krav til parkering
og tetthet for ulike soner.

Senterstruktur og handel

Planomradet omfatter en mindre del av senteromradet pa Ganddal, men det er ikke lagt opp til
endringer av senterformal eller bestemmelser som bergrer Ganddal senter.

Et av planens hovedgrep er flytting av senteromradet pa Orstad til omradet rundt @ksnavadporten
stasjon. Bakgrunnen for dette er naermere beskrevet i egen rapport, men mulighetene for
kollektivbetjening og gnske om a bygge opp under Jaerbanen har vaert tungtveiende argumenter. En
alternativ senterlokalisering lenger nord, kombinert med flytting av stasjonen er vurdert, men
anbefales ikke. Plangrepet er ogsa forankret i planens juridiske plankart, slik at senteromradet med
dette planforslaget reelt flyttes gjennom vedtak av planen. Senteromradet har plankrav med krav om
omraderegulering. Gjeldende senteromrade omdisponeres til bolig.

Lokalsenteret pa Kverneland viderefgres som i gjeldende plan.

Regionale myndigheter gnsker at det for alle senteromrader fastsettes et tak for handelsetablering.
For Ganddal senter er rammetall for handelsetablering fastsatt giennom kommuneplanen, men
tilsvarende rammetall er ikke gitt for @ksnavadporten og Kverneland. For disse sentrene er det
gjennom bestemmelse satt krav om handelsanalyse for & fastsette slik ramme for handelsetablering.
P& @ksnavadporten er dette kravet koblet til plankravet om omraderegulering. For Kvernaland
gjelder kravet om handelsanalyse ved handelsetablering ut over forretningsareal som er godkjent
gjennom nylig regulering. Handelsanalysene skal belyse virkningene for naerliggende sentre.

Boligomrader og bokvalitet

Planforslaget er dimensjonert for et utbyggingsvolum pa ca 5 310 boliger, hvorav 400 er tenkt som
fortetting og resten er nye boliger i felt. Fortettingsmulighetene i omradet er vurdert, men
potensialet er noksa begrenset. Transformasjon til nytt senteromrade p& @ksnavadporten byr pa en
viss mulighet. Det samme gjgr utbygging av gamle Kverneland fabrikken vest for Kvernaland. Planen
er likevel, i likhet med masterplan Sandnes @st, i all hovedsak en plan for a tilby omrader for ny
feltutbygging.

Planen behandler bade frigitte arealreserver som ikke er bygget ut og framtidige omdisponeringer.
Dette fordi planen har til hensikt a legge fgringer for utnyttelse i begge typer omrader og at
utelatelse av frigitte arealreserver ville medfgrt sveert kompliserte beregninger av arealbehov.

Planen inneholder en rekke store omrader for feltutbygging pa Orstad og Kvernaland/Frgyland.
Planen angir retningsgivende boligtetthet som star i forhold til kollektivdekningen i de ulike
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omradene. Boligtettheten skal veere i trad med bade gjeldende FDP Jaeren og forslag til ny
regionalplan.

Detaljer for interne Igsninger av feltstruktur, offentlige arealer, grgnnstruktur/friomrader,
adkomstlgsninger og tilrettelegging for gaende og syklende er ikke avklart gjennom dette
planarbeidet. Dette er forhold som vil vaere avgjgrende for bokvaliteten i disse omradene og er
forutsatt Igst i neste planniva. Bade FDP Jaeren, ny regionalplan Jeeren og kommuneplanene gar tungt
inn i og har klare fgringer for hvordan omrader ma planlegges for a sikre hgy bokvalitet. Disse
f@ringene vil bli gjort gjeldende gjennom den videre planleggingen, og dette vil sikre hgye
bokvaliteter i de ulike boligomradene.

Tilgang til overordnet grgnnstruktur og naboskap mellom bolig- og naeringsomrader har veert fokus i
planarbeidet med henblikk pa bokvalitet. Alle omradene som na er vist som langsiktige boligomrader
i kommunedelplanen anses a ha tilfredsstillende egenskaper med henblikk pa muligheter for
utvikling som boomrader med hgy kvalitet. For noen omrader pa Stokkeland og Orstad vil
overgangssonene mot naeringsarealer matte vies saerlig oppmerksomhet i den videre planleggingen,
men omradene er likevel totalt sett av en slik stgrrelse at dette vil vaere en noksa avgrensa og
handterbar problemstilling.

Det er vist enkelte omrader til offentlig formal. Mest markant av disse er KO1 som foreslas som felles
skole og idrettsomrade for Orstad/Kvernaland. Generelt forutsettes likevel at offentlige arealer og
sosial infrastruktur skal innarbeides gjennom den videre planleggingen.

Nzeringsarealer og sonering

| forhold til naeringsarealer har planen til hensikt a gi avklaringer pa to vesentlige punkt. Fgrst a
avklare pa hvilken mate bybandet sgr kan etableres som et regionalt naeringsomrade, slik det er pekt
pa i utkastet til regionalplan Jeeren og i utredninger fra Greater Stavanger AS. Det er beregnet at
dette vil kreve minimum 2 250 daa nytt naeringsareal, ut over det som er godkjent i
kommuneplanene, dersom omradet skal kunne romme den rollen og den arbeidsplassveksten som er
skissert av Rogaland Fylkeskommune. Planen viser et forslag til hvordan dette arealbehovet kan
innpasses i et langsiktig perspektiv, men dette har ikke vaert mulig a Igse innenfor rammen av de
arealene som er eksplisitt vist i FDP Jeeren. Gjeldende fylkesdelplan hadde heller ikke innpassing av et
regionalt naeringsomrade som utgangspunkt da arealene til utviklingsretningen ble trukket opp.

Foruten dette fastslar planprogrammet at planen skal angi en sonering av naeringsarealene i omradet
med referanse til retningslinjene for regionale naringsomrader i ny regionalplan Jaeren.
Regionalplanutkastet angir at aktuelle soner for Bybandet sgr er: sone 2 blandede virksomheter og
sone 3 arealkrevende virksomheter. Krav til utnyttelse for disse sonene er henholdsvis satt til 70-140
% BRA og 50-100 % BRA. De viste naeringsomradene er derfor sonert innenfor disse kategoriene,
avhengig av tilgang til kollektivtilbud og transportsystem. Soneringen innebaerer at naeringsarealene
innenfor 1000 m radius fra jernbanestopp og langs hovedkollektivakse er definert som sone 2, mens
gvrige arealer er sone 3. | bestemmelsene til kommunedelplanen er det henvist til retningslinjene i
regionalplan Jaeren og angitt at den videre planleggingen skal skje i henhold til disse.
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Byggerastoffer og masseuttak

i

FDP Byggerastoff pa Jeeren anbefaler at det kan
tas ut byggerastoffer (hovedsakelig grus) flere
steder i planomradet, se figur 19. Forholdet til
byggerastoffplanen er naermere forklart tidligere
i planbeskrivelsen. Her fremkommer det at
omfattende uttak av masser ikke er forenlig med
utbyggingsplanene og kulturminnevern i

omradet.
Planen legger opp til at mulighetene for og i ,r'; Kvemaland
omfang av masseuttak skal utredes grundigere i '—a'ﬂ"i_.-",f'
den videreplanleggingen og senest ved o4 i
——/ Nia
omdisponering av de aktuelle omradene til Figur 19: Byggerastoffomrader FDP Byggerastoff Jeeren

utbyggingsformal.
Veginfrastruktur

En utbygging av utviklingsretningen av den stgrrelsen som her er lagt opp til, kan ikke gjennomfgres
uten vesentlige oppgraderinger av den overordna veginfrastrukturen. Dette er tidligere dokumentert
gjennom utredningene fra Statens vegvesen og samfedselsjefen i Rogaland.

Planforslaget viser derfor og relaterer utbyggingsplanene til ny fv505 fra Skjeeveland til Foss-Eikeland
over godsterminalen, ny fv505 fra Foss-Eikeland til Kvernaland og ny tverrforbindelse fra Kalberg til
E39. Alle vegforbindelsene omfattes av utbyggingsprogrammene for transportplan Jzeren.

Ny fv505 og del av tverrforbindelse til E39 er vist med juridisk virkning i arealdelen, slik at
planarbeidet kan fglges opp pa reguleringsplanniva videre. Bade fv505 og tverrforbindelsen er vist
med flere alternativer.

Konsekvensutredningen gir en klar anbefaling om det vestre trasealternativet, og det er dette
alternativet som er lagt til grunn, bl.a. i samsvar med Time kommunens klare gnske. | sgndre del av
veitraséen ved Netland anbefales det nordre traséalternativet i konsekvensutredningen, men i
styremgte den 17.12.2012 ble det vedtatt at sgndre alternativ skal legges inn i hgringsutkastet. Dette
er ogsa i samsvar med Time kommunes vedtak i denne saken.

KDP E39 inneholder flere mulige alternativer som vil ha betydning for endelig valg av trase for
tverrforbindelsen. De nordre trasealternativene er heller ikke avklart med sektormyndighetene
ettersom disse ikke var en del av den tidligere konsekvensutredningen fra Statens vegvesen. | samrad
med Rogaland Fylkeskommune og Statens vegvesen foreslas det derfor at de to trasealternativene
som gir best resultater i konsekvensutredningen legges ut pa hgring, det vil si trasealternativene
90001 (rgd) nord for Figgjoelva og 90007 s@r for Figgjoelva. | konsekvensutredningen anbefales
alternativet nord for Figgjoelva. Valg av trase foretas til 2.gangsbehandling.
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Grgnnstruktur

Overordnet og regional grgnnstruktur er tidligere definert for deler av planomradet i regionale
planer. Planprogrammet legger opp til at den overordnede grgnnstrukturen skal suppleres og
videreutvikles.

Overordnet grgnnstruktur er definert i planforslagets prinsipplan basert pa fagrapporten for
grgnnstruktur og forutsettes detaljert i den videre planleggingen. Neermere redegjgrelse for de ulike
delene av grgnnstrukturen finnes i fagrapporten.

Planforslaget innebaerer at den overordnede grgnnstrukturen suppleres seerlig i omradene langs
Figgjoelva. Det er valgt a definere den overordnede grgnnstrukturen vest for ny fv505. Planen tar
dermed ikke stilling til grennstrukturer gst for vegen, selv om dette i hgyeste grad kan vaere aktuelt.

Utbyggingsrekkefglge og rekkefglgekrav

En stor utbygging i bybandet sgr har sitt utspring i og defineres gjennom FDP Jaeren. Planforslaget
kan vanskelig begrunnes uten en regional kontekst. Det er derfor naturlig at de regionale
avveiningene om areal- og transport som ligger i den nye regionalplan Jaeren, gjenspeiles i
planforslaget for bybandet sgr.

Slik planen legges fram er dette synliggjort gjennom retningslinjer om utbyggingsrekkefglge og
rekkefglgekrav. Fgringene gis pa to nivaer, gjennom retningslinjer om utbyggingsvolumer og
gjennom feltprioritering. Retningslinjene om utbyggingsvolumer skisserer aktuelt omfang av nye
boliger i felt fordelt pa tidarsperioder, mens retningslinjene om feltprioritering styrer utbyggingen til
omradene med best kollektivdekning fgrst. | tillegg vil de foreslatte rekkefglgekravene som kobler
utbyggingsomrader til ngdvendig ny transportinfrastruktur, medvirke til at utbyggingsrekkefglgen
harmonerer med de regionale fgringene for omradet.

Annen infrastruktur

Store deler av planomradet drenerer til de verna vassdragene Orre og Figgjo. Vassdragene omfattes
ogsa av EUs vanndirektiv som stiller krav til vannkvalitet og biologiske forhold. | forhold til Figgjo-
vassdraget er det under behandling av juridisk plandel, foretatt en justering av tverrforbindelsen ved
Foss-Eikeland, og det er utarbeidet bestemmelser som sikrer i detalj omradet mellom veien og
Figgjoelva.

For at ikke utbyggingen i omradet skal medfgre vesentlig gkt avrenning, flomfare og utslipp av
forurensede stoffer til vassdragene, inneholder planforslaget bestemmelser med hgye krav til
overvannshandtering.

Energilgsninger

Forventede overordna avklaringer rundt aktuelle energilgsninger for omradet gjennom den regionale
energi- og varmeplanen, er uteblitt. Det var blant annet ventet en mer avklart situasjon i forhold til
fiernvarme. Planforslaget inneholder na en mer generell bestemmelse som apner for ulike Igsninger,
men som samtidig uttrykker en klar klimaambisjon. Dersom det til andregangsbehandling foreligger
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avklaringer i forhold til varmelgsninger i et regionalt perspektiv, kan det bli aktuelt a spisse denne
bestemmelsen.

Landbruk

| fagrapporten for landbruk ble det utredet ulike avbgtende tiltak for landbruk. Som fglge av dette er
det innarbeidet retningslinjer i planforslaget om jordskifteprosesser for stgrre omrader for 3 sikre
hensiktsmessige eiendomsforhold i landbruket etter utbygging, og en bestemmelse om forlengelse
av jordlovens virkning fram til reguleringsvedtak i byggeomrader som omdisponeres lenge fgr aktuelt
realiseringstidspunkt og om hensyn i randsonene av det fremtidige byomradet.

Universell utforming

Planforslaget inneholder retningslinje som fremholder at det skal gis bestemmelser for universell
utforming ved pafglgende plan. For gvrig har etter hvert kommuneplanene relativt klare krav til
universell utforming som vil gjelde for omradet.

Kulturminner

Synliggjgring pa kart av fornminner og nyere kulturminner er gjort i samrad med kulturminne-
myndighetene, og hensynet til kulturminnene er ivaretatt ved flere av de foreslatte bestemmelsene.

Kulturminnemyndighetens endelige stillingstagen til arealbruken vil som normalt skje pa
reguleringsniva.



44

11.2 Plankartet
Kartet viser planens forslag til kommunedelplan for perioden 2010-40. En mer detaljert beskrivelse
av innholdet i plankartet for de ulike delomradene finnes i konsekvensutredningen for delomradene.

Interk ommunal KDP for Eybdndet Sar
Dato 11.11.2013
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Figur nr. 20 Arealplankart av kommunedelplan for Bybandet Sgr
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11.3 Bestemmelser og retningslinjer for KDP Bybandet sgr

1 Formal

Interkommunal kommunedelplan Bybéandet ser har til hensikt & konkretisere regional
utviklingsretning Bybédndet sor i samsvar med fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pa
Jeeren og i1 trdd med kommunenes (Sandnes, Time og Klepp) og regionens behov for
utbyggingsarealer. Planen skal fremme miljovennlig byutvikling og effektiv arealbruk,
videreutvikling av regional grennstruktur og godt oppvekstmiljo, vern av matjord 1 et
regionalt perspektiv, senterutvikling og godt oppvekstmiljo, samt etablering av nytt
overordnet vegsystem og regionale naeringsarealer.

2 Generelle bestemmelser

2.1 Forholdet til kommuneplanene

Kommunedelplan Bybandet sor sitt juridiske plankart erstatter kommuneplanenes arealdeler
(Langsiktig arealdeler Sandnes 2011-25, Klepp 2010-21, Time 2011-22 og kommunedelplan
for Frayland/Kvernaland 2008-20) innenfor planomrédet.

De ordinzre bestemmelsene og retningslinjene i kommuneplan Sandnes 2011-25, Klepp
2010-21, Time 2011-22, gjelder fortsatt innenfor planomradet. Ved motstrid gjelder
bestemmelsene 1 kommunedelplan Bybandet sor foran kommuneplanenes ordinaere bestemmelser.

2.2 Konsekvensutredning i senere planarbeid

Kommunedelplan Bybandet sor gir ikke generelt fritak fra konsekvensutredningsplikten ved
nye arealdisponeringer pa kommuneplannivé, men gir fritak fra utredningsplikt for
prinsipielle avklaringer gitt i denne kommunedelplanen. Utredningsbehovet skal tilpasses
plannivédet og avklares pd ordinart vis gjennom fastsettelse av planprogram. For nye veglinjer
anses konsekvensutredningsplikten som oppfylt innenfor hensynssonen.

Denne bestemmelsen gjelder ikke eventuell utredning i forhold til automatisk freda
kulturminner jfr. Kml §9, da det ikke er gjennomfert §9-undersekelser i henhold til Lov om
kulturminner innenfor planomrédet.
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2.3 Parkering

Bestemmelser for parkering av bil og sykkel i Regionalplan for Jeren skal folges.
2.4 Plankrav

Senteromrdde Oksnavadporten

Arealbruk og rammer for utbygging i senteromrdde pa @ksnavadporten (KS1) skal avklares
gjennom reguleringsplan. Reguleringen skal omfatte hele det viste senteromradet. Som
grunnlag for planen skal det utarbeides en handelsanalyse. Handelsanalysen ma begrunne
senterets handelsomland, virkninger av handelsetablering for narliggende sentre og pavise at
ny handelsetablering ikke utkonkurrerer kundegrunnlaget for narliggende sentra.

Senteromrdde Kvernaland

Ved etablering av handelsareal ut over godkjente bygg pluss nytt areal i trdd med plan 0279
Reguleringsplan for ncerings- og bustadomrdde Kvernaland sentrum og plan 0273
Reguleringsplan for ein del av sentrumsomrddet pd Kvernaland, mé det utarbeides
handelsanalyse. Handelsanalysen ma begrunne senterets handelsomland, virkninger av
handelsetablering for narliggende sentre og pavise at ny handelsetablering ikke utkonkurrerer
kundegrunnlaget for naerliggende sentra. Behov for samlet omréderegulering for
senteromradet skal vurderes av kommunen.

2.5 Rekkefolgekrav
Fv505 Foss-Eikeland til Kverneland

Ny hovedsykkelrute pé strekningen Foss-Eikeland bru til Fjermestadvegen skal opparbeides
samtidig med ny fv 505 pa samme strekning.

Tverrforbindelse Foss-Eikeland/Brdstein

Ny tverrforbindelse kan ikke tas i bruk for det er gjennomfert tilstrekkelige
kollektivprioriteringstiltak.

Kollektivtraséer

I planens kollektivtrasé¢ mellom Ganddal stasjon via Q@ksnevadporten og nye
utbyggingsomrader ved Kverneland/Froyland 1 ser, skal det legges til rette for etablering av
egne felt for kollektivtrafikk og parallell G/S-veg ved omrdde- og/eller detaljreguleringer.

Kollektivtrafikkfelt og G/S-veg gjennom omrdder for ny utbygging skal vaere etablert senest
ved ferdigstilling av 25 % av utbyggingsomridene innenfor hver hovedlenke 1 kollektivaksen.
Omrade TNI1 skal ikke inngé i arealregnskapet 1 denne sammenhengen.



47

Hovedlenkene defineres som 1) Ganddal stasjon — Foss-Eikeland bru, 2) Foss-Eikeland bru —
t.o.m. Qksnevadporten, 3) Fra Oksnevadporten t.o.m. nye utbyggingsomrader ved
Kverneland/Freyland. I tillegg til delfelt som grenser til kollektivtraseen, herer felt KN6, TN3
og TNI1 inngér i lenke2, mens felt TB2, TB3 og TB4 inngér i lenke 3.

Kollektivtrafikken skal sikres best mulig kundegrunnlag gjennom de enkelte
reguleringsplanenes utforming, her i blant boligtetthet, parkeringsnormer, bruk av felles
parkeringsanlegg og kollektivprioriterende lokalisering av disse.

2.6 Kulturminner

Kulturminnevern-alle typer kulturminner: Bestemmelsene 1 §2 1 Interkommunal
kommunedelplan for Bybandet Ser gjelder ikke foran bestemmelser knyttet til kulturminner i
kommuneplaner og kommunedelplaner i Time, Klepp og Sandnes kommuner ved motstrid.

Automatisk freda kulturminner: Automatisk freda kulturminner som ligger innenfor omrader
vist som fremtidige utbyggingsomrader (for eksempel boligomrader, neringsomrader og
lignende) skal, i forbindelse med detaljplanlegging av omradet, sekes bevart gjennom
hensynssoneregulering 1 kombinasjon med grontomrade 1 fremtidig reguleringsplan. Endelig
hensynssone samt behovet for & gjennomfoere kulturhistoriske registreringer, jf.
Kulturminnelovens §§ 6 og 9, vil bli vurdert pa reguleringsplanniva.

Nar det gjelder fremtidige traséer for samferdsel og teknisk infrastruktur, gang- og sykkelsti
og lokal turvei skal disse sgkes lagt utenom automatisk fredete kulturminner.

Nyere tids kulturminnevern: Kulturminner skal i videst mulig utstrekning bevares. Dette
gjelder bade kjente kulturminner merket med hensynssone og kulturminner som ikke er
registrert ved planens godkjennelse.

3 Bestemmelser for bebyggelse og anlegg

3.1 Sentrumsformal
Senteromrdde Oksnavadporten

I senteromradet (KS1) tillates blandede arealbruksformal, herunder bolig, sentrumsformal,
forretning, offentlig og privat tjenesteyting og neringsbebyggelse med arbeidsplassintensive
virksomheter (sone 1). Omrédene skal gis hoy utnyttelse i trdd med retningslinjene i
regionalplan Jeren. Parkeringsnorm fastsettes gjennom reguleringsplan. Parkeringsnorm skal
omfatte maksimalkrav for bil og minimumskrav for sykkel. Ved etablering av park-and-ride
tilrettelegges parkeringsplasser eksklusivt for brukere av jernbanen.
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Senteromradet skal utvikles med gode knutepunkt og traseer for kollektivtrafikken, gode og
attraktive gangakser fra kollektivknutepunkt/sentrum i retning tilstetende boligomrader og
lokalsenter Kvernaland, handelsetablering og servicetilbud som stetter opp om
kollektivknutepunkt og gangakser, samt offentlige meteplasser, torg etc.

3.2 Boligomrader
Det skal i alle boligomradene prioriteres varierte boligtyper og —sterrelser.

Bomiljeet skal utformes slik at det sikres gode og usjenerte leke- og uteoppholdsarealer av
god standard/utferelse og med tilstrekkelig soleksponering.

Bygninger og anlegg skal ha en god estetisk utforming i samsvar med bygningenes funksjon
og med respekt for de naturgitte og bygde omgivelser.

Boligtetthet 1 nye boligomrader skal vare 1 samsvar med Regionalplan for Jeren’s
retningslinjer for boligtetthet.

3.3 Bebyggelse for offentlig/privat tjenesteyting
[ omrade KO1 kan det etableres skole, barnehage, idrettsanlegg og andre nermiljefunksjoner.

KO2 og TO1 kan benyttes til skole, barnehage og annen offentlig tjenesteyting.

3.4 Rekkefolgekray til sosial infrastruktur

Ved disponering av nye boligomrader til utbygging méa det vare dokumentert at tilstrekkelig
skole og barnehagekapasitet er sikret lost. Det skal ogsa foreligge vurdering av behov for
annen sosial infrastruktur.

3.4 Neeringsomrader

Folgende bestemmelser legges til grunn for revisjon av kommuneplanene. Allerede regulerte
og bebygde naringsarealer skal kunne utvikles i samsvar med gjeldende juridisk bindende
reguleringsplan. Ved nyregulering (for eksempel ved transformasjon) skal reguleringsplanen
folge opp kategoriseringen 1 kommunedelplanen.

Kategori 1: Tilrettelegges for naeringsbebyggelse med hay arbeidsplass- og/eller
besoksintensitet og hoy arealutnyttelse.

Tetthet min. %BRA=160-200 og maks. %BRA 200-250.
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Parkering: maks. 0,75-1 bilparkeringsplass pr. 100m2BRA.
Min 2 sykkelpark. Pr 100 m2BRA

Kategori 2: Tilrettelegges for naeringsbebyggelse med middels arbeidsplass og
besegksintensitet og middels arealutnyttelse.

Tetthet min. %bra=60-70 OG MAKS. %bra=130-140.

Omradene skal planlegges for hay andel kollektiv- og sykkelreisende og begrenset
parkeringsdekning for bil.

Kategori 3: Tilrettelegges for neringsbebyggelse med lav arbeidsplass- og besegksintensitet
og lav arealutnyttelse.

Tetthet min. %BRA=40-50 og maks. %BRA=90-100.

Areal til parkeringsformal skal begrenses.
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3.5 Handel

Retningslinjer og bestemmelser for handel i RPJ skal gjelde.

3.7 Héandtering av overflatevann

Overvann skal hindteres ved kilde med lokal infiltrasjon og fordreyning. Ny utbygging skal
ikke medfore okt avrenning og utslipp til vassdrag 1 form av forurensede stoffer, herunder
ogsa partikler og neringssalter som kan medfere negativ pavirkning av vannkvaliteten og
biologien 1 hele eller deler av vassdraget. Naturlige og kunstige overvannssystemer skal
separeres. All utbygging skal ivareta sikker flomveg.

3.8 Universell utforming

Nye utbyggingsomrader i kommuneplan, kommunedelplan eller reguleringsplan skal ha
bestemmelser om tilrettelegging for universell utforming. For ovrig gjelder krav fastsatt 1
kommuneplan.

3.9 Forlengelse av jordlovens virkning

Ved omdisponering av framtidige utbyggingsomrader i trdd med planen pa
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kommuneplannivd, skal bestemmelser om forlengelse av jordlovens virkning §§ 9 og 12 fram

til reguleringsvedtak vurderes.
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4 Bestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Tverrforbindelsen

Planen viser formalslinje for ny tverrforbindelse fra Skjaeveland mot E39 (til kommunegrense
Time/Sandnes). @stre del av tverrforbindelsen vises i KDP E39 Hove-Algard. Gang og
sykkelveier og andre tiltak skal ikke legges nermere Figgjoelva enn det traséen pa kartet
viser.

For tverrforbindelsen tas 1 bruk skal eksisterende vei, parkeringsplasser/snuplasser og
fyllinger fjernes. Terrenget tilbakefores sa langt som praktisk mulig. Det kan anlegges turvei
(maks 2m bredde) pa trasé for dagens anleggsvei fram til starten av Algirdbanen ved
jernbanebru.

Ved anleggsarbeid (fjerning av vei, terrengforming) skal det tas sarlige hensyn for & unnga
avrenning til vassdraget. Vegetasjonen langs vassdraget skal restaureres med tilplanting av
stedegne treslag eller ved naturlig reetablering av vegetasjon. Kantvegetasjon kan skjottes i
samsvar med vannressursloven § 11 forste ledd.

4.2 Omkjeringsvei 505

Omkjeringsvei 505 er i1 plankartet vist med hensynssone. Endelig veilinje lokaliseres innenfor
hensynssonen. Det skal ikke gjennomferes bygg eller anlegg som kan vanskeliggjore eller
fordyre planlegging og utbygging av veien innenfor 65 meter fra senterlinjen.

4.3 Veitrasé Lye/Kverneland

Veitrasé¢ mellom Lye og Kverneland er vist med hensynssone. Endelig trasé fastsettes i den
videre planlegging.

4.4 Sykkelveier

Under kommuneplanlegging og omraderegulering av nye utbyggingsomrader legges til rette
for gode og trafikksikre sykkelveiforbindelser til regionalt hovedsykkelveinett.

4.5 Energilosninger

Det stilles krav om energieffektive bygg. Energibesparende og fleksible losninger,
fortrinnsvis kollektive, og lesninger som minsker utslipp til luft og vann, vektlegges. Samlet
energibehov for det enkelte byggeomradet skal kartlegges, og alternativer for energiforsyning
skal utredes, herunder ogsé losninger med fornybar energi.
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S Hensynssoner

5.1 Hensynssone KDP Froyland/Kvernaland

Innenfor hensynssone H900 1 i Time kommune gjelder fortsatt kommunedelplan
Freyland/Kvernaland 2008-20 i sin helhet. Nytt krav om handelsanalyse for sterre
handelsetableringer i § 2.1.1 i kommunedelplan Bybandet ser gjelder i tillegg til og foran
bestemmelser for senteromrade i kommunedelplan Freyland/Kvernaland 2008-20.

5.2 Hensynssone overordnet samferdselsanlegg

Vegforbindelsene skal reguleres til hovedveg med tilherende side- og tilferselsveger,
vegkryss, rundkjeringer og gang-/sykkelveger. Endelig veglinje lokaliseres innenfor vist
hensynssone. Det skal ikke gjennomfores tiltak som kan vanskeliggjore eller fordyre
planlegging og utbygging av vegen innenfor 65 m fra senterlinje.

5.3 Hensynssone heyspenningsanlegg
Innenfor omradet kan det ikke oppferes bygning eller andre anlegg for opphold.
5.4 Hensynssone § 11-8d) — automatisk fredete kulturminner:

Ingen ma - uten at det er lovlig etter kulturminnelovens § 8 — sette 1 gang tiltak som er egnet
til & skade, odelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pd annen mate utilberlig
skjemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje.



Retningslinjer i tilknytting til interkommunal kommunedelplan
for Bybiandet Ser

1 Utbyggingsrekkefelge av langsiktige utbyggingsomrader

Omriade

Generelt

Utbyggings-
rekkefolge

Kollektivbetjeni
ng

Veginfrastrukt
ur

Vagle/Kval

Det gjelder
sarskilte
bestemmelser 1
kommuneplan
Sandnes for
dette omradet.

SN2 i Sandnes
kan ikke bygges
ut for busstilbud
pa hovedakse har
4 avganger pr
time. Maksimalt
25 % av SN2 kan
bygges ut for
kollektivfelter i
hovedtrase pa
strekningen fra
Ganddal stasjon
til kryss
Kvernelands-
vegen - ny fv505
fra Skjeveland er
gjennomfort eller
sikret
gjennomfort.

Stokkeland

For endelig
avgrensning av
omradet kan
foretas mi det
gjennomfores
RoS og
stoyvurderinger
som avklarer
forholdet til
Stokkeland
kraftstasjon.

Utbygging av
SBI1 skal
prioriteres for
SB2.

SB2 i Sandnes
kan ikke bygges
ut for busstilbud
pa hovedakse har
4 avganger pr
time. Maksimalt
25 % av SB2 kan
bygges ut for
kollektivfelter 1
hovedtrase pd
strekningen fra
Ganddal stasjon
til kryss
Kvernelandsvege
n - ny fv505 fra
Skjeveland er

gjennomfort eller
sikret
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gjennomfort.

Orstad ost

Utbygging i
KBlog KB2
skal prioriteres
for KN6 og
TN3.

Boligomradene
KBI og KB2 i
Klepp kan ikke
bygges ut for
busstilbud pa
hovedakse har 4
avganger pr time.
Maksimalt 25 %
av KB1 og KB2
kan bygges ut for
kollektivfelter pa
strekningen Foss-
Eikeland bru til
Oksnevadporten
er gijennomfort
eller sikret
gjennomfort.
Gjennomgédende
bydelsrute for
sykkel til
Oksnevadporten
stasjon skal
opparbeides
samtidig med

utbygging.

Orstad vest

Utbygging i
KB3 skal
prioriteres for
KB4.

KB4 kan ikke
bygges ut for
busstilbud pé
hovedakse har 4
avganger pr time.
Maksimalt 25 %
av KB4 kan
bygges ut for
kollektiv-felter pa
strekningen Foss-
Eikeland bru til
Oksnavadporten
er gjennomfort
eller sikret
gjennomfort.
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Nordre TNI1, KN6 og
Kalberg TN3 kan ikke
bygges ut for ny
tverrforbindelse
mellom Foss-
Eikeland og
Brastein og ny
omkjeringsvei
mellom
Kverneland og
Foss-Eikeland er
utbygd.

2 Jordskifte

I forbindelse med gjennomfering av regulert utbygging av ny veg og 1 framtidige
utbyggingsomrader, ber jordskifte vurderes gjennomfort for eiendommene som bereres av
tiltakene.

3 Uttak av byggeréastoffer

Ved omdisponering til byggeomrider som bergrer omrdder vist i FDP Byggerastoff som
aktuelle uttaksomrader skal mulighetene for og omfanget av masseuttak utredes.

4 Retningslinjer for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Hovedkollektivtrase planlegges med gjennomgéende separate kollektivfelter. I punkt der buss
kommer i konflikt med andre transporttyper gis bussen prioritet over hele sin trase gjennom
signalregulering eller planskilte kryss. Stoppesteder planlegges med hoy kvalitet og universell
utforming.

Sykkelvegnettet planlegges ut fra to standarder, hovedruter og lokalruter. Hovedrutenettet
skal ivareta transportsyklistenes behov for framkommelighet og sikkerhet. Separering av
tilbudet fra gdende og motoriserte kjoretoy pa hovedrutene skal vare hovedregelen.
Lokalrutenettet skal ivareta lokale transportbehov internt i omradet, samt gode forbindelser til
hovedrutene. Trygge skoleveier og forbindelser til lokaler og regionale turveger skal
prioriteres. Hovedruter og lokalruter ma gjennom planlegging og bygging sikres en helhetlig
standard og utformes i samsvar med anbefalinger 1 sykkelhdndboka (hdndbok 233).

5 Retningslinjer for grennstruktur

Overordnet gronnstruktur vist i prinsipplan detaljeres og gis rettsvirkning i kommuneplan
eller kommunedelplan. I den videre planleggingen mé ogsé intern grennstruktur og nere
friomrader detaljeres for de ulike utbyggingsomradene.

Grad av tilrettelegging og sikring av flerbruk i overordnet gronnstruktur skal avklares i den
videre planleggingen. Avtaler mellom grunneiere og det offentlige er et aktuelt virkemiddel.
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12 Vedlegg og kilder

12.1 Vedlegg

Alle vedlegg er tilgjengelige for nedlastning pa prosjektets nettside www.bybandetsor.no.

1.

10.
11.
12.

13.

14.
15.

16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

Sammenstilt plankart KDP Bybandet s¢r datert 08.08.11

Konsekvensutredning for kommunedelplan Bybandet sgr datert 08.08.11

Resyme av merknader til oppstart, hgring av planprogram og fram mot
f@rstegangsbehandling datert 04.07.11

Vedtatt planprogram datert 22.03.11

Konsekvensutredning for fv505 Foss-Eikeland — Kvernaland og Tverrforbindelse Jaeren — E39
datert Statens vegvesen 25.03.10

Notat — Bybandet sgr sin regionale rolle datert 11.04.11

Notat — Sammendrag befolkningsframskrivninger og arealbehov Bybandet sgr, samt
underlagsrapporter alle datert 20.09.11

Notat — Bybandet sgr som regionalt naeringsomrade datert 26.07.11

Notat — Alternativsvurdering fro senterstruktur i Bybandet sgr datert 10.02.11

Notat — Vurdering av kollektivbetjeningskonsepter i Bybandet sgr datert 11.04.11

Notat — Alternativsvurdering — kollektivtrase Kvernaland datert 29.03.11
Konsekvensutredning for ny Fv505 Foss-Eikeland — Kvernaland datert Dimensjon Radgivning
08.08.11

Konsekvensutredning Tverrforbindelsen Foss-Eikeland — E39 datert Dimensjon Radgivning
08.08.11

Fagrapport grgnnstruktur datert 18.04.11

Rapport - Overordna rekkefglge for utbygging sett i forhold til skole og barnehager datert
Helge Herigstad 31.01.11

Bybandet s@r — Potensial for automatisk fredete kulturminner datert Ambio 01.02.11
Registrering av kulturminneverdier i Time kommune datert Rogaland Fylkeskommune
03.05.2000

Notat — Naturverdier i Bybandet sgr datert Ecofact 08.08.11

Fagnotat — Landbrukstema i kommunedelplan Bybandet sgr datert 22.03.11

Notat — Grunnlagsvurdering masseuttaksomrader datert 13.05.11

Fagrapport: Naturtypebeskrivelser 2012

Fagrapport: Viltregistreringer 2012

Fagrapport: Konsekvenser for biologisk mangfold, Ecofact 2013

Notat- Beregning av arealbehov og arealregnskap, datert 26.09.13

Protokoll etter mekling 28.10.13


http://www.bybandetsor.no/
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12.2 Kildehenvisninger

Fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pa Jaeren (FDP Jaeren), Rogaland Fylkeskommune,
vedtatt 10.10.00

Regionalplan Jaeren. Revisjon av FDP Jaeren. http://www.fdpj.rogfk.no/

Kommuneplan Sandnes www.sandnes.kommune.no

Kommuneplan Klepp www.klepp.kommune.no

Kommuneplan Time www.time.kommune.no

Forskrift om konsekvensutredninger av 01.07.2009
Konseptvalgutredning for transportsystemet pa Jaaren med hovedvekt pa byomradet (2009)
Kommunedelplan Frgyland Kvernaland www.time.kommune.no

Fylkesdelplan for byggerastoffer pa Jaeren, Rogaland Fylkeskommune, vedtatt 12.12.2006
Fylkesdelplan for friluftsliv, idrett, naturvern og kulturvern, Rogaland Fylkeskommune,
vedtatt 08.06.2004

Framtidens byer www.framtidensbyer.no

Askeladden kulturminnebase, Riksantikvaren www.riksantikvaren.no

NGU kartlegginger www.ngu.no


http://www.sandnes.kommune.no/
http://www.klepp.kommune.no/
http://www.time.kommune.no/
http://www.time.kommune.no/
http://www.framtidensbyer.no/
http://www.riksantikvaren.no/
http://www.ngu.no/
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12.3 Regionalplanens retningslinjer for regionale naeringsomrader

Planforslaget refererer til ny regionale retningslinjer for regionale naeringsomrader. Under gjengis
retningslinjene etter vedtak i Fylkestingen 22.10.2013.

RETNINGSLINJER — REGIONALE NARINGSOMRADER
5.1 Generelt

5.1.1 Kommunene skal i kommuneplanleggingen innfgre bestemmelser for utnyttelse og
parkeringsdekning for de regionale naeringsomradene (jf kart) med utgangspunkt i regionalplanens
retningslinjer. Avgrensing av de regionale naeringsomradene skal gjgres giennom
kommuneplanleggingen og Igpende vurderes ved kommuneplanrulleringene.

5.1.2 Kommunene og regionale myndigheter skal aktivt planlegge for at regionens behov for ulike
kategorier naeringsomrader blir dekket. Naeringsomrader som ikke er definert som regionale, bgr
planlegges etter prinsippene for regionale naeringsomrader.

5.1.3 Det skal vises tilbakeholdenhet med omdisponering sj@gnaere naeringsareal til annet formal.
Ved forslag om omdisponering skal kommunene utrede alternativ tilgang til sjgnzert areal.
Utredningen skal ha et regionalt perspektiv og gjgres i samarbeid med regionale myndigheter.

5.1.4 Tilrettelegging for handel styres etter retningslinjene i kapittel 4.

5.2 Regionale naringsomrader med hgy urbaniseringsgrad; Kategori |

5.2.1 Omradene skal tilrettelegges for naeringsbebyggelse med hgy arbeidsplass- og/eller
besgksintensitet med hgy arealutnyttelse.

5.2.2 Fglgende omrader inngar i kategorien: Stavanger sentrum, Sandnes sentrum, Bryne sentrum,
Hillevag-Mariero, Jattavagen, Stavanger Forum, deler av Forus-Lura (jf. prinsipp i infoboks/kart
under), Sola sentrum og Jgrpeland sentrum.

5.2.3 Kommunedel- og reguleringsplaner innenfor omrader nevnt i pkt. 5.2.2 skal i byggeomradene
legge til rette for minimum %-BRA=160-200 og maksimal %-BRA=200-250. For sentrumsomrader og
kollektivknutepunkt kan utnyttelsesgraden utredes og fastesettes i egen plan.

5.2.4 Omradene skal planlegges for hgy andel kollektiv- og sykkelreisende. Parkeringsdekning pr
100 m2 BRA for naeringsbygg skal veere:

- maksimalt 0,75 - 1 bilparkeringsplasser.

- minimum 2 sykkelparkeringsplasser.
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5.3 Regionale naeringsomrader med allsidig virksomhet; Kategori Il.

5.3.1 Omradene skal tilrettelegges for naeringsbebyggelse med middels arbeidsplass- og
besgksintensitet og middels arealutnyttelse.

5.3.2 Fglgende omrader inngar i kategorien: Deler av Forus-Lura (jf. prinsipp i infoboks/kart under),
deler av Bybandet sgr, deler av Sandnes gst (Vatne), deler av Mekjarvik, Bugy, Dusavik, Risavika,
Haland og Utsola/Stavanger lufthavn Sola.

5.3.3 Kommunedel- og reguleringsplaner innenfor omradene nevnt i pkt. 5.3.2 skal i
byggeomradene legge til rette for minimum %-BRA=60-70 og maksimal %-BRA=130-140. Sjgneaere
areal som disponeres til eksempelvis godshandtering, kan unntas fra normen for minimum %-BRA.

7.3.4 Omradene skal planlegges for hgy andel kollektiv- og sykkelreisende og begrenset
parkeringsdekning for bil.

5.4 Regionale naeringsomrader for arealkrevende virksomheter, Kategori lll

5.4.1 Omradene skal tilrettelegges for naeringsbebyggelse med lav arbeidsplass- og
besgksintensitet og lav arealutnyttelse.

5.4.2 Fglgende omrader inngar i kategorien: Mekjarvik, Skurve, deler av Forus/Lura (se kart), deler
av Sandnes gst, deler av Bybandet sgr, Kviemarka, Nordmarka, Hanasand, Sirevag og Vestre Amay.

5.4.3 Kommunedel- og reguleringsplaner innenfor omradene nevnt i pkt. 5.4.2 skal i
byggeomradene legge til rette for minimum %-BRA=40-50 og maksimal %-BRA=90-100. Sjgnzere areal
som disponeres til eksempelvis godshandtering, kan unntas fra normen for minimum %-BRA.

5.4.4 Areal til parkeringsformal skal begrenses.

5.5 Regionale logistikknutepunkt

5.5.1 Fglgende omrader inngar i kategorien: Risavika havneomrade, Ganddal godsterminal og
Stavanger lufthavn Sola.

5.5.2 Omradene skal tilrettelegges med tilstrekkelig areal til & ivareta en utvikling av omradenes
funksjon som logistikknutepunkt. Tilgrensende areal skal gis en arealdisponering som muliggj@r
videreutvikling av logistikkfunksjonene og bgr ikke legge ugnskede begrensninger pa
logistikkfunksjonen.

5.5.3 Publikumsrettede funksjoner i omradene skal tilrettelegges for hgy kollektivandel og
parkeringsdekning tilpasset hgye kollektivandeler.

For utfyllende, se http://www.rogfk.no/Planer-og-prosjekter/Regionalplaner/Regionalplan-for-Jaeren



http://www.rogfk.no/Planer-og-prosjekter/Regionalplaner/Regionalplan-for-Jaeren
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